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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)
gedndert worden ist

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL. I S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21,
Nr. 5)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.
1/22, Nr. 18, S. 6)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3,
S.,ber. GVBI. I/13, Nr. 21), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. 1/20, Nr. 28)

Verordnung iiber die Zustdndigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustéindigkeitsver-
ordnung-NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL. 1I/13, Nr. 43), gedndert durch Verordnung
vom 19. Juli 2021 (GVBIL. 11/21, Nr. 71)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
176) (BGBI. I Nr. 5) gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBL. I/12, Nr. 20), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL. I/17, Nr. 28)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBIL. I S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. /04, Nr. 09, S. 215), ge-
andert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI. /23, Nr. 16)
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2.0 Anlass und Zielsetzungen der Planung

Aufgrund der positiven Entwicklung des benachbarten Mittelzentrums Neuruppin und der ge-
werblichen Entwicklung im Bereich des Amtes Temnitz, hier insbesondere im ,,Industrie- und
Gewerbegebiet Temnitzpark®, hat sich im Amtsbereich in den vergangenen Jahren eine ver-
starkte Nachfrage nach neuen Wohnungsbaugrundstiicken ergeben, sodass entgegen landespla-
nerischer Prognosen die Einwohnerzahl des Amtes Temnitz seit einigen Jahren stetig ansteigt.
So hat auch die Gemeinde Temnitztal Schwierigkeiten der verstirkten Nachfrage nach Bauland
zu entsprechen.

Im September 2022 hat der Eigentiimer der Flurstiicke 83/4, 84/1, 84/2, 85 und dem Flurstiick
86 in der Flur 4 in der Gemarkung Garz bei der Gemeinde den Antrag gestellt, auf Teilen der
Flurstiicke verbindliches Baurecht fiir Einfamilienhausgrundstiicke zu schaffen. Gleichzeitig
hat er sich dazu bereit erklért, alle mit der Planung und Realisierung zusammenhingenden Kos-
ten zu libernehmen.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil von Garz reicht auf der Westseite des Wildberger
Wegs bis zum Flurstiick 57 der Flur 3 der Gemarkung Garz. Auf der Ostseite endet der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil an der Nordgrenze des Flurstiicks 83/3 der Flur 4 der Gemar-
kung Garz. Somit befinden sich die nérdlich angrenzenden Flurstiicksteile der Flurstiicke 83/4,
84/1, 84/2, 85 und 86 der Flur 4 in der Gemarkung Garz auf denen das kleine Wohngebiet
realisiert werden soll in einem nach § 35 BauGB planungsrechtlich zu definierenden Auf3enbe-
reich, in dem regelhaft eine allgemeine Wohnnutzung nicht zuléssig ist.

Diese Fliche stellt eine Situation dar, fiir welche der Bundesgesetzgeber das Instrument einer
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellenden Satzung zur Einbeziehung einer Fldche
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, einer sogenannten Erginzungssatzung, geschaffen
hat.

In der Folge wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal am
19.01.2023 beschlossen fiir die Flache, dstlich des Wildberger Weges, eine Ergéinzungssatzung
aufzustellen. Mit der Ausweisung der Ergénzungsflidche erfolgt entsprechend eine Siedlungs-
erweiterung am nordostlichen Ortsrand von Garz.

Planungsziel ist die Schaffung von bis zu fiinf neuen Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser.
Die ErschlieBung ist iiber den Wildberger Weg bereits gesichert. Fiir diese Erginzungssatzung
muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Die zukiinftige Bodenversiegelung
muss durch 6kologische Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden. Die 6kologischen
AusgleichsmaBBnahmen konnen zum Teil auf den hinteren Grundstiicksteilen umgesetzt wer-
den, da die Grundstiicke in Richtung Osten ausreichend tief sind.

3.0 Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Temnitztal ist eine der sechs Gemeinden des 1992 neu gebildeten Amtes Tem-
nitz. Das Amt Temnitz mit insgesamt 5.527 Einwohnern (Stand Dezember 2021) besteht aus
den Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal
und Walsleben. Der Verwaltungssitz des Amtes befindet sich in Walsleben. Die Gemeinde
Temnitztal zdhlt 1.484 Einwohner (Stand Dezember 2022). Mit ihren sechs Ortsteilen liegt sie
rund 12 km westlich der Fontanestadt Neuruppin und etwa 12 km 6stlich von Neustadt (Dosse).
Uber die Bundesautobahn BAB 24 (Berlin-Hamburg), Anschlussstelle "Neuruppin", sind Pots-
dam in ca. 70 Minuten und Berlin in ca. 60 Minuten zu erreichen.
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Der Ortsteil Garz zdhlt 136 Einwohner (Stand Dezember 2022) und ist durch seine Lage im
landlichen Raum mit Gutshof und Gutspark geprégt. Soziale Infrastrukturen, wie die ,,Grund-
schule Am Burgwall®, eine Kindertagesstitte, ein Hort, sowie eine Allgemeinarztpraxis sind
im etwa 4 km entfernten Wildberg erreichbar. Dariiber hinaus besteht eine giinstige Verkehrs-
anbindung an das Mittelzentrum Neuruppin und die Bundesautobahn BAB 24 mit guter Er-
reichbarkeit des Metropolraumes Berlin.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist.

Im LEP-HR wird den Gemeinden mit Eigenentwicklung eine Entwicklungsoption von 1,0 ha
auf 1.000 Einwohner (Stichtag 31.12.2018) zugestanden, sodass Temnitztal bei 1.438 Einwoh-
nern ab dem Zeitpunkt 31.12.2018 eine Entwicklungsoption von 1,44 ha zusdtzliche Wohnbau-
fliche hat, die jedoch mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3
,»Wohngebiet am Werderberg®™ im Jahr 2020 vollstidndig ausgeschopft wurde.

Da die Ergénzungsfldche im Ortsteil Garz durch die Aufstellung einer Satzung gemaf3 § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Garz mit einbezogen
werden kann, wird diese Fldche jedoch nicht auf die zusitzliche Entwicklungsoption der Ge-
meinde Garz angerechnet und die Entwicklung beschrénkt sich auf die Innenentwicklung.

3.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung* (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie® (ReP FW) vom 21. November 2018

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABL. S. 1321)

— Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP
Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemél § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemdB3 § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Um eine raumbedeutsame Inanspruchnahme schiitzenswerter Flichen zu verhindern, die beste-
hende Qualititen der Landschaft entwerten oder stark tiberpridgen konnte (vgl. 2.1 (G) ReP FW)
sind Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung befindet sich
innerhalb des Vorbehaltsgebietes "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" Nr. 12 "Feld- und
Wiesenflur unteres Temnitz-Rhintal* (vgl. Festlegungsklarte ReP FW).

Die vorliegende Planung begriindet keinen Widerspruch zu den iibergeordneten raumordneri-
schen Planungszielen.

33 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Temnitztal verfiigt seit dem 14.08.2001 {iber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan. Der Ortsteil Garz ist jedoch nicht im giiltigen Flichennutzungsplan der Ge-
meinde enthalten. Baurechtlich ist auch nicht gefordert, dass sich eine Ergdnzungssatzung aus
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dem Fldchennutzungsplan heraus entwickeln muss. Sie darf den Darstellungen jedoch nicht
widersprechen. Gemdll § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 ist die Voraussetzung zur Aufstellung einer
Ergidnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass sie mit einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung vereinbar ist, d.h., ihr Geltungsbereich muss durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt und vollstindig erschliefbar sein. Diese
Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

4.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Der Ortsteil Garz befindet sich im Siiden des Landkreises Ostprignitz-Ruppin und im siidlichen
Teil der Gemeinde Temnitztal, Gstlich der Temnitz. Garz ist durch seine Lage im lédndlichen
Raum und insbesondere durch das Rittergut, als eine der éltesten Gutsanlagen im Land Bran-
denburg, geprigt. Daneben erstreckt sich ein im landschaftlichen Stil gestalteter, etwa sechs
Hektar groB8er, Gutspark, der im landschaftlichen Stil gestaltet wurde und Teil des Gartendenk-
mals ,,Gértnerisch gestaltete Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel, Garz und
Rohrlack* ist.

Garz, erstmals Ende des 14. Jahrhunderts unkundlich erwéhnt, zeigt sich als von Norden nach
Stiden verlaufendes Stralendorf im ldndlichen Raum, umgeben von Feld- und Wiesenfldchen.
Im Siiden befindet sich der Gutspark, zwischen Garz und Vichel im Siiden sowie Rohrlack im
Nordwesten befindet sich das o.g. Gartendenkmal. Westlich von Garz verlduft die Temnitz. Die
Landesstralle 165 verlduft durch Garz in Ost-West-Richtung. Unmittelbar westlich von Garz
verlauft die Landesstrafle 166, die die beiden Bundesstrallen 5 und 167 miteinander verbindet.
Der Ort weist an vielen Stellen den Nutzungscharakter von Wohnen im ldndlichen Raum auf,
wobei sich die landliche Pragung innerorts eher durch heutige Hobby-Landwirtschaft oder land-
wirtschaftlichen Nebenerwerb zeigt.

Das Satzungsgebiet befindet sich am norddstlichen Ende des Ortes, auf der Ostseite des Wild-
berger Weges. Es ist durch die westlich angrenzende Bebauung des Wildberger Weges in Form
von einzelnstehenden Einfamilienhdusern gepriagt. Weiter siidwestlich in Richtung Dorfmitte
befindet sich der historische Teil von Garz mit landlich geprédgter dorflicher Bebauung, teil-
weise auch mit urspriinglicher Hofstruktur.

Ostlich der Erginzungsfliche befindet sich der Wildberger Weg. Norddstlich und &stlich des
Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Siidwestlich und 6stlich des Plange-
bietes grenzt der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich) von Garz an.

Mit einer GroBle von 7.598 qm schlieft das Satzungsgebiet Teile der Flurstiicke 84/1, 84/2,
83/4, 85 und 86 der Flur 4 der Gemarkung Garz sowie einen Teil des StraBenflurstiickes 73 der
Flur 3 der Gemarkung Garz ein. Der kiinftig bebaubare Bereich der Ergédnzungssatzung wird
bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Der 0stlich des Satzungsgebietes verlaufende Wildberger Weg stellt sich als eine mit Kopf-
steinpflaster befestigte Straf3e dar.

5.0 Inhalt der Erginzungssatzung

5.1 Planungskonzeption

Das Satzungsgebiet stellt eine kleinrdumige Erweiterung der Siedlungsfldche im norddstlichen
Siedlungsbereich von Garz dar und soll der Wohnnutzung dienen.



Gemeinde Temnitztal, Ergdnzungssatzung ,,Wohngebiet ostlich Wildberger Weg*

Stidwestlich des Satzungsgebietes endet der vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteil
von Garz an der nordlichen Grenze des Flurstiicks 83/3 der Flur 4 der Gemarkung Garz. Nord-
lich davon beginnt bisher der nach § 35 BauGB planungsrechtlich zu beurteilende Auf3enbe-
reich. Hier ist der Bau von Wohngebéuden nicht zuldssig. Um hier Baurecht zu erhalten, miis-
sen gemél § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Aulenbereichsflachen auf den Flurstiicken 83/4,
84/1, 84/2, 83/4, 85 und 86 der Flur 4 der Gemarkung Garz in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Garz, mittels Aufstellung einer so genannten Ergdnzungssatzung, einbezogen
werden.

Die Ergénzungsfliche wird ausgehend von der im AuBenbereich befindlichen siidlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 83/4 iiber die Flurstiicke 83/4, 84/1, 84/2, 83/4, 85 und 86 der
Flur 4 der Gemarkung Garz festgesetzt. Dariiber hinaus bezieht sie den westlich der genannten
Flurstiicke befindlichen Teil des Flurstickes 73 (Wildberger Weg) als oOffentliche
StraBBenverkehrsfliche mit ein. Hier kdnnen bis zu 5 Baugrundstiicke in einzeiliger Bebauung
entstehen. Der 6stliche Teil des Satzungsgebietes wird als private Griinflache festgesetzt. Hier
kann ein Teil des 6kologischen Ausgleichs liber Gehdlz- und Baumpflanzungen realisiert wer-
den.

Das Satzungsgebiet hat insgesamt eine Gréfle von 7.598 qm, von denen 1.374 qm als 6ffentliche
Verkehrsfliche und 1.890 qm als private Griinflache festgesetzt werden. Die kiinftig zusétzlich
iiberbaubare Fldche ist entsprechend 4.334 qm groB.

Die Bebauung der Ergdnzungsfléche regelt sich nach den Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB und
dem darin enthaltenen Gebot der Einfiigung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Art und des
Mafes in die ndhere Umgebung. Gemdl § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist es in der nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzten Ergdnzungsfliche moglich, dariiber hinaus einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen. Die Gemeinde Temnitztal nutzt diese Mdglich-
keit, indem Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und Festsetzungen zu den 6kologi-
schen Kompensationsmaflnahmen getroffen werden. Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung werden in der Ergidnzungsfliche nicht getroffen, da die Zuldssigkeit eines Vorhabens
durch die Vorgaben des § 34 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB - einfiigen der zukiinftigen Bebauung
in die Eigenart der ndheren Umgebung und keine Beeintrichtigung des Ortsbildes - ausreichend
definiert ist. Die umgebende vorhandene, das Gebiet prigende Nutzung kann als allgemeines
Wohngebiet eingestuft werden.

Die ErschlieBung des Satzungsgebietes ist liber die im Gemeindeeigentum befindliche 6ffent-
liche StraBBe auf dem Flurstiick 73 der Flur 3 gesichert. Dieser Ostlich des Satzungsgebietes
verlaufende Abschnitt des Wildberger Weges wird als dffentliche Verkehrsfldche in der Sat-
zung festgesetzt.

Da als 6kologischer Ausgleich fiir die kiinftig durch Bebauung zuldssigen Versiegelungen im
Satzungsgebiet keine Entsiegelungen erfolgen konnen, miissen Ausgleichspflanzungen vorge-
nommen werden. Die erforderlichen 6kologischen Ausgleichspflanzungen sollen auf den hin-
teren Grundstiicksteilen erfolgen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Satzungsgebietes ,,Wohngebiet ostlich Wildberger Weg*
wird eine bebaubare Fliche mit insgesamt 4.334 qm festgesetzt. Um den spiteren Eigentiimern
der Grundstiicke eine adéquate Bebauung zu ermdglichen und gleichzeitig den griinen Gebiets-
charakter zu erhalten, wird fiir die Ergénzungsfliche eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25
gemil § 16 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund dieser Festsetzung betrigt innerhalb des Satzungsgebietes die maximale Grundfldche
1.083,3 gqm, die mit baulichen Hauptanlagen innerhalb der Baufldche {iberbaut werden darf.
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Zusitzlich darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO diese Grundfliche durch Nebenanlagen
gemill § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Stellpldtze und Garagen gemil3 § 12
BauNVO um 50 v. H., hier also bis zu 541,75 qm, {iberschritten werden, so dass innerhalb der
Wohnbaufldche insgesamt eine maximale Versiegelung von 1.625 qm zuldssig ist.

Ansonsten sind die Regelungen des § 34 Abs. 1 BauGB zur Einfiigung in die ndhere Eigenart
der Umgebung zu beachten.

5.3 Okologische Kompensationsmafnahmen

Da die Fliche bisher als ein nach § 35 BauGB zu beurteilender Aullenbereich zu bewerten ist,
muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt werden, um die 6kologischen
KompensationsmafBnahmen fiir den Ausgleich der kiinftigen Bebauung im bisherigen unbebau-
ten AuBenbereich festzusetzen (siehe dazu Kap. 7.0 Belange von Natur und Landschaft und des
Artenschutzes). Detaillierte Erlduterungen zur Festsetzung der Kompensationsmaflnahmen er-
folgen im Kapitel 7.4 Maflnahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich.

5.4 Verkehrserschliefung

Die Grundstiicke werden iiber die 6ffentliche Verkehrsfliche des Wildberger Weges (Flurstiick
73, Flur 3) erschlossen.

Der Wildberger Weg ist als Kopfsteinpflasterstrale hergestellt. Aufgrund des starken Gefilles
zwischen den zu erschlieenden Grundstiicken im Osten und dem Wildberger Weg miissen die
hoher gelegenen Grundstiicke unter Beachtung der festgesetzten Erhaltungsgebote fiir die stra-
Benbegleitenden Geholze iiber Rampen erschlossen werden.

Der Wildberger Weg bindet an die Landesstrale 165 an, die innerhalb des Ortsteils Garz als
DorfstraBe verliuft. Uber die LandesstraBe 165 ist der Anschluss an die L 16 hergestellt, die in
die 20 km entfernte Kreisstadt Neuruppin fiihrt.

5.5 Technische Infrastruktur

5.5.1 Oberflichenentwisserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaf3 § 55 Abs. 2 WHG auf
den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu fithren. Die Entwésserung des anfallenden Nie-
derschlagswassers auf der Offentlichen StraBenverkehrsfliche des Wildberger Weges kann
fahrbahnbegleitend zur Versickerung gefiihrt werden.

5.5.2  Trinkwasserversorgung / Schmutzwasser

Die Lage der Leitungen wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

Ver- und Entsorgungstriger fiir Trink- und Schmutzwasser ist der Zweckverband Wasser/Ab-
wasser Fehrbellin — Temnitz.
5.5.3 Loschwasserversorgung

Tréagerin des Brandschutzes ist das Amt Temnitz. Hinweise zu den Brandschutzbelangen wer-
den im Rahmen der Beteiligungsverfahren durch die Behorden und sonstigen Triger 6ffentli-
cher Belange gegeben und in die Planung aufgenommen.
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Vorsorglich sei verwiesen auf die Einhaltung der Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 "Be-
reitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und Arbeitsblatt
W 331 "Hydranten".

Fiir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes ist das Arbeits-
blatt W 405 des DVGW zu Grunde zu legen. Aufgrund der geplanten Bebauung miissen hier
im Loschbereich mindestens 800 1 Loschwasser je Minute (48 m?/h) {iber einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfiigung stehen.

5.5.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Hinweise zu Belangen der Energieversorgung und zur Telekommunikation werden im Rahmen
der formellen Beteiligung gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB durch die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegeben und in die Planung aufgenommen.

5.6 Belange des Bodenschutzes/ Munitionsbelastung/ Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich der Erginzungssatzung keine Altlastverdachts- bzw. Altlas-
tenflachen oder Kampfmittelverdachtsflichen bekannt.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

Beziiglich der Bodenschutzbelange wird vorsorglich auf Folgendes hingewiesen:

e Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten
(erkennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffenheits-
merkmale gegeniiber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu informieren. Die be-
lasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontami-
nation verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

e Sollte es zu einem Bodenaushub kommen, sind Mutterboden und Unterboden zu sichern,
getrennt und fachgerecht zu lagern und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Ve-
getationsflichen wieder zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202
des Baugesetzbuches (BauGB).

e Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten.
Schidliche Bodenverdnderungen, insbesondere Bodenversiegelungsmafinahmen, Boden-
verdichtung und Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden. Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus
§ 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).

5.7 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet der Ergdnzungssatzung ,,Wohngebiet dstlich Wildberger Weg* sowie in unmit-
telbarer Umgebung sind keine Bodendenkmale oder Einzeldenkmale bekannt.

Trotz bisher unentdeckter Bodendenkmale im Satzungsgebiet wird auf folgende Festlegungen
im Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) -
vom 24. Mai 2004 (GVBL L, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden,
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sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéolo-
gischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind iiber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches der Satzung ist jedoch Teil des Gartendenkmals
,Gértnerisch gestaltete Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel, Garz und Rohr-
lack*.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
teilte in einem Schreiben am 2. April 2015 hierzu mit:

., Die auf den Gemarkungen der drei Dorfer Vichel, Garz und Rohrlack entstandene
einheitliche Landschaftsverschonerung wurde durch die Agrarreformen des 18. und 19.
Jahrhunderts erméglicht, in deren Folgen die Familie von Quast in den vollstindigen
Besitz der Gemarkungen von Vichel und Rohrlack sowie einen Grofiteil der Gemarkung
von Garz gelangte. Dies stellt innerhalb der brandenburgischen Geschichte eine Aus-
nahme dar. Die nun in einheitlichem Besitz befindliche Fliche wurde zusammenhdn-
gend entwickelt und nach den damals neuesten Methoden gestaltet. Dabei fanden die
Erkenntnisse der modernen Agrarwissenschaft, wie sie durch Albrecht Daniel Thaer
Anfang des 19.Jh. publiziert, und die Vorbilder, wie sie Peter Joseph Lenne fiir die Feld-
flur in Reichenbach entworfen und in Bornstedt und Bornim realisiert wurden, eine Be-
riicksichtigung. Die Dimension der gestalteten Fldche ist dabei etwas Besonderes im
Land Brandenburg. Die heutige Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel,
Garz, Rohrlack setzt sich aus Gestaltungselementen der verschiedensten Agrarreformen
zusammen, wie die Anpflanzung von Obstbdumen, die bereits im 18. Jh. vom preufi-
schen Konig verordnet und nachfolgend kontinuierlich erneuert wurden, die Land-
schaftsverschonerungen nach dsthetischen und okonomischen Gesichtspunkten des 19.
Jh. und die Flurgestaltungen des 20. Jh. Insbesondere die Flurgestaltungen des 19. Jh.
sind heute in den agrarisch geprdigten Landschaften des Landes Brandenburg weitge-
hend verschwunden. Damit besitzt die Feld- und Wiesenflur eine geschichtliche Bedeu-
tung.

Die zahlreichen verschiedenen Formen der Flurgestaltungen (Wegefiihrungen, Flurge-
holzpflanzungen) binden die drei Dorfer Garz, Vichel und Rohrlack in die Landschaft
ein und stellen funktional und gestalterisch eine Verbindung zwischen ihnen her. Sie
prdgen entscheidend den Landschaftsraum. Die sich an die beiden Gutsparks von Garz
und Vichel anschlieffenden Flurgeholzpflanzungen erweitern die gestaltete Fldiche iiber
die jeweiligen Parke hinaus und bilden dabei eine weitrdumige Landschaftskomposi-
tion, die erst fern der Giiter an den Grenzen zu den benachbarten Gemarkungen endet.
Der Herrschaftsbereich der Familien v. Quast wurde damit auch in der Landschaft
kenntlich. Die verschiedenen Geholzgruppen, Baumreihen und Alleen auf den Feldern,
Wiesen und Weiden bilden markante Landmarken in der iiberwiegend flachen Land-
schaft, welche eine teilweise deutliche dsthetische Wirkung entfalten. Die gdrtnerisch
gestaltete Feld- und Wiesenflur besitzt damit eine gartenkiinstlerische Bedeutung.

Die gdrtnerisch gestaltete Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel, Garz,
Rohrlack besitzt aus diesen Griinden in besonders hohem Mafie geschichtliche und gar-
tenkiinstlerische Bedeutung. *
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Hinweise zum Umgang mit dem Gartendenkmal im Rahmen der Planung werden im Rahmen
der formellen Beteiligung gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB durch die Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange gegeben und in die Planung aufgenommen. Aufgrund der geringfiigigen
Uberschneidung des Satzungsgebietes mit dem Gartendenkmal wird davon ausgegangen, dass
die vorliegende Planung zu keiner Beeintrachtigung des Gartendenkmals fiihrt.

6.0 Flachenbilanz

Innerhalb des Satzungsgebiets erfolgen folgende Flachenfestsetzungen:

1. Bebaubare Fliche (Baugebiet) in der Ergénzungsfliche 4.334 gm

2. Offentliche Verkehrsfléche 1.374 qm
3. Private Griinfliche 1.890 qm
Gesamtfliche Satzungsgebiet 7.598 qm

7.0 Belange von Natur und Landschaft und des Artenschutzes

Zur Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist § 18 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG, Fassung vom 29. Juli 2009) ,,Verhiltnis zum Baurecht™ zu beachten. Demnach
ist fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) (,,Ergdnzungsfliache*)

die Eingriffsregelung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches anzuwenden.

In der Eingriffsregelung nach dem BauGB ist der § 1 a ,,Ergénzende Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist und die Versiegelung des Bodens auf das notwendige Mal3 zu begrenzen ist. Die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Weiter sind artenschutzrechtliche Belange zu priifen und die mdglichen Beeintrdachtigungen
durch die Planung auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu bewerten. Grundlage
fiir den Artenschutz ist § 44 BNatSchG in Verbindung mit den Landergesetzen (Brandenburgi-
sches Naturschutz Ausfithrungsgesetz — BbgNatSchAG) bzw. der Bundesartenschutzverord-
nung.

Nachfolgend wird eine Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung und anschlieBend
eine Bewertung der Beeintrachtigung zu betrachtender Schutzgiiter vorgenommen. Im Folgen-
den werden Kompensationsmafinahmen fiir erheblich zu bewertende Beeintrachtigungen inner-
halb der Ergdnzungsflidche dargestellt.

7.1 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung sowie der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen

Der Ortsteil Garz der Gemeinde Temnitztal im Amt Temnitz liegt im Siiden des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin.

Garz ist durch seine Lage im ldndlichen Raum und entsprechend landwirtschaftlich genutzten
Feld- und Wiesenfldachen geprigt. Der Ortsteil erstreckt sich Ostlich der Temnitz, dem namens-
gebenden FlieBgewésser dieser Region. Garz liegt innerhalb des Gartendenkmals ,,Gértnerisch
gestaltete Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel, Garz und Rohrlack®. Dieses
im Siiden des Ortsteils liegende ehemalige Rittergut, als eine der dltesten Gutsanlagen im Land
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Brandenburg und der dazugehorige Gutspark, das umgebende Gartendenkmal sowie die Lage
an der Temnitz sind pragend fiir Garz.

Garz weist an vielen Stellen den Nutzungscharakter von Wohnen im ldndlichen Raum auf, wo-
bei sich die ldndliche Prigung innerorts eher durch heutige Hobby-Landwirtschaft oder land-
wirtschaftlichen Nebenerwerb zeigt.

Die ca. 0,75 ha groB3e Ergédnzungsfldche befindet sich im dstlichen Bereich der Ortslage, Ostlich
des Wildberger Weges und umfasst die Flurstiicke 84/1, 84/2, 83/4, 85 und 86 der Flur 4 sowie
einen Teil des StraBenflurstiickes 73 der Flur 3 der Gemarkung Garz.

Die Erginzungsfliche wird bisher als landwirtschaftliche Flidche (Acker) genutzt. Norddstlich
und 6stlich schlieBen entsprechend ebenfalls landwirtschaftliche Ackerflidchen an.

Der Wildberger Weg stellt sich als Kopfsteinpflasterstrafle dar. Westlich des Wildberger Weges
ist bereits eine Wohnnutzung in Form von einzelnstehenden Einfamilienhdusern vorhanden.
Stidwestlich und 6stlich des Plangebietes grenzt ebenfalls eine Wohnnutzung an.

Entlang des Wildberger Wegs ist Gehdlzbestand aus einigen alten Eichen, einigen Eschen und
hauptséchlich Obstbdumen vorhanden. Laut der Biotopkartierung fiir das Land Brandenburg
(geoprtal.brandenburg.de) ist hier eine Allee kartiert, die in Realitdt jedoch nicht mehr ablesbar
ist. Der Geholzbestand ist der Vermessergrundlage und der Tabelle 1 zu entnehmen.

Eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen (laut Grundlage der Biotopkartierung
Brandenburg Band 2, 3. Auflage 2007) der Erginzungsfldche und ihrer Umgebung erfolgte im
Rahmen von Begehungen im November 2022 und Juni 2023. Folgende Biotop- und Nutzungs-
typen sind vorhanden:

Intensivacker (LI — 09130)

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten (OSRZ — 12261)
Girten (PGE - 10111)

Kopfsteinpflasterstrae (OVSP - 12611)

Eine Fotodokumentation liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei.

7.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen auf die zu be-
trachtenden Schutzgiiter

7.2.1  Schutzgut Pflanzen und Biotope

Nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope bzw. weitere Biotop- und
Vegetationsstrukturen mit seltenen oder gefdhrdeten Pflanzenarten sind in der Ergdnzungsflé-
che oder in direkter Umgebung nicht kartiert worden. Den oben beschriebenen flachigen Bio-
topen wird ein untergeordneter bis allgemeiner Wert zugeordnet.

Durch die Planung wird Intensivacker liberplant, so dass hier keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Biotope vorliegt.

Grundlage fiir den Gehdlzschutz bildet die Verordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
zum Schutz von Bdumen, Hecken und Feldgeholzen (Baumschutzverordnung Ostprignitz-Rup-
pin - BaumSchVO OPR) vom 20. September 2010.

Die Verordnung schiitzt gemal3 § 3 (1) alle Biume ab einem Stammumfang von 60 cm, gemes-
sen in 1,30 m Hohe und auch abgestorbene Bdume mit einem Stammumfang von mindestens
150 cm. Die Geholze entlang des Wildberger Weges unterliegen damit teilweise diesem Schutz.
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Nachfolgend werden die im Satzungsbereich vorhandenen Gehdlze, ihr Schutzstatus und der

geplante Umgang aufgelistet:

Baum- Baumart Stammumfang | gesetzl. | Anmerkung Ausgleichs-

nummer StU [in m] Schutz biume

43 Kiefer 0,94 X von der Planung nicht
betroffen

4 Obst (Birne) 1,26 X Erhaltungsgebot

23 Linde 0,63 X Erhaltungsgebot

27 Obst (Pflaume) 0,31 - Erhaltungsgebot

22 Fichte 0,63 X kein Erhalt 2

21 Fichte 0,47 - kein Erhalt -

28 Obst (Pflaume) 0,31 - Erhaltungsgebot

29 Obst (Pflaume) 0,63 X Erhaltungsgebot

71 Obst (Pflaume) 0,31 - Erhaltungsgebot

72 Obst 0,31 - kein Erhalt, abgestorben | -

74 Obst 2x0,31 - kein Erhalt, abgestorben | -

75 Obst 0,47 - kein Erhalt, abgestorben | -

85 Ahorn 2x0,31 - Erhaltungsgebot

86 Eiche 2,51 X Erhaltungsgebot

105 Esche 1,57 X Erhaltungsgebot  trotz
eingeschrankter Vitalitét

103 Esche 0,94 X Erhaltungsgebot  trotz
eingeschrankter Vitalitét

104 Esche 0,63+2x0,31 |x Erhaltungsgebot  trotz
eingeschrankter Vitalitét

106 Obst (Pflaumen) 0,63 +0,31 X Erhaltungsgebot

107 Esche 0,94 X Erhaltungsgebot

113 Eiche 3,14 X Erhaltungsgebot  trotz
eingeschrankter Vitalitét
und hohem Totholzanteil

Tabelle 1 (Gehélzbestand)

Der gesamte Laubgehdlzbestand wird unabhéngig seiner Vitalitit und der Stammumfiange zum
Erhalt festgesetzt. Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut wird somit vermieden. Ausnahme
bilden drei abgestorbene Pflaumenbidume (Baumnr. 72, 74, 75). Die beiden Fichten (Nr. 21 und
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22) werden nicht zum Erhalt festgesetzt, da sie nicht orts- und standorttypisch sind und als
Nadelbdume einen untergeordneten 6kologischen Wert haben. Unabhéngig davon ist bei Fél-
lung dieser Bdume die Fichte mit StU groBer 60 qm ausgleichspflichtig (gem. BaumSchVO
OPR). Ggf. sind aus Griinden der Verkehrssicherheit in absehbarer Zeit weitere Fallungen von
Bédumen, die mit einem Erhaltungsgebot belegt sind, notwendig. Hier ist ein gleichwertiger Er-
satz zu schaffen. Die Planung empfiehlt dann die Verwendung landschaftspragender Arten an
gleicher Stelle bzw. entlang des Wildberger Weges und die Erginzung der Eichenallee.

Die nicht zum Erhalt festgesetzten Geholze konnen zur Realisierung der Grundstiickszufahrten
gefillt werden. Ansonsten sind die Zufahrten so zu platzieren, dass die zum Erhalt festgesetzten
Geholze geschiitzt werden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) ist von der Planung nicht
betroffen.

> Es wird eingeschitzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff auf das Schutzgut
Pflanzen/Biotope verursacht.

7.2.2  Schutzgut Tiere

Grundlage fiir den allgemeinen und besonderen Artenschutz sind die §§ 39 und 44 des
BNatSchG in Verbindung mit den Léndergesetzen bzw. der Bundesartenschutzverordnung.

Nachfolgend werden die Habitatpotentiale fiir die planungsrelevanten Arten/Artengruppen auf
Grundlage der Begehung im Juni 2023 grundsétzlich abgeschétzt:

Brutvogel

Ein Habitatpotential fiir Freifldchenbriiter ist fiir die Ergdnzungsfldche nicht ginzlich auszu-
schlieBen. Aufgrund der geringen Grof3e der Flidche und der direkten Lage am Wildberger Weg
mit hohem Geholzbestand und der westlich, siidlich und siidostlich anschlieBenden Bebauung
wird dieses Potential als eher gering eingeschétzt. Ausweichfldchen stehen unmittelbar zur Ver-
fiigung. Die Umweltpriifung geht davon aus, dass ein Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG
durch die Planung nicht ausgeldst wird.

Die mehrschichtige Geholzstruktur entlang des Wildberger Weges enthilt einige Altbdume, die
Habitatpotential fiir Hohlenbriiter aufweisen. Die Gehdlze stehen innerhalb der Verkehrsfliche
entlang der Grenzen der kiinftigen Baugrundstiicke. Die Bdume werden zum Erhalt festgesetzt.
Einfahrten miissen so platziert werden, dass der Geholzbestand erhalten bleibt und lediglich
zwei Fichten und drei tote Pflaumen (geringe Stammumfénge) entnommen werden. Damit wer-
den die Altbdume nicht liberplant, so dass hier von einem Eintreten eines Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG nicht auszugehen ist.

Aufgrund des Geholzvorkommens entlang des Wildberger Weges und in der westlichen und
stidlichen Umgebung der Erginzungsfliche ist ein Potential fiir Brutmdglichkeiten fiir Baum-
und Gebiischbriiter vorhanden. Aufgrund der bisherigen Nutzung der Ergéinzungsfliache als In-
tensivacker und der Lage benachbart zur Wohnnutzung wird von einer eher kommunen Brut-
vogelausstattung ausgegangen. Diese Arten haben sich an die bereits jetzt bestehenden Storein-
fliisse ,,gewohnt®. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch anlage- oder betriebsbedingte
Beeintrachtigungen wird daher nicht gesehen.

Die betreffenden Arten besitzen jéhrlich wechselnde Niststitten, die nur wéahrend der jeweili-
gen Fortpflanzungszeit geschiitzt sind. Bei Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Fallver-
botes von Gehdlzen, kommt es auch baubedingt nicht zum Eintritt eines Verbotstatbestandes
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Die Geholzstrukturen der Umgebung sind von der
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Planung nicht betroffen. Die Geholze im Plangebiet sind, so weit wie moglich in die Planung
zu integrieren und fast vollstaindig zum Erhalt festgesetzt.

Explizierte Kartierungen des Brutvogelvorkommens erfolgten nicht.

Fledermdiuse

Die innerhalb der Ergénzungsflidche vorhandenen Geholze weisen ein Habitatpotential als frost-
freies Winterquartier (Altbdume, Eichen) sowie als Zwischen- und/oder Sommerquartier (z.B.
Asteinfaulungen auch bei Bdumen mit geringeren Stammumfangen) fiir Flederméuse auf.

Die Altbdume sind von der Planung nicht betroffen und bleiben erhalten. Auch alle weiteren
Laubgeholze sind zum Erhalt festgesetzt.

Die Erginzungsfliche kann zum Uberfliegen und als Jagdhabitat fiir Fledermiuse dienen. Im
Falle der Bebauung wird diese Funktion eingeschriankt, geht jedoch nicht vollstdndig verloren,
da auch Hausgérten Lebensraum fiir Flederméuse bieten. Ausreichend Ausweichfldchen sind
zudem direkt angrenzend vorhanden.

Reptilien

Die Biotopstruktur der Ergéinzungsfliche weist keine typischen Strukturmerkmale fiir geeignete
Lebensrdume der Artengruppe der Reptilien auf. Es fehlt z.B. an Sonnenplidtzen wie Totholz-
strukturen oder Steinhaufen. Ein Habitatpotential fiir Zauneidechsen oder andere Reptilien wird
daher als eher gering eingeschitzt.

Amphibien

In der Ergdnzungsfliache und in unmittelbarer Umgebung sind keine Oberfldchengewisser vor-
handen. Ein Habitatpotential fiir Amphibien ist daher nicht gegeben.

weitere Artengruppen

Fiir die weiteren Artengruppen wie Kéfer, Tag- und Nachtfalter und GefiaBBpflanzen wird auf-
grund fehlender Habitatstrukturen bzw. Nahrungspflanzen eingeschitzt, dass die Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (besonderer Arten-
schutz) auslésen wird.

= bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrichtigungen fiir streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten werden durch die Planung nicht verursacht

> Mit der Anlage von Gehdlzstrukturen (Anpflanzgebote) im Plangebiet werden hoch-
wertige Lebensrdume fiir die Fauna neu geschaffen.

7.2.3  Schutzgut Boden

Laut Geologischer Ubersichtskarte fiir das Land Brandenburg 1:100.000 (www.geoportal.bran-
denburg.de) sind die im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung anstehenden Boden

- Grundmorine (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen sowie

- Periglaziére bis fluvatile Sedimente: Sand, z.T. schluffig, in Schwemmkegeln schwach
kiesig; z.T. von humosen, sandig-schluffigen Ablagerungen bedeckt.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht wird hier kein Boden mit besonderer Funktionsausprigung
iiberplant.

Bodengefihrdungen durch Kontamination, Altlasten 0.4. im Satzungsgebiet sind nicht bekannt.

Die Ergidnzungsflache weist neben der Verkehrsflache (Kopfsteinpflaster) keine Bestandsver-
siegelung auf.
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Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten und den Eingriff in den Boden zu mini-
mieren, wird der Ostliche Teil der Ergéinzungsfliche in einer Breite von 15 m als private Griin-
flache festgesetzt. Eine Bebauung mit Hauptanlagen sowie Stellpldtze und Garagen gemif §
12 BauNVO ist hier ausgeschlossen. Lediglich untergeordnete Nebenanlagen mit klar gértne-
rischem Bezug sind hier zuldssig.

Innerhalb der Ergdnzungsflidche wird eine bebaubare Fldache mit 35 m Tiefe und damit insge-
samt 4.334 qm festgesetzt. Um den spéteren Eigentiimern der Grundstiicke eine adidquate Be-
bauung zu ermoglichen und gleichzeitig den griinen Gebietscharakter zu gewéhrleisten, wird
fiir die Ergénzungsfliche eine geringe Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Aufgrund
dieser Festsetzung betrdgt innerhalb des Satzungsgebietes die maximale Grundflache 1.083,3
qm, die mit baulichen Hauptanlagen innerhalb der Baufldche tiberbaut werden darf. Zusétzlich
darf diese Grundfliche durch bauliche Nebenanlagen geméfl § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie Stellpldtze und Garagen gemif3 § 12 BauNVO um 50 v. H., hier also bis zu
541,75 qm, liberschritten werden, so dass innerhalb der Wohnbaufldche insgesamt eine maxi-
male Versiegelung von 1.625 qm zuléssig ist.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vor allem durch die zukiinftige Mehrver-
siegelung zu erwarten. Hier ist besonders das Schutzgut Boden durch den Verlust der Boden-
funktionen betroffen. Bodenversiegelungen sind grundsétzlich als erheblich zu bewerten und
ausgleichspflichtig.

- Durch die zulédssige Mehrversiegelung entsteht ein erheblicher Eingriff in das Schutz-
gut Boden. Maflnahmen zur dkologischen Kompensation werden notwendig.

Die durch die Planung vorgesehenen Mallnahmen werden in Kapitel 7.3 bilanziert und in Ka-
pitel 7.4 beschrieben.

7.2.4  Schutzgiiter Wasser und Klima/Luft

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Schutzgut Grundwasser be-
troffen, da eine Versickerung von Niederschlagwasser in den betroffenen Flachen unterbunden
und so die Grundwasserneubildung behindert wird. Eine Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintrachtigungen der Versickerung diirfen daher nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar
ist (§ 54 Abs. 3 BbgWG). Als VermeidungsmafB3nahme setzt die Planung eine geringe GRZ von
nur 0,25 fest.

Das Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, zu versickern (§ 54 Abs. 3 BbgWG@G). Das anfal-
lende Niederschlagswasser kann innerhalb der Ergéinzungsflache versickern, so dass erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Offene Gewdsser sind innerhalb der Ergénzungsfliche und in der Umgebung nicht vorhanden.

= Durch die Planung entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser.

Durch die zukiinftige Bebauung und Neustrukturierung der Vegetation im Plangebiet werden
keine groBriumigen Anderungen der klimatischen Verhiltnisse in Garz oder der klimatischen
Funktionen (Kaltluft- und Frischluftentstehung) der Umgebung (landwirtschaftliche Flidchen)
auftreten. Klimatische Anderungen werden sich ausschlieBlich im mikroklimatischen Bereich
innerhalb der Erginzungsfliche bewegen und kaum spiirbare Auswirkungen haben. Der Erhalt
der vorhandenen Gehdlzstrukturen vermeidet ebenfalls negative klimatische Auswirkungen.

> Die Funktionsfiahigkeit des Schutzgutes Klima/Luft wird durch die geplante MaB-
nahme nicht gemindert.
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7.2.5  Schutzgut Landschaftsbild / Mensch

Die Erginzungsfliche wird durch die bereits westlich und siidlich benachbarte vorhandene Ein-
familienhausbebauung und die Lage am Wildberger Weg geprigt. Die fiir die Bebauung vor-
gesehene Fldche stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Eine Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung durch die Allgemeinheit hat die Ergédnzungsfliche insofern, als der Wildberger Weg in
die Landschaft fiihrt und fiir Spazierginge genutzt wird. Bei Realisierung der Planung wird
diese Nutzung nicht eingeschrinkt. Die Wegebeziehung ist durch die Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen durch Immissionen aufgrund der Planrealisierung sind, au3erhalb der Bau-
zeit, nicht zu erwarten.

> Insgesamt wird eingeschétzt, dass die Planung keinen erheblichen Eingriff auf das
Schutzgut Mensch verursacht.

Wohnbebauung ist in der Nachbarschaft bereits vorhanden. Mit dem geplanten Bau von bis zu
fiinf Einzelhdusern stellt die Planung eine kleinriumige Erweiterung der bestehenden Sied-
lungsstruktur von Garz dar.

Die entlang des Wildberger Weges vorhandenen Geholze werden zum Erhalt festgesetzt und
sind in die Planung zu integrieren. Die Planung setzt, um die Versiegelung moglichst gering zu
halten, eine GRZ von 0,25 fest und zum 6kologischen Ausgleich der Versiegelung plangebiets-
interne Anpflanzgebote. Damit wird eine hohe Durchgriinung der kiinftigen Wohnbaugrund-
stiicke gewdhrleistet und die geplante Neubebauung fiigt sich in das grilne Umgebungsbild ein.

AuBerdem wird der Ostliche Teil der Ergéinzungsfliche als private Griinfldche festgesetzt. Hier
sind mindestens 50 % des plangebietsinternen 6kologischen Ausgleichs (Anpflanzgebote) um-
gesetzt werden. Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes und die Schaffung eines ty-
pischen Ubergangs von der Wohnbebauung zur freien Landschaft soll so geschaffen werden.

Der im Plangebiet und angrenzend existierende Kopfsteinpflasterweg ist, auch ohne gesetzli-
chen Schutzstatus, ein kulturhistorisches Gut und landschaftsbildpragendes Element und somit
auch von touristischem Wert und sollte langfristig erhalten bleiben.

> Bei Beachtung der Vermeidungsmafinahmen wird eingeschétzt, dass die Planung kei-
nen erheblichen Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild verursacht.

7.2.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmal
Fiir Garz und Umgebung sind im geoportal des Landkreises OPR keine Bodendenkmailer ein-
getragen.

Einzeldenkmal

Einzeldenkmiler sind in Garz zahlreich vorhanden, vor allem im Luchdamm und in der Rot-
dornstral3e, die aber in keiner Sichtbeziehung zum Plangebiet stehen und der Umgebungsschutz
somit hier nicht betroffen ist.

In direkter Umgebung des Plangebietes ist das Wohnhaus Wildberger Stralle 5 als Einzeldenk-
mal (ID 09170969) gelistet.

Gartendenkmal

Das Plangebiet tangiert das Gartendenkmal ,,Gértnerisch gestaltete Feld- und Wiesenflur der
ehemaligen Giiter von Vichel, Garz und Rohrlack*.

Die Flache des Denkmals umschlie3t die Dorflagen von Vichel und Rohrlack vollstdndig und
die von Garz an drei Seiten im Westen, Siiden und Osten. Der Wildberger Weg bildet dabei die
Grenze des Gartendenkmals sowie die nordliche Grenze des Flurstiicks 84/1. Damit liegt die
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nordliche Halfte der Ergéinzungsfliche innerhalb des Gartendenkmals.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum be-
schreibt in einer Beurteilung des Denkmals vom 2. April 2015 das Gartendenkmal wie folgt:

., Das Geldnde erstreckt sich entlang der sich in der Landschaft deutlich abzeichnenden
Hangkante zwischen zwei verschiedenen Landschaftsformen. Die im Norden gelegene
Ruppiner Platte bildet ein flachwelliges Relief mit einzelnen Kuppen. Die Fldiche besteht
hier iiberwiegend aus Ackern. Die Straflen und Wege sind oftmals mit Alleen oder
Baumpreihen bestanden. Innerhalb der Ackerfldchen befinden sich unregelmdfSig verteilt
einzelne Gehélzgruppen (Remisen), welche hdufig jeweils eine ehemalige Lehm- oder
Mergelgrube umschliefSen. Der siidliche Bereich ist als Teil des Rhinluches deutlich
tiefer gelegen, vollig eben und iiberwiegend als Wiese und Weide genutzt. Die zahlrei-
chen Grdben und einzelne Abschnitte der Wirtschaftswege sind durch Baumreihen oder
Hecken begleitet. [....]. Entlang dieser markanten Hangkante haben sich in der Region
zahlreiche Dorfer entwickelt, darunter auch Garz und Vichel. Rohrlack befindet sich
dagegen innerhalb der Ackerflichen auf der Ruppiner Platte am Rand der hier inner-
halb der Hochebene verlaufenden Temnitz.

Die Dorfer sind durch zwei Landesstrafien miteinander verbunden. [...]. Zwischen Vi-
chel und Rohrlack sowie ostlich von Garz sind Teile der urspriinglichen Obst-
baumalleen (Pflaumen) an den Strafsen erhalten. Die Strafse siidwestlich von Vichel ist
als Eichenallee bepflanzt. Von den Dérfern kommend erschlieffen zahlreiche Feldwege
die Ackerfliche oder stellen die jeweils kiirzeste Verbindung zu den angrenzenden Dor-
fern her. Entlang dieser Wege prégen Alleen und Heckenpflanzungen die Landschafft,
u.a. aus Linde, Stiel-Eiche, Rot-Eiche, Hainbuche, Rosskastanie, Esche und Birke sowie
Rotdorn, Kreuzdorn, Schlehe und Holunder. Ein Teil dieser Geholze (u.a. Linden, Stiel-
Eichen, Rosskastanien) stammen noch aus dem 19. und friihen 20. Jh. Rot-Eichen und
Birken wurden iiberwiegend in der ersten Hilfte des 20. Jh. gepflanzt. Beziiglich der
Wahl der Gehélzarten und der Anordnung der Geholze in der Landschaft heben sich
diese Flurpflanzungen deutlich von den Flurgehélzpflanzungen aus der zweiten Hilfte
des 20. Jh. ab, die sich auf den Fldichen westlich dieser Feldflur befinden. Der Weg von
Garz in Richtung Wildberg weist noch eine historische Befestigung aus Feldsteinpflas-
ter auf. Die tibrigen Feldwege sind unbefestigt und teilweise stark verwachsen. Die Re-
misen besitzen hdufig in ihrem Zentrum eine Bepflanzung mit hohen Bdumen (u.a.
Linde, Eiche, Ulme, Hainbuche, Rot-Buche, Bergahorn) und eine Umpflanzung mit
Strduchern (u.a. Rotdorn, Kreuzdorn, Schlehe, Heckenrose). Diese Gehélzgruppen bil-
den insbesondere in der Ansicht von den Feldwegen und Strafen als Silhouette vor dem
weiten Horizont markante Landschaftszeichen mit einen hohem dsthetischen Wert. In-
nerhalb der Remisen befinden sich alte Lehm- und Mergelgruben mit einer Tiefe von
bis zu 8 Metern sowie bis heute mit Wasser gefiillte Solle [ ...].

[..]

Die zahlreichen verschiedenen Formen der Flurgestaltungen (Wegefiihrungen, Flurge-
holzpflanzungen) binden die drei Dorfer Garz, Vichel und Rohrlack in die Landschaft
ein und stellen funktional und gestalterisch eine Verbindung zwischen ihnen her. Sie
prdgen entscheidend den Landschaftsraum. Die sich an die beiden Gutsparks von Garz
und Vichel anschlieffenden Flurgeholzpflanzungen erweitern die gestaltete Fldche iiber
die jeweiligen Parke hinaus und bilden dabei eine weitrdumige Landschaftskomposi-
tion, die erst fern der Giiter an den Grenzen zu den benachbarten Gemarkungen endet.
Der Herrschaftsbereich der Familien v. Quast wurde damit auch in der Landschaft
kenntlich. Die verschiedenen Geholzgruppen, Baumreihen und Alleen auf den Feldern,
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Wiesen und Weiden bilden markante Landmarken in der iiberwiegend flachen Land-
schaft, welche eine teilweise deutliche dsthetische Wirkung entfalten.

Die gdrtnerisch gestaltete Feld- und Wiesenflur der ehemaligen Giiter von Vichel, Garz,
Rohrlack besitzt aus diesen Griinden in besonders hohem Mafie geschichtliche und gar-
tenkiinstlerische Bedeutung. *

Entsprechend der obigen Beschreibung ist der Wildberger Weg in seiner Ausformung als Kopf-
steinpflasterweg sowie seine begleitende Bepflanzung (Eichen, Eschen, Pflaumen) als typische
Elemente der gértnerisch gestalteten Feldflur zu bewerten.

Norddstlich des Plangebietes sind innerhalb der Ackerflachen auch die beschriebenen Remi-
sen/Solle vorhanden. Aufgrund der Hohenlage sind diese pragenden Landschaftselemente aber
vom Wildberger Weg aus nicht erlebbar.

Um negative Auswirkungen auf das Gartendenkmal zu vermeiden, sind der Wildberger Weg
als Kopfsteinpflasterweg und seine begleitende Bepflanzung zu erhalten. Fiir Nachpflanzungen
sollten Geholzarten entsprechend der urspriinglichen Bepflanzung verwendet werden.

> Das Schutzgut ist von der Planung betroffen.

7.2.7  Schutzgebiete

Durch Garz flie3t die Temnitz, die zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) ,,Oberes Temnitztal
Ergdnzung® (DE 3041-301) gehort. Das Schutzgebiet verlduft westlich der Ortslage in etwa 300
m Entfernung zum Plangebiet.

Stidlich von Garz beginnt das Special Protection Area (Vogelschutzgebiet) (SPA) ,,Rhin-Ha-
velluch® (DE 3242-421) in etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet.

Schon allein aufgrund der Barrierewirkung der Bebauung und aufgrund der Entfernung hat die
Planung im ostlichen Teil der Ortslage keine Auswirkungen auf die zuvor benannten Schutz-
gebiete.

> Der Wirkbereich der Planung erstreckt sich nicht auf die Schutzgebiete.

7.3 Eingriffs- Ausgleichbilanzierung

Mogliche Maflnahmen und Ausgleichsverhéltnisse werden i.d.R. in Orientierung an die ,,Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ (herausgegeben vom Umweltministerium
Land Brandenburg) angesetzt. Demnach wire die Versiegelung vorrangig durch eine MaB-
nahme der Entsiegelung im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Da Entsiegelungsmoglichkeiten im
Plangebiet und der Umgebung nicht zur Verfligung stehen, sind zum 6kologischen Ausgleich
andere Kompensationsma3nahmen vorzusehen.

In der HVE werden folgende mogliche den Boden aufwertende Mafinahmen mit den entspre-
chend anzusetzenden Faktoren zur Kompensation aufgefiihrt:
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Faktoren bei der Kompensation von Versiegelung/Teilversiegelung

MaBnahmen Boden allgemeiner Boden besonderer

Funktionsauspragung Funktionsauspragung

Entsiegelung 1,0/0,5 2,0/1,0
Geholzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m 2,0/1,0 40/2,0
breit, Mindestflache 100 gm

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 2,0/1,0 40/2,0
Umwandlung von Intensiv- in 3,0/1,5 6,0/3,0
Extensivgriinland

Anlage von Ackerrandstreifen, 3,0/1,5 6,0/3,0
minimal 15m breit

Wiedervernassung von Niedermoorbdden 1,5/1,0 3,0/1,5

Mogliche Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation der Bodenversiegelung und die anzusetzenden Faktoren (Quelle: HVE)

Die Anlage flachiger Gehodlzpflanzungen wird mit dem Faktor 1:2 bilanziert. Nach gingiger
Praxis kann statt der Anlage von 50 qm Gehdlzpflanzung auch 1 mittel- bis groBkroniger Laub-
baum in der Pflanzqualitdt 3 x v. mit Stammumfang mind. 10-12 cm gepflanzt und als 6kolo-
gische Ausgleichsmallnahme angerechnet werden.

Damit wére im Falle der vorliegenden Planung bei Ausschopfung der maximal zulédssigen Ver-
siegelung (1.625 qm fiir Haupt- und Nebenanlagen) ein rechnerischer Ausgleich von 3.250 qm
Geholzflache oder die Pflanzung von 65 Baumen notwendig. Aufgrund der relativ kleinen Plan-
gebietsgrofe ist dieser Ausgleich nicht vollumfinglich innerhalb des Plangebietes umsetzbar.

Um den Eingriff in den Boden aber zumindest teilweise am Eingriffsort auszugleichen und eine
Eingriinung der Grundstiicke zu gewéhrleisten ohne gleichzeitig die Gestaltungsfreiheit auf den
spéteren Grundstiicken zu weit einzuschrianken, legt die Planung ein Anpflanzgebot zur Schaf-
fung von freiwachsenden Gehdlzpflanzungen sowie fiir Baumpflanzungen in einem Verhéltnis
zur iberbauten Grundfliche fiir das Hauptgebdude fest:

Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 50 qm tiberbauter Grundfldche fiir das Hauptge-
biude ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und eine 50 qm groBe Geholzfliche
anzulegen.

Fiir die Erginzungsfliche wire danach bei Ausschopfung der maximal zuldssigen Versiegelung
fiir die Hauptgebéude (4.334 qm x 0,25 = 1.083 qm) die Pflanzung von 22 Béumen sowie die
Anlage von 1.100 qm Geholzfliche. Nach den oben benannten Vorgaben der HVE ist damit
eine Versieglung von 1.100 gm ausgeglichen.

22 Béume x 50 gm Geholzfliche = 1.100 gm Geholzflaiche = 550 qm Versiegelung
1.100 gm Geholzflache = 550 qm Versiegelung

Die Versiegelung durch die Hauptanlagen ist damit ausgeglichen. Ein Defizit verbleibt fiir den
Ausgleich fiir weitere 525 gm Versiegelung, die durch die Anlage der Nebenanlagen zuléssig
ist. Der hier notwendige 6kologische Ausgleich soll plangebietsextern umgesetzt werden.

Die Planung sieht vor, benachbart zum Plangebiet einen vorhandenen Ackerrandstreifen zu
vergroBern. Die derzeit intensiv beackerte landwirtschaftliche Flache auf dem Flurstiick 71,
Flur 3, Gemarkung Garz ist parallel zum Wildberger Weg in einer Breite von mind. 15 m als
1.575 qm groBer Ackerrandstreifen anzulegen. Diese Malnahme wird mit dem Faktor 1:3 bi-
lanziert, so dass durch die Anlage des Ackerrandstreifens 525 qm der zuléssigen Versiegelung
ausgeglichen werden.

Mit Umsetzung dieser Mallnahme gilt der Eingriff als ausgeglichen.
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7.4 Mafinahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich

Folgende Kompensationsmafinahmen werden zur Vermeidung, Minderung sowie zum Aus-
gleich der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe festgesetzt bzw. - soweit es sich um ex-
tern umzusetzende Maflnahmen handelt - im stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Amt Tem-
nitz, handelnd fiir die Gemeinde Temnitztal, und dem Vorhabentrdger verbindlich geregelt:

Festsetzung der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Geholzgiirtel*

Das 6stliche Plangebiet wird in 15 m Breite als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,,Geholzgiirtel* festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche soll mindestens die Hilfte des 6kologischen
Ausgleichs durch die Anpflanzgebote (Baum- und Geholzpflanzungen) umgesetzt werden. In-
nerhalb der Griinflache sind ausschlieBlich Nebenanlagen mit gértnerischem Bezug zuldssig.

Begriindung: Die Flache dient der Umsetzung eines Teils des 6kologischen Ausgleichs am
Eingriffsort. Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes soll durch Festsetzungen zur
Begriinung des Ortsrandes sichergestellt werden. Mit der Realisierung mindestens 50 % der
Anpflanzgebote innerhalb der Griinfliche wird ein typischer Ubergang von der Wohnbebau-
ung zur freien Landschaft geschaffen.

gesetzl. Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzgebot Einzelbiume auf den Baugrundstiicken

Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 50 m? iiberbauter Grundfliche fiir das Hauptge-
biude ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Folgende Pflanzqualitdt (Baumschulware) ist mindestens zu verwenden: Baum, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Laubbdumen enthélt die Artenliste 2. Daneben
sind Obstbdume regionaltypischer Sorten (Hochstamm auf Sdmlingsunterlage) zuléssig.

Die Pflanzungen sind spitestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen.

Mindestens 50 % des Anpflanzgebotes sind innerhalb der zum Grundstiick gehdrenden privaten
Griinflache umzusetzen.

Anpflanzgebot Gehélzflichen auf den Baugrundstiicken

Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 50 m? iiberbauter Grundfliche fiir das Hauptge-
biude eine 50 qm groBe Gehdlzfliche anzulegen.

Die Geholzflachen sind entlang der Grundstiicksgrenzen mit standortgerechten heimischen frei-
wachsenden Geholzen anzulegen. Eine Realisierung in Teilabschnitten ist zuldssig. Die Anlage
soll minimal 3-reihig oder in 3 m Breite erfolgen. Die Strducher sind in der Pflanzdichte von
mindestens 1 Geholz pro 2 m? Pflanzfliche zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitit (Baumschul-
ware) ist mindestens zu verwenden: Strauch mind. 4-triebig, 60-100 cm Hohe.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Geholzen enthilt die Artenliste 1.

Die Pflanzungen sind spitestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Mindestens 50 % des Anpflanzgebotes sind innerhalb der zum Grundstiick gehdrenden privaten
Griinflache umzusetzen.
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Begriindung: Die Baum- und Geholzpflanzungen erfolgen zum Ausgleich der zuldssigen
Versieglung und des damit verbundenen Eingriffs in das Schutzgut Boden. Die MaBlnahmen
wirken multifunktional und haben gleichzeitig positive Auswirkungen auf die Artenvielfalt
und den Artenschutz (Schaffung dkologisch wertvoller Strukturen fiir die Fauna als Lebens-
und Riickzugsraum verschiedenster Artengruppen) sowie das Kleinklima. Als dorftypische
Freiraumelemente tragen die Pflanzungen zur Attraktivitétssteigerung des Landschaftsbildes
bei. Im Sinne der Einbindung des Plangebiets in die Landschaft und Schaffung eines typi-
schen Ubergangs Dorf-Landschaft sollen mindestens 50% der Anpflanzgebote innerhalb der
privaten Griinflaiche umgesetzt werden.

gesetzl. Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Artenliste 1

Artenliste 2

Empfehlung standortgerechte Strducher

Empfehlung standortgerechte Laubbdume

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Eingriffliger ~WeiB- | Crataegus monogyna | Eberesche Sorbus aucuparia
dorn

Rotdorn Crataegus laevigata Elsbeere Sorbus torminalis
Gem. Traubenkirsche | Prunus padus Winter-Linde Tilia cordata
Schlehe Prunus spinosa Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Kreuzdorn Rhammnus cathartica | Feld-Ulme Ulmus minor

Hecken-Rose

Rosa corymbifera agg.

Stiel-Eiche

Quercus robur

Filz-Rose

Rosa tomentosa agg.

Hainbuche

Carpinus betulus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Eberesche

Sorbus aucuparia

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Ausschluss von Schottergiirten als Vorgiirten

Fiir das Satzungsgebiet wird geregelt, dass die Vorgérten im Bereich privater Baugrundstiicke
zu mindestens 50 % unversiegelt zu belassen, girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten
sind.
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GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittun-
gen bedeckte Fldchen, in welcher die zuvor benannten Materialien das hauptsdchliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind
unzuldssig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der Gebdude bis max. 0,5 m Breite.

Begriindung: Zum Schutz der okologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, aus Griinden des Artenschutzes sowie zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas
und des Landschaftsbildes soll die Anlage von 6kologisch als negativ zu bewertenden Schot-
tergarten ausgeschlossen werden. Dem Minimierungsgebot gemidf3 § 15 Abs. 1 BNatSchG
wird somit Rechnung getragen. Die Festsetzung ist eine Konkretisierung der Pflicht nach §
8 Abs. 1 BbgBO, nach der unbebaute Grundstiicksflichen wasseraufnahmefahig sein und
begriint bzw. bepflanzt werden miissen.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO

Vorgaben fiir die Herstellung von offenen Stellpliatzen, Zufahrten und Wegeflichen

Die Herstellung offener Stellplédtze, Zufahrten und Wegefliachen ist grundsdtzlich nur in teil-
versiegelter Bauweise zuldssig. Das heif}t, als Fldchen mit luft- und wasserdurchléssigen Beld-
gen, die in groerem Umfang eine Versickerung des Niederschlagswassers zulassen, wie zum
Beispiel Pflaster mit offenen, mind. 1 cm breiten Fugen auf Sand- /Schotterunterbau, wasser-
gebundene Decke, Rasengittersteine oder Rasenklinker o.4..

Begriindung: Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge dient dem Schutz der fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MaBBnahme sollen
negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung reduziert werden.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anlage eines Ackerrandstreifens — externe Maflnahme

Entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 71 der Flur 3 in der Gemarkung Garz ist ein mind.
15 m breiter und insgesamt 1.5 75 qm groBer artenreicher Ackerrandstreifen zu entwickeln und
zu erhalten.

Der Ackerrandstreifen ist mit Saatgut regionaler Herkunft anzulegen und mit Bezug auf die
naturschutzfachliche Zielsetzung zu pflegen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Her-
biziden ist nicht zuldssig. Die Flache darf nicht mit einem Tief-Pflug bearbeitet werden.

Begriindung: Die Umsetzung der Mainahme erfolgt zum Ausgleich der zuldssigen Versieg-
lung und des damit verbundenen Eingriffs in das Schutzgut Boden. Gleichzeitig werden 6ko-
logisch wertvolle Strukturen geschaffen, die der Biotopanreicherung dienen, die Artenviel-
falt erhohen und der Entwicklung naturnaher Lebensrdume auch als Trittsteinbiotopp die-
nen. Zusitzlich stellen Ackerrandstreifen ein das Kulturlandschaftsbild positiv prigendes
Element dar.

Hinweise zur Umsetzung, Pflege und Sicherung der externen Mafinahme:

Der Vorhabentrager ist fiir die Umsetzung der externen Mafinahme verantwortlich. Thre Reali-
sierung hat mit Beginn der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss der Ergdnzungssat-
zung ,,Wohngebiet dstlich Wildberger Weg™ zu erfolgen.

Der Ackerrandstreifen ist von den iiblichen Pflege- und PflanzenschutzmaBnahmen der inten-
siven Ackerbewirtschaftung dauerhaft auszunehmen.
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Die Regelungsbedarfe zur Umsetzung der externen MaBBnahmen sowie deren langfristige Pflege
sind im stidtebaulichen Vertrag zwischen Amt Temnitz, handelnd fiir die Gemeinde Temnitz-
tal, und dem Vorhabentréger zu vereinbaren. Der Vertrag ist vor 6ffentlicher Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses der Ergénzungssatzung zu schlieBen.

Die Umsetzung der Mafinahmen ist zu dokumentieren und unaufgefordert der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sowie dem Amt Temnitz nachzuweisen.

Hinweise zur Umsetzung, Pflege und Sicherung der internen Mafinahmen:

Die Umsetzung der plangebietsinternen Pflanzmafnahmen erfolgt durch die spiteren Grund-
stiickseigentiimer. Entsprechend der Satzung sind die PflanzmaBnahmen als Auflage in die
Baugenehmigungen zu {ibernehmen.

Die Pflanzungen sind spitestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust sind am
selben Standort oder in direkter Nachbarschaft gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Hinweise zum Artenschutz:

Artenauswahl

Um die Ziele des Artenschutzes zu erreichen und eine weitere Entwertung als Lebensraumes
zu vermeiden, sind fiir Geholzpflanzungen (Bdume und Straucher) ausschlieBlich gebietseigene
und fiir diesen Standort geeignete Arten zu verwenden.

Auch fiir Staudenpflanzungen und Griinansaaten ist einheimische und standortangepasste Ware
aus dem Herkunftsgebiet ,,Ostdeutsches Tiefland" (Regiosaatgut des Herkunftsgebietes 4) zu
verwenden.

Fiir Obstgeholze sollten moglichst regional- bzw. ortstypische Sorten gewéhlt werden.

ArtenschutzmafBinahmen am Gebaude

Aufgrund der Lage im ldandlichen Raum sind Ansiedlungen von Gebéudebriitern nicht auszu-
schlieBen. Aufgrund dessen ist durch den/die Bauherren zu sondieren, inwieweit an den neuen
Gebéduden Ansiedlungsmoglichkeiten fiir z.B. Mehl- und Rauchschwalben durch entsprechende
Anstriche, Fassadenputze, Rauputzstreifen im Traufbereich zugelassen bzw. entsprechende An-
gebote an Nist-, Rast- und Schlafplitze (s.a. BIN-Gebédudebriitende Tierarten 2016) an/in dem
Neubau grundsétzlich bautechnisch vorgesehen werden konnen. In diesem Zusammenhang ist
auch die Verwendung von Fledermaussteinen zu bedenken.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Sinne des Insektenschutzes ist zu beachten, dass Beleuchtungen, vor allem der Wege/Zu-
fahrten/StraBen, nicht heller als unbedingt notwendig sein diirfen (DIN EN 13201 beachten)
und auf das erforderliche MaR3 beschriankt werden. Beleuchtung sollte grundsétzlich insekten-
freundlich gestaltet werden und nicht in die freie Landschaft strahlen. Es ist auf eine gute Ab-
schirmung zu achten, um zu vermeiden, dass mehr Fldche als unbedingt notwendig beleuchtet
wird.

Die Lichttechnische Gesellschaft und die Fordergemeinschatft fiir gutes Licht empfehlen Natri-
umdampflampen wegen des geringen Energieeinsatzes, der hochsten Lichtausbeute und der ge-
ringen Anziehung von vor allem nachtaktiven Insekten. Deshalb sind diese besonders an wenig
frequentierten und naturnahen StraBen/Wegen bevorzugt einzusetzen.
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8.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal am 19.01.2022 wurde der
Beschluss zur Aufstellung der Ergénzungssatzung ,,Wohngebiet 0stlich Wildberger Weg* ge-
fasst. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 2/2023 fiir das Amt Temnitz und die amtsan-
gehorigen Gemeinden am 26.04.2023 offentlich bekannt gemacht.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal am . .2023 ist geplant
den Entwurf der Ergdnzungssatzung zu beschlieBen. Gleichzeitig soll beschlossen werden, den
Entwurf fiir die Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gemi3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB zu verwenden.

Thomas Kresse

Der Amtsdirektor



