Gemeinde Temnitzquell - Bebauungsplan Nr. 2 ,Burgersolarpark Temnitzquell®  Teiloereich Nord

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176

Entwurf - Stand Oktober 2023

Planzeichnung (Teil A)

Entwurf - Stand Oktober 2023 0 %0 100

- M 1:2.000

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Textliche Festsetzungen (Teil B) - Fortsetzung

g 6% ) N
3 \\\ ";’
K63 \\ /o,/
JAcker< < x 5 &
y . ¢ 6 N ‘;2\ . .
N 6 (Vorbehaltsgebiet 650 g 2. Gemarkung Régelin
‘ \ A Flur 1
s Sandabbau Nr. 48) N\ 36/5
. e \ \
3 ( .
S - ' 4, N %)\ Eiche
3, 0 4 ¢.1 K0.8/10)
\\\ a
4, > Birke
X (1.1/6)
4 ' ond R Birke Eiche
' 0. 8/5) Eiche
. SPE 1.3 k. 3 3/5), Eiche
. o \ — 1.0/ 5) 36/4
ITTTTTITITTT I T T TAI T I T T T T T T T TP T T T T T T T Fgyup Tt T T T T T T TT QTTTTTT -TTT.T;I'RTTTTTT'TRI1TTTTEibII S Eiche
T - * g2 9 == O o el . U. 9/ [ A XK /"‘rﬁ/ 12
e " eaa " 64.0 655 64.3 (U.9/7) \ (1.6
. - O
20,0 © 638 . 640 639 TN T
, " 634 63.8 . \ 3x Birke
50 63.6 . 638 644 633\ (0.9/8) 36/3
37 LB 634 © 63.8 SR 048 N Eiche Wald
\ 63 13 . © 639 Sirke \b (1.9/13)
LS " 636 63.8 * 63.8 " - (09/6) % \ \
. Ny " 63.7 > G5 " 64. ' : \ BT
Birke Se . - 64.0 * 64.8 * 65.0 64.8 | - 64.1 36/1 _—
(1.6/10) ] 63.9 . = N\ 366 Solar /
Birke 6 !637 Gemarkung Régelin. ., , - 63 (0.9/8) 53X\ z i
(2x 1.25/10) Y o0 645 649 Flur 1 \ Zo Photovoltaik
i . . * 64.2 ° 64.7 ° 64.7 ' 64.6 5 64.2 \ 6 Uoa,
i 63.9 : 64.4 A\ Laul “E?/au m
U 37/2 : 640 637 L o) - (0.6/5) GRZ 0,7
I 637 639 64.0 63.6\ ’
i | : " 645 S AR \ Birke Bjri
I 64.1 . * 64.4 * 63.9 A\ Y ALY |Ke
I - 63.9 - 644 * 64.7 64.7 o eas : \ SPE 1 4 (U/a/, (0.\)/5)
: " 63.7 - 635 * 635 R / /3,—:40
L i \ / /1 &
Baumhahb o = 12 G058 Acker
ca. 22.0m s e 55717 75/2
I : : / o
I FPiitfer
/ | 63.7 oS (1.6/9)Kiefer
l * 63.5 QQ’ S
20.0 5 5 636 s
V19,0 \ 7/3
I 638 (%'%r/‘g) 0 aubbaum
. . 3.5 ‘634 * 63.7 T 63 9’\ . (06/5)
Gemarkung Ragelin I Sy
Flur 6 / * 635 /./ £
F . / \\ Q
. . 63.7 4 )
| 55 63.4 63.3 / » ’LQ
).’. © 63.2 /I v <
| . . . . . . / ‘\\
I 63.1 * 62.9 62.9 63.5 63.4 63.5 63.71 /|, N
,I ‘633 * 63.8 * 63.6 i ’
: . . * 636 " 63.4 . 5
. . S A \
| - 628 28 628 10 4 62 e 63.6 63-/
! * 63.2 " 63.6 .y I Vi
62 . s35 Gemarkung Ragelig; ; 1635/ [ * 63.4  ess S /s
il Fiars . " 62.9 5 " 63.8 ’6’/ y 5o 6
62l 928 © 62.7 91 3 ' ' 7
i > G * 636 " 637 628 . . /
_/ 0 * 63.6 3.6 ° 63.5 " 68, © 63.4 ' 63.2 ; / 9
’ o 9 | . 6 63.7 I A
f8 * 62.5 ‘626 . . * 63.2 63.1 7 VA
: * 63,
) © 636 SPE 1.5
Baurznzhghe
ca. .um ‘N g /764
5,0 /'
63.7 7<0 2
50 S
/
j <637
V4
//
/ 3
42 . 9 . Acker
/ (Vorbehaltsgebiet
Vi a5 4 kSandabbau Nr. 49)
: 634
- goE 63.5 ~_ = /
: . ~_ 63 63.1 S
20,0 50 - 63.2 63.4 63.5 63.5 ——— " 634 I s g
I 630 631 "630 - 630 T 63.3 63.8 3,
7
63.
3,
: 63,
8
4,
: (2)
7
63
j 1
SPE 1.6
3/’2 " 633 * 63.1 * 63.1 * 63.0 * 63.2 * 63.4 * 63.8 * 63.8 " 63.8 * 63.8 " 63.9 : " 63.9 0 ‘ SOIar /
21 I
ey J Photovoltaik
ll " 63.0 * 63.1 * 63.1 " 632 * 63.4 " 636 " 63.8 “639 °639 °639 6 639 639 638 638 f'/63.9 . 65 643 3
/i /-’ GRZ 0,7
. 22 /
[ * 63.1 * 63.2 * 63.3 " 635 " 635 " 633 * 63.6 " 64.0 * 63.8 * 637 " 63. " 63.7 * 63.9 * 63.8 '/6 9 . 650 >* 65 6 6
> | /
umhohe I 26 //
. 23.0m I f
A . — — aas 23 636 63.7 638 "/638 " 63.8 637 * 63.8 " 637 ress  fpss ¢ 7 4 629
LO“ — — — — __/./
63.3 § 629 § 632 ~ 63.5 "638 637 24 636 * 63.8 * 64.0 * 63.9 * 63.7 3.5 * 63.6 * 63.4 * 63.1 6
Gemarkung Ragelin 6 6
Acker 0
Flur 5 658
Vermessungsgrundlage:
9°9 g "629  t629 ' 637 ‘640 638 636 °635 ' 636 634 63 SHKNEKI 2 ¢ Ny
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Petra Bruns “ '
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin im Land Brandenburg e
Kyritzor Stratie 40 Gemeinde/Stadt: Temnitzquel 63.6 1631 1636 64(‘) 64.0 " 64.0 : :;: * 637 * 635 " 63.2 62/9 VAV
: sqeli . " 635 0 " 64.0 : FEXR
16868 Wusterhausen/Dosse I(::‘IZTarkung ' I1?a5gelm 63.8 . 63.9 64.1 62. SR
Tel. : 033979/873-0 Flurstiicke: diverse T , ‘633 029
Fax. : 033979/873-20 Héhenbezug: ~ DHHN 2016 (NHN) R X: 63.4
. . Malstab: 1:5.000 im Original . * 63.9 :
eMail: focke-bruns@t-online.de GB-Nr- P2137/2020 . 643 64.2 62.9
Web: www.vermessung-focke-bruns.de | Datum: 03.12.2020 64.5 87 ene - 633 DA

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO) "Solar/Photovoltaik"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO, § 11 BauNVO)
In den gemall § 11 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung "Solar/Photovoltaik" sind bauliche Anlagen fur Photovoltaik zulassig,

einschliel3lich der Nebenanlagen.

1.2. Grundflachenzahl

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 /§ 19 BauNVO)
Die in den Planzeichnungen (Teil A) fur die beiden Teilgeltungsbereiche Nord und Sid
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,7 gelten ausschlieBlich fur die Flachen, die
von den Photovoltaikmodulen maximal Gberdacht werden. Die sonst nach § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO zulassige Uberschreitung der durch die GRZ bestimmten Grundflache durch
die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert ist

unzulassig.

1.3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 / § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der PV-Module in dem SO "Solar/Photovoltaik" durfen die Héhe von 3,80
m uUber der Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Die Unterkanten der PV-Module
mussen eine Hohe von mindestens 0,80 m Uber der Gelandeoberkante aufweisen. Fur
den Fall, dass bewegliche Module errichtet werden, die sich mit dem Sonnenstand
bewegen, ist es als Ausnahme zulassig, die Mindesthohe fur die Modulunterkante um
maximal 0,30 m zu unterschreiten.

maximal 3,80 m Uber der
Die Hohe von Einfriedungen darf 2,5 m nicht

FUr Nebenanlagen wird eine Gebaudehbhe von
Gelandeoberflache zugelassen.

Uberschreiten.

Weitere stadtebauliche Festsetzungen
21. \Versiegelung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der SO-Gebiete dirfen maximal 2 v.H. der Flache durch die Befesti-
gungen der Modultische sowie technische Nebenanlagen vollversiegelt werden.
Mit Ausnahme der Befestigungsstander der Modultische im Boden ist eine Versiegelung
der unter den Modultischen liegenden Flachen unzuldssig.
Innerhalb des Plangebietes ist darliber hinaus eine Teilversiegelung von zusammen
maximal 23.500 m2 fur Verkehrsflachen, interne Versorgungswege und befestigte Flachen

um die technischen Nebenanlagen herum zulassig.

2.2. \Versiegelung von Wegen

Die fur die ErschlieBung der SO "Solar/Photovoltaik" festgesetzten offentlichen und
privaten Verkehrsflachen sowie die Wege innerhalb der SO-Gebiete, die der Unterhaltung
und Versorgung der PV-Freiflachenanlage dienen, sind teilversiegelt als Schotterrasen
herzustellen. Ausgenommen davon ist die norddstliche offentliche Verkehrsflache im

Teilgeltungsbereich Sud, welche unbefestigt als Sandweg bestehen bleibt.

2.3. Breite von Wegen
Samtliche Wege innerhalb der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen im Plangebiet
sowie Versorgungswege innerhalb der SO-Gebiete durfen die Breite von 4,0 m nicht

Uberschreiten.

2.4. Zulassigkeit von Einfriedungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Einfriedungen sind nur am Rand der SO "Solar/Photovoltaik" zuldssig. Von dieser
Regelung ausgenommen sind samtliche SPE-Flachen des Bebauungsplanes Nr. 2, in
denen die Einfriedung der Anpflanzungen mit einem Wildzaun fur die Dauer der

Anwuchspflege zulassig ist.

2.5. Vermeidung von Blendwirkungen

Um eine Blendwirkung durch die PV-Anlage insbesondere auf die Bundesautobahn A 24
und die Landesstral’e L 18 zu vermeiden, muss der Backtracking-Algorithmus der Anlage
so programmiert sein, dass die Anfangs- und Endelevation mindestens 3 ° und maximal 9

° betragt. Die Parkposition muss nach Osten ausgerichtet sein.

ll. Gestalterische Festsetzungen

1. Gestaltung der Einfriedungen
(§ 81 Abs. 10 Satz 1 Nr. 1 BbgBO/ § 9 Abs. 2 BauGB)

Die gemal’ der Festsetzung I/ 2/ 2.4zulassigen Einfriedungen sind als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaune herzustellen. Die Einfriedungen sind so herzustellen, dass eine
Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m als Kleintierdurchschlupf gewahrleistet ist. Sofern
eine Schafbeweidung innerhalb der Flache der Photovoltaikanlage vorgesehen ist, kann
die Anlage als Ausnahme mittels geschlossenem Zaun eingefriedet werden. Im Abstand
von 50 m sind kurze bodenebene Rohre in den ansonsten geschlossenen Zaun

einzubauen.

Zeichenerklarung zum Teil A

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Solar / Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
0,7 hier: 0,7

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

e=——emmee Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

%//% private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Versorgungsweg

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
(§ 16 (2) BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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Sonstige Planzeichen

EENN BN B (es Bebauungsplans Nr. 2

(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE)

hier: SPE-Flache 2.1
hier: Malnahmenflache M 1 (Frischwiese)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
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Nummerierung der Baufelder, hier: Baufeld 2
Vorbehaltsgebiet Sandabbau

vorhandene Baume mit Angabe von Baumart und -héhe
Flurgrenze

Flursticksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten

Flursticksbezeichnung in den Fluren 1 und 5 der Gemarkung Ragelin
sowie in den Fluren 4 und 14 der Gemarkung Netzeband

Hoéhenangaben im System DHHN 2016 (NHN)

lll. Grunordnerische Festsetzungen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malhahmen zum Schutz,

nachzuweisen. Das erfolgt nachfolgende Festsetzungen im
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB) und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 Buchstabe b BauGB).

E1 Erhalt und Pflege Dauergriunland und Entwicklung, Pflege und Erhalt einer
Frischwiese innerhalb der SO Solar / Photovoltaik

Die nichtbebauten Flachen innerhalb der SO Solar / Photovoltaik, einschliellich der
Flachen zwischen den Modultischreihen, sind durch Ansaat als naturnahe Wiese zu
entwickeln. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 4 (Ostdeutsches
Tiefland) in der Ausfuhrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist
vor der Ansaat zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben. Die Flachen
unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit angesat.
durch

Selbstbegrinung aus dem Samenvorrat des Bodens auf der Flache unter den

Andernfalls ist die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren
Solarmodulen zu erwarten.

Zur Aushagerung der Flachen ist vollstandig auf Dunge- und Pflanzenschutzmitteln zu
verzichten und eine weitere Bodenbearbeitung ist zu unterlassen.

Die Modulzwischenrdume sollen regelmafRig nach Inbetriebnahme der PVA gemaht
werden. Eine jahrliche Mahd von Teilen der Vegetationsbestéande ist frihestens dann
zulassig, wenn deren Hohe die Hohe der unteren Kanten der Module (80 cm) erreicht
haben und eine potentielle Brandgefahr besteht. Die Wiederholung der Mahd ist jeweils
dann zulassig, wenn die Vegetation erneut die Hohe der Module erreicht. Die Mahd der
ubrigen niedriger wachsenden Vegetationsbestande ist nur einmal jahrlich Ende Oktober
zulassig. Bei Mahdurchgangen im Zeitraum zwischen dem 01.03. und 30.08. sind vor der
Mahd die Vegetationsbestdande durch artenschutzfachliches Personal auf das
Vorhandensein von Individuen, deren Entwicklungsformen und Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Brutvogeln zu kontrollieren. Es ist sicher zu stellen, dass keine

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

Es gelten folgende allgemeine Anforderungen bei Durchfiihrung der Mahd:
. der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd

zwingend einzuhalten

. die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu
gewahrleisten
. das Mahdgut ist generell von der Flache zu beraumen und schadlos entsprechend

der geltenden Richtlinien zu entsorgen.
Die Bereiche mit bisher intensiv genutzten Grinland sind zu belassen und so zu
bewirtschaften, dass eine Extensivierung der Flachen stattfinden kann.
Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer Frischwiese mdglich.
Damit kdnnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen werden, die das Plangebiet als

moglichen Lebensraum insbesondere fur die Avifauna aufwerten.

M1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
nichtbebauten Flachen, einschliel3lich der Flachen zwischen den Modultischreihen, auf
mind. 35,27 ha in beiden Teilgeltungsbereichen durch Ansaat als naturnahe Wiese zu
entwickeln. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 4 (Ostdeutsches
Tiefland) in der Ausfuhrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist
vor der Ansaat zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben.

Die Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit
angesat. Andernfalls ist die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren durch
Selbstbegrinung aus dem Samenvorrat des Bodens auf der Flache unter den
Solarmodulen zu erwarten.

Zur Aushagerung der Flachen ist vollstandig auf Dunge- und Pflanzenschutzmitteln zu
verzichten und eine weitere Bodenbearbeitung ist zu unterlassen.

Die Modulzwischenrdume sollen regelmafRig nach Inbetriebnahme der PVA gemaht
werden. Nach Inbetriebnahme der PVA ist die jahrliche Mahd, oder ggf. Beweidung von
Teilen der Vegetationsbestande, fruhestens nach Abschluss der ersten Brut der
Feldlerche, zwischen Anfang und Mitte Juni durchzufuhren. Die Wiederholung der Mahd,
oder Beweidung, ist jeweils dann zuldssig, wenn die Zweitbrut der Feldlerche
abgeschlossen ist (Mitte/Ende August) oder die Vegetation die Hohe der Modulunterkante
erreicht. Es ist sicher zu stellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt werden.

Es gelten folgende allgemeine Anforderungen bei Durchfuhrung der Mahd:

. der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd

zwingend einzuhalten

. die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu
gewahrleisten
. das Mahdgut ist generell von der Flache zu beraumen und schadlos entsprechend

der geltenden Richtlinien zu entsorgen.
Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer Frischwiese mdglich.
Damit kdnnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen werden, die das Plangebiet als

moglichen Lebensraum insbesondere fur die Avifauna aufwerten.

M2 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese innerhalb der SPE-Flachen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
Bereiche mit intensiv genutztem Acker in den Abstandsbereichen beider
Teilgeltungsbereiche (SPE 1.1 - 1.6 und 2.1 - 2.3) auf insgesamt 36.097 m? als extensives
Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten, teils in Erganzung zur
Heckenpflanzung (vgl. G1). Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio 4

(Ostdeutsches Tiefland) in der Ausfihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden.

Nach Anlage der Frischwiese sollen die Einzelflachen durch eine regelmafige Pflege flr
bodenbriutende Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, aufgewertet und zur Verfugung
gestellt werden. Um eine Funktionserfullung bei wiedereinsetzender Brutperiode zu
ermdglichen, ist die Ansaat der intensiv genutzten Ackerflachen bei Beginn des
Bauzeitraums durchzufiihren, sodass bei beginnender Brutperiode der Feldlerche Mitte
April mit einem, wenn auch liuckenhaften, Aufwuchs zu rechnen ist.

Zur Aushagerung der Flachen ist vollstandig auf Dunge- und Pflanzenschutzmitteln zu

verzichten und eine weitere Bodenbearbeitung ist zu unterlassen.

Auf der MalRnahmenflache M2 sollte die Wuchshohe des bestehenden Grunlandes und
der geplanten Frischwiese bei maximal 30 cm liegen, um die Flachen als Bruthabitat der
Feldlerche aufzuwerten. Aulierhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.03.
und 30.08. sind die Flachen durch Beweidung oder per Mahd zu pflegen, um eine geringe
Wuchshdhe zu gewahrleisten.

Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer Frischwiese mdglich.
Damit kdnnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen werden, die das Plangebiet als
moglichen Lebensraum insbesondere fur die Avifauna aufwerten. Fur die vorhandenen
Bodenbriter bleibt das Plangebiet so weiterhin in (weiten) Teilen als Lebensraum erhalten

und kann im Bereich der Flache M2 aufgewertet werden.

G 1 Neuanlage und Entwicklung einer Hecke aus gebietsheimischen Geholzen

Zur optischen Einpflegung der geplanten PVA in die Umgebung sind entlang der Grenzen
beider Teilgeltungsbereiche Neupflanzungen von Hecken aus gebietsheimischen,
standortgerechten Gehdlzen vorgesehen. Hierbei soll das Landschaftsbild, insbesondere
in Bezug auf die 6stlich gelegenen Wohnbebauungen von Régelin und Netzeband, vor
negativen Auswirkungen durch die PVA bewahrt werden.

Vorgesehen ist auf beiden Teilgeltungsbereichen die Anlage einer zweireihigen
Strauchpflanzung (je 2,25 m? Pflanzflache 1 Strauch) mit einer Breite von 5 m unter
Verwendung von einheimischen standortgerechten, nach Moglichkeiten gebietsheimischen
Pflanzguts (vgl. Erlass zur ,Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Natur®, MIL 2013).

Im Teilgeltungsbereich Nord sind auf 1.850 m Lange in vier festgesetzten Randbereichen
insgesamt 9.250 m? Heckenstrukturen anzupflanzen (SPE 1.3: 3.450 m?, SPE 1.4: 2.000
m?, SPE 1.5: 1.900 m?, SPE 1.6: 1.900 m?). Im Teilgeltungsbereich Sud sind auf zwei
festgesetzten Randbereichen mit 1.620 m Lange 8.100 m? Hecke anzupflanzen (SPE 2.2:
3.300 m?, SPE 2.3: 4.800 m?).

CEF1 Externe Ausgleichsflachen

FUr den vorhabenbedingten Revierverlust von Brutvogeln der Offenlandschaft auf beiden
Teilgeltungsbereichen werden externe Ausgleichsflachen im unmittelbar raumlichen
Zusammenhang durch die Umwandlung von Acker- in extensiv bewirtschaftete Bluhwiesen
geschaffen. Die dazugehdrigen Malnahmen sind im Umweltbericht Kapitel 5.5.2
beschrieben.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Temnitzquell ist ein stadtebaulicher
Vertrag abzuschliel3en, welcher die Umsetzung der externen KompensationsmalRnahmen
vertraglich regelt.

Die dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichsmal3nahme ist durch die Eintragung

entsprechender Rechte in den Grundblchern des betroffenen Grundsticks zustellen.

Hinweise:
Im Umweltbericht, der der Begrindung zum B-Plan Nr. 2 als Anlage beiliegt, sind unter
Kapitel 5 weitere Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen aufgefuhrt, die jedoch Uber
und deshalb

abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln ist.

keinen bodenrechtlichen Bezug verfigen Uber einen gesondert

Wird der Betrieb der PV-Freiflachenanlagen eingestellt, d.h. dauerhaft kein Strom mehr
produziert, muss die gesamte PV-Anlage inklusive aller Nebenanlagen zurtckgebaut
werden und nur die SPE-Flachen mussen dauerhaft erhalten bleiben. Die Modalitaten fur
den Rickbau sind in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Anlagenbetreiber und

der Gemeinde Temnitzquell festzuhalten.

Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 21.03.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Pritzwalk, den ..................

ObVI im Land Brandenburg

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Burgersolarpark
Temnitzquell®* und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss der Gemeindevertretungvom . . (bereinstimmen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Blrgersolarpark Temnitzquell, bestehend aus Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Walsleben, den ...............

Der Amtsdirektor
Siegel

Bekanntmachung/ In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Burgersolarpark Temnitzquell“ sowie
die Stelle, bei der die Satzung mit der Planzeichnung und der Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurde im Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehdrigen
Gemeinden Dabergotz, Markisch Linden, Storbeck- Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,
Walsleben Nr. .../....... am__. . ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Walsleben, den ...............

Der Amtsdirektor
Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39),
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]),

zuletzt geandert durch Gesetz vom

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6);

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutz- ausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG), vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13, Nr. 03, ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, Nr. 28);

Verordnung uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr.
43), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBL.II/21, Nr. 71);

Gesetz uUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04,
Nr. 09, S. 215), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.I1/23, [Nr. 16])
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