Gemeinde Temnitztal, Erganzungssatzung Garz "Wohngebiet ostlich Wildberger Weg", gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage wurden der Lageplan vom
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Markus Krause,
Pritzwalk, vom 13.06.2023 verwendet.
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Satzung der Gemeinde Temnitztal

uber die Erganzungssatzung Garz "Wohngebiet ostlich Wildberger Weg"
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, iV.m. § 3
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der zur Zeit gultigen Fassung
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal auf ihrer Sitzung am . .
folgende Satzung als Erganzungssatzung ,Wohngebiet 6stlich Wildberger Weg* fir den
Ortsteil Garz beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Wohngebiet 6stlich Wildberger Weg*
umfasst Teile der Flurstlicke 84/1, 84/2, 83/4, 85 und 86 der Flur 4 der Gemarkung Garz
sowie einen Teil des Stralenflurstiickes 73 der Flur 3 der Gemarkung Garz. Er ist auf
beigefligtem Lageplan im Malfistab 1:1.000 dargestellt und festgelegt. Der Lageplan ist
als Planzeichnung Bestandteil dieser Satzung.

(2) Das Satzungsgebiet hat eine GesamtgréfRe von 7.598 gm.
§ 2 Offentliche Verkehrsflache, Einfahrten

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte 1.374 gm grolle Flache des Flurstiicks 73
(Straenflurstiick) der Flur 3 der Gemarkung Garz wird als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

(2) Die Baugrundsticke innerhalb der Erganzungssatzung sind zu der westlich
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache des Wildberger Weges zu erschlielden.

(3) Die Einfahrten sind so zu platzieren, dass der zum Erhalt festgesetzte Geholzbestand
erhalten bleibt.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegten Erganzungsflachen richtet
sich die planungs- und baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den
Festsetzungen der §§ 4 und 5 dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO wird fur die mit baulichen Anlagen zu Uberdeckende Grundstiicksflache in der
Erganzungsflache als Maly der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) 0,25
festgesetzt.

(2) Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 v.H.
durch die in Satz 1 des zuvor genannten Paragraphen bezeichneten Anlagen gilt auch in
der Erganzungsflache.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a) BauGB werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

1. Anpflanzgebot Einzelbaume auf den Baugrundstiicken

Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 50 m?2 U(berbauter Grundflache fir das
Hauptgebaude ein mittel- bis grolRkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat (Baumschulware)
3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Laubbaumen enthalt die Artenliste 2.
Daneben sind Obstbaume regionaltypischer Sorten (Hochstamm auf Samlingsunterlage)
zulassig.

2. Anpflanzgebot Geholzflachen auf den Baugrundstiicken

Auf den Grundstliicken ist pro angefangenen 50 m?2 U(berbauter Grundflache fir das
Hauptgebaude eine 50 gm grofRe Gehdlzflache anzulegen.

Die Gehdélzflachen sind entlang der Grundstlicksgrenzen mit standortgerechten heimischen
freiwachsenden Gehdlzen anzulegen. Eine Realisierung in Teilabschnitten ist zulassig. Die
Anlage soll minimal 3-reihig oder in 3 m Breite erfolgen. Die Straucher sind in der
Pflanzdichte von mindestens 1 Gehdlz pro 2 m?2 Pflanzflache zu pflanzen. Folgende
Pflanzqualitat (Baumschulware) ist mindestens zu verwenden: Strauch mind. 4-triebig,
60-100 cm Hohe.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Geholzen enthalt die Artenliste 1.

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hochbaus zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3. Ausschluss von Schottergarten als Vorgarten

Vorgarten im Bereich privater Baugrundstuicke sind zu mindestens 50 % unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher die zuvor benannten Materialien das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der
Gebaude bis max. 0,5 m Breite.

4. Vorgaben fiir die Herstellung von offenen Stellplatzen, Zufahrten und Wegeflachen
Die Herstellung offener Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen ist grundsatzlich nur in
teilversiegelter Bauweise zulassig. Das heil}t, als Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen
Belagen, die in grélRerem Umfang eine Versickerung des Niederschlagswassers zulassen,
wie zum Beispiel Pflaster mit offenen, mind. 1 cm breiten Fugen auf Sand-
/Schotterunterbau, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Rasenklinker 0.a..

extern umzusetzende MaBnahmen des 6kologischen Ausgleichs

Anlage eines Ackerrandstreifens

Entlang der 6stlichen Grenze des Flurstlicks 71 der Flur 3 in der Gemarkung Garz ist ein
mind. 15 m breiter artenreicher Ackerrandstreifen in einer Gré3e von mindestens 1.575 gm
zu entwickeln und zu erhalten.

Der Ackerrandstreifen ist mit Saatgut regionaler Herkunft anzulegen und mit Bezug auf die
naturschutzfachliche Zielsetzung zu pflegen.

Vorgaben zur Umsetzung, Pflege und rechtlichen Sicherung werden im stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Amt Temnitz, handelnd fir die Gemeinde Temnitztal, und dem
Vorhabentrager geregelt.

Hinweise zum Artenschutz:

Artenauswahl

Um die Ziele des Artenschutzes zu erreichen und eine weitere Entwertung als
Lebensraumes zu vermeiden, sind fir Gehoélzpflanzungen (Baume und Straucher)
ausschlieBlich gebietseigene und fir diesen Standort geeignete Arten zu verwenden.

Auch fir Staudenpflanzungen und Griinansaaten ist einheimische und standortangepasste
Ware aus dem Herkunftsgebiet ,,Ostdeutsches Tiefland" (Regiosaatgut des
Herkunftsgebietes 4) zu verwenden.

Fur Obstgehdlze sollten méglichst regional- bzw. ortstypische Sorten gewahlt werden.

Artenschutzmafnahmen am Gebaude

Aufgrund der Lage im landlichen Raum sind Ansiedlungen von Gebaudebritern nicht
auszuschliel’en. Aufgrund dessen ist durch den/die Bauherren zu sondieren, inwieweit an
den neuen Gebauden Ansiedlungsmadglichkeiten fir z.B. Mehl- und Rauchschwalben durch
entsprechende Anstriche, Fassadenputze, Rauputzstreifen im Traufbereich zugelassen bzw.
entsprechende Angebote an Nist-, Rast- und Schlafplatze (s.a. BIN-Gebaudebritende
Tierarten 2016) an/in dem Neubau grundsatzlich bautechnisch vorgesehen werden kdonnen.
In diesem Zusammenhang ist auch die Verwendung von Fledermaussteinen zu bedenken.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Sinne des Insektenschutzes ist zu beachten, dass Beleuchtungen, vor allem der
Wege/Zufahrten/Stralden, nicht heller als unbedingt notwendig sein dirfen (DIN EN 13201
beachten) und auf das erforderliche Mal} beschrankt werden. Beleuchtung sollte
grundsatzlich insektenfreundlich gestaltet werden und nicht in die freie Landschaft strahlen.
Es ist auf eine gute Abschirmung zu achten, um zu vermeiden, dass mehr Flache als
unbedingt notwendig beleuchtet wird.

Die Lichttechnische Gesellschaft und die Férdergemeinschaft fir gutes Licht empfehlen
Natriumdampflampen wegen des geringen Energieeinsatzes, der héchsten Lichtausbeute
und der geringen Anziehung von vor allem nachtaktiven Insekten. Deshalb sind diese
besonders an wenig frequentierten und naturnahen StralRen/Wegen bevorzugt einzusetzen.

Hinweise zum Gehdlzschutz:
Es gilt die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin (BaumSchVO OPR) in der jeweils
gultigen Fassung.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der ortsliblichen, 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Walsleben, den ........ccooeuvvvenneen.

Amtsdirektor

Siegel

Artenliste 1 Artenliste 2
Empfehlung standorgerechte Straucher Empfehlung standorigerechte Laubbdume
Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Feld-Ahorn Acercampestre Feld-Ahorn Acercampestre
Haselnuss Corylus avellana Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Roter Hartriegel Comus sanguinea Wild-Birne Pyrus pyrasteragg.
Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monogyna | Eberesche Sorbus aucuparia
Rotdorn Crataequs laevigata Elsbeere Sorbus torminalis
Gem. Traubenkirsche | Prunus padus Winter-Linde Tilia cordata
Schlehe Prunus spinosa Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Kreuzdorn Rhammnus cathartica | Feld-Ulme Ulmus minor
Hecken-Rose Rosa corymbifera Stiel-Eiche Quercus robur

agg.
Filz-Rose Rosa tomentosa agg. | Hainbuche Caminus betulus
SchwarzerHolunder | Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Schneeball Viburnum opulus

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)

VERFAHRENSVERMERKE

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Erganzungssatzung und der Satzungstext mit dem
hierzu ergangenen Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Temnitztal vom ...................
Ubereinstimmen.

Die Erganzungssatzung Garz "Wohngebiet 6stlich Wildberger Weg", bestehend aus der
Planzeichnung und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.

Walsleben, den .........coeeuvvennnen.

Amtsdirektor

Siegel

Bekanntmachung/ In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zur Erganzungssatzung Garz "Wohngebiet dstlich Wildberger Weg"
sowie die Stelle, bei der die Satzung mit der Planzeichnung und der Begriindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurde im Amitsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehorigen
Gemeinden Dabergotz, Markisch Linden, Storbeck- Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,
Walsleben Nr. ...../.............. F= 10 0 ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und
§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Walsleben, den ........ccoeeuveenneen.

Amtsdirektor

Siegel

nach Rohrack
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DTK 10 + Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB), Fébruar 2023 (MaBstab 1: 15.000)
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