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Rechtsgrundlagen

Bebauungspléne sind geméf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan (FNP) heraus zu
entwickeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werder-
berg" zugunsten eines reinen Wohngebictes setzt die Anderung des Flichennutzungsplanes vo-
raus.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann im beschleunigten Verfahren ein Be-
bauungsplan, der von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flichennutzungsplan geéindert oder ergiinzt ist. Die geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf hierbei nicht beeintriichtigt werden. Der Flachennut-
zungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes ob-
solet werden, ist dann ohne eigensténdiges Verfahren im Wege der Berichtigung anzupassen.
Bei der Berichtigung handelt es sich also um einen redaktionellen Vorgang, auf den die Vor-
schriften tiber die Aufstellung und Genchmigung von Bauleitplinen keine Anwendung finden.

Der Bebauungsplan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg* wurde gemalB § 13b BauGB
- in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB - aufgestellt. Damit wird fiir diesen Gel-
tungsbereich die Berichtigung des Flichennutzungsplanes notwendig. Ein eigenstindiges
Planénderungsverfahren ist nicht notwendig.

Réiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohn-
gebiet am Werderberg® und somit der Anpassungsfliiche des Fliichennut-
zungsplanes im Ortsteil Wildberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg® der
Gemeinde Temnitztal und somit auch der Anpassungsfliche befindet sich nordwestlich der his-
torischen Ortslage von Wildberg und wird im Norden durch den Werdersteg begrenzt. Auf der
Fldche des Plangebictes befand sich eine Wiesenfliche, die zum gréBten Teil als Pferdeweide
genutzt wurde und urspriinglich eine kleine innerdrtliche Pferdesportanlage war.

Der Geltungsbereich des seit August 2020 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Wildberg
Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg" umfasst das Flurstiick 16 der Flur 5 der Gemarkung Wild-
berg sowie die Flurstiicke 249, 250 teilweise, 251 und 252 der Flur 6 in der Gemarkung Wild-
berg. Es umfasst eine Gesamtfliche von ca. 1,76 ha.

Planberichtigung

Die Gemeinde Temnitztal hatte im Januar 2020 insgesamt 1.465 Einwohner, davon 594 Ein-
wohner im Ortsteil Wildberg.

Die Gemeinde hat mit dem aus dem Jahre 1996 stammenden Bebauungsplan ,,Werdersteg*
bereits Baulandflichen fiir Einfamilienhduser im Ortsteil Wildberg geschaffen und vermarktet.
Freie Baulandfldchen aus diesem Bebauungsplan stehen der Gemeinde nun nicht mehr zur Ver-
fiigung. Bebaubare Bauliicken nach § 34 BauGB sind in der Ortslage von Wildberg nur in ge-
ringem Umfang vorhanden. Diese stehen entweder nicht zum Verkauf oder sind aufgrund un-
geklérter Eigentumsverhiltnisse oder ungiinstiger Grundstiickslagen und -zuschnitte nicht zeit-
nah verfligbar. Es bestcht jedoch fiir den Ortsteil Wildberg auch aufgrund seiner guten Ver-
kehrsanbindung an das Mittelzentrum Neuruppin und dem nahen Anschluss an die Bundesau-
tobahn BAB 24 mit guter Erreichbarkeit des Metropolraumes Berlin eine verstirkte Nachfrage
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nach zusitzlichen Wohnbauflichen. Mit dem gesicherten Grundschulstandort und weiteren Be-
treuungsangeboten wie einer Kindertagesstitte und einem Hort ist Wildberg als Wohnstandort
auch fiir junge Familien attraktiv.

Aufgrund der positiven Entwicklung hat sich in den vergangenen Jahren in Wildberg eine ver-
stirkte Nachfrage nach neuen Wohnungsbaugrundstiicken ergeben, die der Gemeinde Temnitz-
tal nun mit der Ausweisung von neuem Wohnbauland im Ortsteil Wildberg entspricht. Daher
hat die Gemeinde Temnitztal im Juni 2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Wildberg
Nr. 3 ,,Wohngebiet am Burgwall beschlossen fiir den am 25.06.2020 - inzwischen umbenannt
als Bebauungsplan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg* - der Satzungsbeschluss ge-
fasst wurde.

Die Festsetzung eines reinen Wohngebictes gemil § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im
Bebauungsplan konnte nicht aus dem seit August 2001 rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden, da dort eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Reitplatz*
dargestellt war. Die Darstellung begriindet sich aus der damaligen Nutzung der Flache als Reit-
platz des cinst in Wildberg anséssigen Reitsportvereins. Dieser Verein ist nicht mehr aktiv und
die Fldche seit Jahren schon nicht mehr als Reitplatz genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird nun in der Form berichtigt, indem in einem etwa 1,2 ha grofien
Teilbereich des Bebauungsplanes anstelle der Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Reitplatz® im Flichennutzungsplan nun die Darstellung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung als ,,Wohnbaufliche* erfolgt. Ostlich der Wohnbaufléche wird ein
schmaler Streifen kiinftig als ,,Private Griinfliche* dargestellt. Hier befinden sich im riickwiér-
tigen Bereich der Grundstiicke die Hausgérten derselben. Auf der Westseite der Wohnbaufliche
befindet sich weiterhin ein Streifen ,,Offentliche Griinfliche®, in die eine 6ffentliche Wegefith-
rung eingebettet ist.

Die Anpassung der Flachendarstellung von der Darstellung ciner 6ffentlichen Griinfliche in
eine ,,Wohnbauflédche* ist aus stidtebaulicher Sicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung unerheblich, so dass dadurch die geordnete stidtebauliche Entwicklung im Ortsteil
Wildberg in der Gemeinde Temnitztal nicht beeintrichtigt wird.
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Abbildung 1: Darstellung der zu berichtigenden Flidchen im Abbildung 2: Darstellung der Berichtigung im Bereich des

aktuell rechtswirksamen Flichennutzungsplan B-Planes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg"
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Planverfahren

Die Satzung zum Bebauungsplan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebict am Werderberg® im Ortsteil
Wildberg wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung Temnitztal am 25.06.2020 beschlos-
sen. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fiir das
Amt Temnitz und die amtsangehérigen Gemeinden Nr. 04/2020 am 26.08.2020, so dass die
Satzung seit dem 26.08.2020 rechtsverbindlich ist.

Die vorliegende Berichtigung des Flichennutzungsplanes stimmt mit den Inhalten des als Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg® im Orts-
teil Wildberg tiberein. Ein formeller Anderungsbeschluss zum Flidchennutzungsplan ist nicht
erforderlich. Durch die ortstibliche Bekanntmachung der Anpassung des Fliachennutzungspla-
nes im Bereich des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung wird die Berichtigung rechts-
wirksam.
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