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Hinweis:

Die 2. A'nc{erung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 ,, Gewerbegebiet Temnitzpark* nimmt
lediglich Anderungen im Teil B, den Textlichen Festsetzungen, des Ursprungsplanes vor.

Als Orientierungshilfe liegt den Textlichen Festsetzungen der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan bei, in dem der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung gekennzeichnet ist.

Da sich seit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes die Aufteilung der Flurstiicke ge-
dndert hat, liegt dem Teil B ein aktueller Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereiches der
2. Anderung bei, der neben der Neuaufteilung der Flurstiicke zudem nachrichtlich die Lage der
Baugebiete, die Verkehrsfldchen, die Bahnanlage, die Trinkwasserschutzgebiete und die SPE-
Flichen in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes darstellt.
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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. I S. 4147)
gedndert worden ist

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL. I S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung tliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21,
Nr. 5)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
I/21, Nr. 21)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBL. I S. 3908) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3,
S.,ber. GVBI. I/13, Nr. 21), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. 1/20, Nr. 28)
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2.0 Veranlassung

Zur Errichtung des gemeindetibergreifenden Industrie- und Gewerbegebietes ,, Temnitzpark*
wurden Ende der 1990er Jahre in den drei damals betroffenen Gemeinden Dabergotz, Werder
und Krénzlin jeweils die Bebauungspldne Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitz Park
Neuruppin® aufgestellt. Die drei Bebauungsplidne sind im November 1997 rechtswirksam ge-
worden. Die ehemaligen eigenstindigen Gemeinden Werder und Krinzlin wurden inzwischen
Ortsteile der Gemeinde Mérkisch Linden, demzufolge befinden sich sowohl der Bebauungsplan
Werder Nr. 1 wie der 6stlich anschlieBende Bebauungsplan Kranzlin Nr. 1 ,,Industrie- und Ge-
werbegebiet Temnitzpark Neuruppin® innerhalb einer Gemeinde.

Trotz der rdumlich guten Lage direkt an der A 24 und dem Autobahnanschluss Neuruppin direkt
oOstlich der Ortslage Dabergotz sind groBBe Flachen auch 20 Jahre nach Rechtswirksamkeit der
Bebauungsplidne noch nicht bebaut worden. Ursache dafiir war das im Jahr 1998 eingeleitete
Gesamtvollstreckungsverfahren iiber das Vermodgen der Entwicklungsgesellschaft Temnitz
(EGT), die fiir die Vermarktung der Grundstiicke zustindig ist. Gesellschafter und Tréger der
EGT sind die Gemeinden im Amt Temnitz. Erst mit Wirkung vom 2. Januar 2017 ist das Ge-
samtvollstreckungsverfahren beendet worden, sodass ab diesem Zeitpunkt wieder mit der Ver-
marktung der Industrie- und Gewerbeflichen im Temnitzpark begonnen werden konnte.

Aus heutiger Sicht sind viele der in den 1990er Jahren getroffenen Festsetzungen fiir ein Ge-
werbe- und Industriegebiet sowohl zeichnerisch wie auch textlich deutlich zu differenziert und
insbesondere in den textlichen Festsetzungen zum Teil iiberreguliert. An dem Standort des
Temnitzparks sollen, um die Vermarktung nach Abschluss des Gesamtvollstreckungsverfah-
rens anzukurbeln, durch Anderungsverfahren der Bebauungspline die Festsetzungen flexibler
und allgemeiner gestaltet werden, um ansiedlungsinteressierten Betrieben zu verdeutlichen,
dass hier eine moglichst breite Branchenpalette eine Ansiedlungsmoglichkeit findet und auch
fiir die eigenen Betriebserforderlichkeiten fiir die Ausformung der Gebéude ihre eigenen Wiin-
sche und Bediirfnisse weitestgehend realisieren zu konnen.

Von Seiten der Entwicklungsgesellschaft Temnitzpark wurde in aktuellen Grundstiicksver-
kaufsverhandlungen mit potentiellen ansiedlungswilligen Firmen beispielsweise festgestellt,
dass diese Firmen erhebliche Probleme mit den textlichen Festsetzungen im Ursprungsbebau-
ungsplan zur Befestigung der Hoffldchen und Zufahrten haben. Die Herstellung von befestigten
Flachen mit breiten Fugen (zur Versickerung) und die ausschlieSliche Verwendung von wasser-
und luftdurchldssigen Materialien ist bei den meisten Industrie- und Gewerbebetrieben nicht
sinnvoll. Aufgrund dort liegender Materialien auf den Freiflachen oder durch dort abgestellte
Fahrzeuge, besteht teilweise die Gefahr, dass bei der Bauweise nicht nur das Regenwasser,
sondern auch dadurch eingeschwemmte Schadstoffe, beispielsweise Ol- und Benzinreste, in
den Boden gelangen. Im Gewerbe- und Industriebau ist es daher vielfach notwendig, die Frei-
flachen vollsténdig zu versiegeln und das dort anfallende Niederschlagswasser getrennt zu sam-
meln und zu reinigen.

Da ansiedlungswillige Firmen wegen solcher Festsetzungen bereits ihr Kaufinteresse zuriick-
gezogen haben und anséssige Betriebe diese Festsetzungen bei der Befestigung der Hof- und
Freifldchen nicht beachtet haben, soll nun zunichst fiir die Gemeinde Dabergotz eine 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgen, in deren Rahmen die in Rede stehenden Festsetzun-
gen entfallen oder gedndert werden.
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Das Anderungsverfahren kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wer-
den, da mit diesen Anderungen die Grundziige der Planung nicht geéindert werden. Das Ver-
fahren wird ohne die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
gefiihrt, ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Ziel der Planiinderung ist die Uberpriifung und der Fortfall restriktiver textlicher Festsetzungen,
die den Anforderungen an ein Gewerbe- und Industriegebiet nicht mehr entsprechen.

3.0 Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Dabergotz ist eine der sechs Gemeinden des Amtes Temnitz. Das Amt Temnitz
mit insgesamt 5.500 Einwohnern (Stand November 2020) besteht aus den Gemeinden Daber-
gotz, Mérkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal und Walsleben. Der
Verwaltungssitz des Amtes befindet sich in der benachbarten Gemeinde Walsleben. Die Ge-
meinde Dabergotz hat 630 Einwohner mit Hauptwohnsitz (Stand November 2020) und befindet
sich 5 Kilometer westlich des Mittelzentrums Neuruppin. Sie ist direkt an die Bundesautobahn
BAB 24 (Berlin — Hamburg) angebunden und wird von der Bundesstrale 167 durchquert.

Das Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark wurde Anfang der 1990er Jahre, als eines der
groBeren neuen Industrie- und Gewerbegebiete mit guter Anbindung an die Autobahn sowie
Anbindung an das tibergeordnete Schienennetz (Berlin — Hamburg) durch die das Gebiet que-
rende Bahnstrecke und der Nihe zu einem Mittelzentrum, geplant. Die Bebauungspléne fiir den
,Gewerbepark® wurden 1997 rechtskriftig. Das Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark be-
findet sich in unmittelbarer Nahe der Bundesstrale 167 und der Autobahnanschlussstelle Neu-
ruppin / Dabergotz, an der A 24.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007, dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist, und der Satzung des Regionalplans
Prignitz Oberhavel — Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 8. Oktober
2020, in Kraft getreten am 23.12.2020.

Im LEP-HR wird den Gemeinden mit Eigenentwicklung eine Entwicklungsoption von 1,0 ha
auf 1.000 Einwohner (Stichtag 31.12.2018) zugestanden, sodass Dabergotz bei 621 Einwoh-
nern ab dem Zeitpunkt 31.12.2018 eine Entwicklungsoption von 0,62 ha zusitzliche Wohnbau-
flache hat.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme
vom 26.05.2021 mit:

,,Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. [...]

Fiir das Plangebiet sind in der Festlegungskarte des LEP HR keine flichenbezogenen
Festsetzungen getroffen worden. Textliche Festlegungen des LEP HR stehen der Pla-
nung ebenfalls nicht entgegen.

Folglich ist die Plandnderung an die landesplanerischen Ziele der Raumordnung ange-
passt.
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3.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung* (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie® (ReP FW) vom 21. November 2018

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie* wurde
am 21. November 2018 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen. Die Satzung
wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilweise genehmigt. Die Genehmi-
gung betrifft die Kapitel "Freiraum" und "Historisch bedeutsame Kulturlandschaften".

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemif § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemil § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Der sachliche Teilregionalplan ,,Freiraum und Windenergie* trifft fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Die Regionale Planungsgemeinschatft teilte in ihrer Stellungnahme vom 21.04.2021 mit:

., Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Industrie- und Gewerbege-
biet Temnitzpark" der Gemeinde Dabergotz (Stand: Mdrz 2021) ist mit den Belangen
der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar. *

33 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Dabergotz verfiigt seit dem August 2004 tiber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan. Eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 08.09.2020 beschlossen und ist seit dem 30.06.2021 rechtswirksam.

Da es sich bei der B-Planiinderung lediglich, um die Anderung der textlichen Festsetzungen
handelt, steht der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dabergotz inklusive sei-
ner ersten Anderung der 2. Anderung des B-Planes ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitz-
park* nicht entgegen. Im Bereich der zu vermarktenden Baufelder sind eingeschrinkte Gewer-
begebiete, Gewerbegebiete oder Industriegebiete dargestellt. Demzufolge entwickelt sich auch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 , Industrie- und Gewerbegebiet Tem-
nitzpark® gemél § 8 Abs. 2 aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

4.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich etwa 70 km nordwestlich von Berlin im Kreis Ostprignitz-Ruppin
in der Gemeinde Dabergotz. Die Kreisstadt Neuruppin liegt 5 km weiter in dstlicher, bzw. nord-
Ostlicher Richtung. Das Plangebiet befindet sich nordlich des Ortskerns von Dabergotz, in un-
mittelbarer Nidhe zur Bundesautobahn A 24.
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Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Bahnstrecke Neustadt (Dosse) — Neuruppin
— Herzberg (Mark), im Nordosten durch die Bundesautobahn A 24 und erstreckt sich im Sii-
den/Siidosten mit einem ,,Plangebietsausleger®, seinerzeit zur Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche der Temnitz-Park-Chaussee (K 6808) bis an die B 167 am 0stlichen Ortsausgang
von Dabergotz. Der Geltungsbereich des urspriinglichen B-Plan Dabergotz Nr. 1 endete ur-
spriinglich im Siiden am Verlauf des Landwehrgrabens.

Fiir den siidlichen Teil des Plangebietes, siidlich der Kastanienallee, mit der Wohnnutzung an
der Bahnhofstrale und dem landwirtschaftlichen Betrieb wurde auf einer Fliche von 13,5 ha
das Verfahren zur 1. Anderung des B-Plans Dabergotz Nr. 1 begonnen, sodass dieser Bereich
von der 2. Anderung nicht neu iiberplant wird. Der Geltungsbereich der Satzung der 2. Ande-
rung hat dann eine Flache von etwa 50 ha.

Innerhalb der Flur 1 und der Flur 2 der Gemarkung Dabergotz befinden sich entsprechend fol-
gende Flurstiicke aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Temnitzpark*
in der Gemeinde Dabergotz nicht im Geltungsbereich der Anderungssatzung:

Flur 1: 508; 514; 516

Flur 2: 3/1;3/2; 3/3;3/4;4;5;6;7,8;9; 10; 12/1; 12/2; 13; 14; 15 tlw.; 16; 17; 18; 19;
20; 21;22/2;22/4;22/5;22/6;22/7;22/8;22/9; 22/10; 22/11; 22/12;22/13; 23/1;
49; 50; 81; 82; 86; 136; 145

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Im Siiden des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes
Dabergotz Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark* mit seinen Gewerbeflachen und
der Wohnnutzung an der Bahnhofstra3e, einem Dorfgebiet und siidlich des Baufeldes einem
Sondergebiet ,,Landwirtschaftlicher Betrieb®, sowie siidlich davon die Ortslage von Dabergotz.
Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Bundesautobahn A24, welche die Metropolregionen
Hamburg und Berlin verbindet und ebenso in Richtung Norden iiber die A 19 eine Verbindung
nach Rostock schafft, mit der dortigen Fahrverbindung nach Skandinavien. Nordlich und nord-
westlich des Plangebietes verlduft das Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark in der Ge-
meinde Mérkisch Linden in den Gemarkungen Krianzlin und Werder weiter. Westlich des Gel-
tungsbereiches zur 2. Anderung befinden sich Acker- und Wiesenflichen. Im Siidwesten be-
grenzt der Landwehrgraben das Plangebiet und durchflieft es im Siidosten. Der Landwehrgra-
ben ist ein Gewisser II. Ordnung, welches die Bechliner Mesche in der Stadt Neuruppin, in der
Gemarkung Bechlin in Richtung Westen entwissert und weiter westlich in die Temnitz miindet
und somit zum Gewissersystem der Dosse gehort. Weiterhin befinden sich im Plangebiet der
Steinfurtgraben im Nordwesten und der Schopfwerkgraben sowie der Mahlbusen im duf3ersten
Stidosten.

Im Plangebiet selbst befindet sich im siidlichen Teil (Baufeld 53), umgeben von einem Wald-
chen, das Wasserwerk Dabergotz, welches die umliegenden Gemeinden mit Trinkwasser ver-
sorgt. Am Ende der Bahnhofstrale im Stidwesten des Plangebietes ist die 3p Vertriebsgesell-
schaft mbH ansidssig (Baufeld 52). Im Norden des Plangebietes ist die Firma Huch anséssig
(Baufeld 35), die sich auf den Behilterbau spezialisiert hat. Das Plangebiet umfasst 6ffentliche
Verkehrsflichen der Temnitz-Park-Chaussee (Kreisstrae 6808), die das Plangebiet in Nord-
west-Siidost Richtung durchquert, der Verlangerung der Bahnhofstra3e im Westen des Plange-
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bietes, die die ErschlieBung der 3p Vertriebsgesellschaft gewéhrleistet, sowie die als Gewer-
bestralle ausgebaute Lindenallee, die von der Temnitz-Park-Chaussee in Richtung Westen ab-
zweigt. Nordlich der Lindenallee befindet sich derzeit noch eine Parkplatzfldche, die im rechts-
verbindlichen B-Plan als 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt ist. Diese Parkplatzfliche wird im
Rahmen einer 3. B-Plan-Anderung zu einer Industrie-/Gewerbefliche, da der 6ffentliche Park-
platz an diesem Standort in der Realitét nicht bendtigt wird.

Die derzeit unbebauten Baufelder 41-44, die Baufelder 45.1 und 45.2, die ein Fleischverarbei-
tungsbetrieb erworben hat, um dort seine Produktionsstitte zu errichten, sowie die Baufelder
51.1, 36 und 47 stellen sich bisher als Acker- oder Wiesenfldchen mit geringem bis méfigem
Baumbewuchs dar, wobei die Baufelder 41 und 42 einen recht lippigen Baumbestand aufwei-
sen. Das auf dem Lageplan noch dargestellte alte, verfallene ehemalige Wohnhaus auf dem
Baufeld 42 wurde inzwischen abgerissen.

Die ganz im Siidosten befindliche durch den Schopfwerkgraben befindliche Baufeld 61 stellt
sich ebenfalls als Wiesenflache dar. Auf dem ebenfalls im Siidosten befindlichen Baufeld 62
befindet sich ein Abschlepp- und Servicedienst mit Stellplatzflachen hinter dem Gewerbege-
béude.

Das gesamte Plangebiet wird erschlossen durch die Kastanienallee, die Lindenallee, die Bahn-
hofstrale sowie die Temnitz-Park-Chausee. Die von Richtung Siiden kommende aus der abkni-
ckenden Bahnhofstralle herausfiithrende Kirschallee ist aktuell fiir den allgemeinen Kfz-Ver-
kehr als Durchgangsstrafle gesperrt, was allerdings nicht durchgehend so akzeptiert wird. Die
Lindenallee trifft im Osten auf die Temnitz-Park-Chaussee, die Bahnhofstral3e fiihrt im Siiden
in der Ortsmitte zur Bundesstralle 167. Der gesamte Bereich des Plangebietes hat eine Hohen-
lage zwischen etwa 45,0 m NHN im Norden und 41,7 m NHN im duflersten Stidosten und ist
relativ eben, féllt nach Siiden zum Landwehrgraben jedoch leicht ab.

Mit Ausnahme der Temnitz-Park-Chaussee, als Kreisstral3e 6808, sind die Stralen Gemein-
destraf3en.

Das Wasserwerk im Baufeld 53 befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone II. Bis auf einen
Teil im Westen des Plangebietes befindet sich der {ibrige Geltungsbereich zur 2. B-Planénde-
rung in der Zone III des Wasserschutzgebietes.

6.0 Inhalt der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

6.1 Konzeption des Anderungsverfahrens

Die Anderungen beziehen sich lediglich auf Anderungen bei den textlichen Festsetzungen (Teil
B). Bei der Vielzahl der textlichen Festsetzungen entfallen die Festsetzungen aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Dabergotz Nr. 1, welche Flidchen betreffen, die innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 liegen.

Weiterhin entfallen textliche Festsetzungen oder werden geédndert, wo es aus heutiger Sicht
Uberregulierungen in den Festsetzungen gibt, z.B. zur Ausgestaltung der befestigten Freifli-
chen im Gewerbegebiet, die fachlich nicht sinnvoll sind und dadurch auch gewerbliche Ansied-
lungen verhindern oder stark erschweren.
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6.2 Anderungen im Teil B
6.2.1  Art der baulichen Nutzung

Im Gebiet der 2. Anderungen gibt es nach § 9 BauNVO festgesetzte Industriegebiete, die in
groBerer Entfernung zur néchstgelegenen Wohnnutzung in Dabergotz liegen: Die Baugebiete
35, 36, 41 — 44, 45.1 und 45.2 und 51.1. Weiterhin gibt es 2 Baugebiete, Nr. 47 und 52, die
gemill § 8 BauNVO als Gewerbegebiete festgesetzt sind und im Siidosten, direkt angrenzend
an vorhandene Wohnnutzungen, sind die Baugebiete 61 und 62 gemél § 8 BauNVO als einge-
schrinkte Gewerbegebiete festgesetzt.

In der stddtebaulichen Festsetzung Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung
Nr. 1.1 neu festgesetzt, indem in den im Siidosten festgesetzten eingeschrinkten Gewerbege-
bieten in den Baufeldern 61 und 62 der Betrieb von Beherbergungsbetrieben allgemein zuldssig
ist.

Der bisherige Teil 2 der Festsetzung 1 ,,Art der baulichen Nutzung* wird gedndert, indem in
den Gewerbegebieten in den Baufeldern 47 und 52 Anlagen des Beherbergungsgewerbes als
Ausnahme zuléssig sind. Die Beherbergungsbetriebe sind dann als Ausnahme zuldssig, wenn
sie einen Bestandteil einer Gesamtanlage auch anderer gewerblicher Nutzungen darstellen. Ins-
besondere das Baufeld 47, welches von der Autobahn A 24 iiber die Anschlussstelle Neuruppin
iiber die Temnitz-Park-Chaussee gut erreichbar ist, bietet sich fiir einen Beherbergungsbetrieb,
eventuell eher im Niedrigpreissegment, an. Weiterhin sind Einzelhandelsbetriebe mit einem
Food-Sortiment nicht zuldssig. Als Ausnahme sind Verkaufsstellen fiir Food-Sortimente nur
zuldssig, wenn die Verkaufsfliche 400 qm nicht iiberschreitet und die Verkaufsstelle im be-
trieblichen Zusammenhang steht mit dem dort anséssigen Gewerbebetrieb.

Es wird darauf hingewiesen, dass in simtlichen Gewerbe- und Industriegebieten gastronomi-
sche Betriebe zuldssig sind.

Die Nr. 7 der alten Festsetzungen entféllt wegen ,,Unsinnigkeit*. Dort wurde festgesetzt, dass
,die Baugrundstiicke in den Baugebieten zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe bebaubar
sind*“. Da keine bestimmte Bauweise in den Baugebieten festgesetzt wird — und damit auch
nicht die offene Bauweise, wo die Gebdude nicht ldnger als 50 m sein diirfen — ist es eine ,,pla-
nungsrechtliche Selbstverstindlichkeit®, dass die Fliche zwischen den Baugrenzen vollstdndig
bebaut werden darf, wenn die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) nicht iiberschritten wird.

Es wird dann die zusétzliche Nr. 8 eingefiigt, wo festgesetzt wird, dass in sémtlichen Industrie-
und Gewerbegebieten der Bau von Photovoltaik-Freiflichenanlagen nicht zuldssig ist. Diese
Festsetzung begriindet sich darin, dass die Nutzung eines Gewerbe- oder Industriegebietes
durch eine PV-Freiflichenanlage eine starke Unternutzung des Baugebietes darstellt, die dann
iiber 30 oder 35 Jahre die ,,eigentlich® vorgesehene Nutzung zur Ansiedlung von Betrieben
blockiert. Das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Temnitzpark* wurde in den 1990er Jahren auch
von der Landesplanung als ein gewerblich-industrieller Standort in Nachbarschaft zur A24 un-
terstilitzt und mit erheblichen staatlichen Fordermitteln wurde die Infrastruktur dafiir geschaf-
fen, um z.B. ausreichend Flache auch fiir den Schwerlastverkehr zu schaffen. Dementsprechend
wurden die Temnitz-Park-Chaussee und die internen ErschlieBungsstralen Kastanienallee und
Lindenallee ausgebaut. Fiir den Bau und Betrieb einer PV-Freiflichenanlage ist dagegen ein
wertiichtigter Feldweg™ ausreichend. Weiterhin ist es das Ziel derartiger Gewerbe- und Indust-
rieflachen in solchen gewerblich-industriellen Schwerpunktgebieten eine moglichst hohe Zahl
von Arbeitspldtzen zu schaffen. Der Bau einer PV-Freiflachenanlage auf solch massiv staatlich
geforderten, fiir Betriebsansiedlungen geplanten Flachen, stiinde im Widerspruch zu den ur-
spriinglichen Forderbedingungen und den in den 1990er Jahren vorgegebenen Planungszielen.
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Das Anbringen von Solarmodulen auf den Dichern der Hauptgebdude und von baulichen Ne-
benanlagen ist daher problemlos moglich und auch sinnvoll.

6.2.2  MaB der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung ist in den Gewerbegebieten der Baufelder 47 und 52 und in allen Indust-
riegebieten eine maximale Trauthohe von 12,0 m festgesetzt. Diese Festsetzung in der Plan-
zeichnung wird im Teil B durch die neue Festsetzung 1.1 ,,Mal} der baulichen Nutzung* ergénzt.
Dort wird festgesetzt, dass es im GE in den Baufeldern 47 und 52 und im GI in den Baufeldern
zuldssig ist, dass die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe auf bis zu 20 % der jeweiligen
Flache des Baugrundstiickes durch Betriebsanlagen der Gebdude wie Kiihltiirme oder Schorn-
steine um bis zu 8§ Meter iiberschritten werden darf.

6.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Alle bisherigen Punkte in der bisherigen textlichen Festsetzung 2. ,,Bauweise, liberbaubare und
nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen entfallen zukiinftig.

Bisher war fiir die Gewerbegebiete, die Industriegebiete und das Baufeld 61 des eingeschréank-
ten Gewerbegebietes eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, die
darin bestand, dass dort Gebédude bis zu einer Linge von 150 m zuléssig waren.

In den Industriegebieten und den Gewerbegebieten gibt es keine stidtebauliche Begriindung fiir
diese Festsetzung, sodass im Sinne einer hohen Flexibilitdt bei Betriebsansiedlungen auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet wird.

Das Baufeld 61 ist in 2 Teile geteilt und dort konnten in jedem Teil ohnehin nur Gebdude mit
einer Lange von 35,0 m oder 40,0 m gebaut werden. Daher war die Zuléssigkeit einer Gebdu-
delidnge von 150 m dort ohnehin sinnfrei.

Der Punkt 2 in der bisherigen Festsetzung zur offenen Bauweise in MD-Gebieten und im GEE-
Gebiet im Baufeld 62 entfillt ebenfalls. MD-Gebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich
der 2. Anderung und das Baufeld 62 ist so ausgeformt, dass dort ohnehin keine lingeren Ge-
biude realisiert werden konnen.

Der bisherige Punkt 3 zur Festsetzung der Baugrenzen in Bezug zu Grundstiicksgrenzen ent-
fallt. Die Baugrenzen werden ausreichend bestimmt durch die Festsetzung in der Planzeich-
nung. Gibt es neue Grundstiickbildungen, die eine iiberbaubare Grundstiicksfliche durch-
schneiden, wird der Abstand der jeweiligen Gebédude von der (neuen) Grundstiicksgrenze aus-
reichend durch die Abstandsregelungen in der Brandenburgischen Landesbauordnung geregelt.

Im bisherigen Punkt 4 werden in den Gewerbegebieten und Industriegebieten auBerhalb der
tiberbaubaren Fldachen auf den Baugebieten der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen. Der
Ausschluss des Baus sdmtlicher baulicher Nebenanlagen auf3erhalb der Baufenster ist stddte-
baulich nicht begriindet und kann sich erschwerend auf die Flachennutzung auswirken. In der
Regel ist bei bereits im Temnitzpark realisierten Ansiedlungen diese Festsetzung bisher auch
nicht beachtet worden.

6.2.4  Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen und weitere Festset-
zungen

In der bisherigen textlichen Festsetzung ,,Nr. 3 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen* entfallen die bisherigen Punkte Nr. 1 zu Dachformen und Nr. 2 zu Fassadenmateri-
alien vollstindig. Es gibt keine stidtebauliche Begriindung bestimmte Dachformen oder Mate-
rialien der Auenfassaden der Gebdude festzusetzen. Der frithere Punkt Nr. 3 zu Reklame- und
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Werbeanlagen wird verschlankt und neu gefasst und vor allem wird neu aufgenommen, dass
Werbeanlagen nicht blenden und nicht blinken diirfen und keine Filme abgespielt werden diir-
fen. Fiir das Industriegebiet im Baufeld 36 wird neu festgesetzt, dass dort, in Entfernung von
100 m zur Autobahn A 24 ein bis zu 25,0 m hoher Werbepylon gebaut werden darf, welcher
der Gemeinschaftswerbung filir den Temnitzpark dient.

Die bisherigen Punkte Nr. 4 mit Festsetzungen zu Einfriedungen und Nr. 5 zu Miillsammelplat-
zen sind in Wohngebieten durchaus sinnvoll, aber in Gewerbe- und Industriegebieten stadte-
baulich nicht zu begriinden, sodass sie im Rahmen der 2. Anderung vollstdndig entfallen.

In der alten Fassung des B-Planes gibt es die textliche Festsetzung ,,Nr. 4 Weitere Festsetzun-
gen“. Der Punkt 1 zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO entfillt ersatzlos. Die Zuléssigkeit derartiger Nebenanlagen wird ausreichend in der
BauNVO geregelt.

Im Punkt 2 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und auch fiir den Viehbetrieb auf
den ,,SPE 7.1 und SPE 7.5% Flachen geregelt. Da die ,,SPE 7.5 — Flache sich nicht im Gebiet
der 2. B-Planinderung befindet, wird der Festsetzungstext entsprechend angepasst.

6.2.5 Immissionsschutz

Die Festsetzungen unter Punkt 5.2 Immissionsschutz entfallen, da sich diese Liste auf die in der
Leitlinie ,,Empfehlungen zu Abstinden zwischen Industrie- und Gewerbegebieten sowie Hoch-
spannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie)* bezieht. Diese Abstandsleitli-
nie wurde jedoch im Jahr 2014 aufgehoben.

6.2.6 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

In der Umsetzung der 3 Bebauungspldne zur Realisierung des Industrie- und Gewerbegebietes
Temnitzpark hat sich im Rahmen der Bebauung der einzelnen Baufelder ergeben, dass die ,,ext-
rem detaillierten griinordnerischen Festsetzungen vielfach einfach ignoriert wurden, auch weil
sie in vielen Punkten nicht nachvollziehbar waren und eine oft nicht mehr durchschaubare
,Uberregulierung* erfolgte. Manche Festsetzungen sind insbesondere auch fiir Gewerbe- und
Industriegebiete nicht sinnvoll und auch nicht unbedingt z.B. das Grundwasser schonend. Dies
betrifft in der Festsetzung Nr. 6 insbesondere den Punkt 1, wo die Wege, Zufahrten und Hof-
flichen nur mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien zu bauen sind. Gerade bei Auflenfli-
chen von Gewerbe- und Industriebetrieben besteht immer die Gefahr, dass Stoffe und Materia-
lien, Ole oder Treibstoffreste auf die Freiflichen gelangen, die nicht in das Grundwasser ge-
langen diirfen. Daher ist es erforderlich solche Flichen so zu befestigen, dass dort keine Feuch-
tigkeit mit eventuellen Schadstoffen versickern kann. Das dort anfallende Niederschlagswasser
muss auf jeden Fall gesondert gesammelt und dann gereinigt werden, bevor es schadlos abge-
leitet werden darf.

Der Punkt 2 unter der Festsetzung Nr. 6 wird gedndert, da es keine Stellpldtze im Bereich der
offentlichen Stralenverkehrsflachen gibt und die 6ffentlichen Parkfldchen bereits kurz nach
Rechtsverbindlichkeit des B-Planes hergestellt wurden. Der Teil des Punktes 2 zur Herstellung
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der Stellplatze auf den Baugrundstiicken unter Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Ma-
terialien sowie die Beschaffenheit der Fugen werden jedoch in die gednderte Festsetzung iiber-
nommen.

Der Punkt 11 zum Erhalt des Kleingewissers im fritheren Baufeld 46 entfillt vollstidndig, da
sich das Kleingewisser, ein ehemaliger Feldsoll, im Gebiet der 1. Anderung des B-Planes Da-
bergotz Nr. 1 befindet. Dort wird der ehemalige Feldsoll auch weiterhin zum Erhalt festgesetzt.
Der Punkt Nr. 15, eine ergdnzende Waldanpflanzung befindet sich ebenfalls im Gebiet der 1.
Anderung und entfillt daher bei den Festsetzungen fiir die 2. Anderung.

Der Punkt 12 zur Anlage eines Griinstreifens zur Biotopvernetzung siidlich der Bahntrasse wird
aufgrund der Stellungnahme der Regio Infra Nord-Ost vom 28.05.2021 geringfiigig geéndert.
Die Formulierung ,,.Die maximale Aufwuchshohe darf aus bahnbetrieblichen Griinden 1,5 m
nicht tiberschreiten wird durch die Formulierung ,,Der Aufwuchs darf in seiner seitlichen Aus-
dehnung die Grundstiicksgrenze Bahn nicht iiberschreiten* erginzt.

6.2.7 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten

In der textlichen Festsetzung 7 ,,Pflanzbindungen und Pflanzpflichten® ergibt sich folgende An-
derung: Der Punkt 3 entfillt.

Hier werden Mindestgriinanteile in Dorfgebieten und den GEE-Gebieten festgesetzt. Dieses als
textliche Festsetzung zu formulieren ist nicht erforderlich, da bereits mit der Festsetzung der
GRZ bestimmt wird, welcher Anteil des Grundstiickes mit Haupt- und Nebenanlagen iiberbaut
werden darf. Die nicht mit Gebdauden oder baulichen Nebenanlagen iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen miissen ohnehin gértnerisch angelegt werden. Weiterhin sind im Gebiet der 2. B-
Planénderung keine Dorfgebiete vorhanden, diese befinden sich nun im Gebiet der 1. B-Planén-
derung.

Weiterhin entfallen die Punkte Nr. 8 und Nr. 9 zu Anpflanzungen parallel vor eingezéunten
Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken und zur Stralenverkehrsflache. Anpflanzungen
sind nur dort vorzunehmen, wo in der Planzeichnung Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen
festgesetzt sind. In einem Gewerbegebiet sollte es auch mdglich sein, die Betriebsanlagen zu
den angrenzenden Offentlichen Verkehrsflichen offen zu gestalten und sie nicht durchgehend
hinter hohen Gehdlzstreifen zu ,,verstecken®, so als ob die Betriebe zu verstecken seien. Die
dort bisher vorgesehenen 2,50 m breiten Anpflanzflichen fiir dichte Gehdlze und Baumpflan-
zungen waren urspriinglich auch nicht als 6kologische Kompensationsmafinahmen festgesetzt
worden, sondern aus gestalterischen Gesichtspunkten.

Da es sich um eine Plandnderung handelt, welche die Grundziige der Planung nicht veréndert,
wird darauf verzichtet, innerhalb der sehr detaillierten Festsetzungen zu Anpflanzungen weitere
Anderungen vorzunehmen.

6.3 Verkehrserschliefung

An der Nordgrenze der 2. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 verliuft die Bahn-
strecke Neustadt (Dosse) — Neuruppin — Herzberg (Mark). Zum Zeitpunkt der Satzungsaufstel-
lung findet dort nur in relativ geringem Umfang Giiterverkehr statt. Es gibt allerdings Bemii-
hungen auf der Strecke den Personenverkehr wieder aufzunehmen. In den Baufeldern 41 bis 44
wire es moglich einen Bahnanschluss fiir dort anzusiedelnde Betriebe herzustellen.

Daher erfolgt die verkehrliche Anbindung ausschlieflich iiber die Straenanbindung. Die
HaupterschlieBungsstraf3e fiir den gesamten Temnitzpark ist die Kreisstralle 6808, die Temnitz-
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Park-Chaussee, die mit der Erstherstellung der ErschlieBungsstraBen neu gebaut wurde. Die K
6808 bindet im Siidosten des Plangebietes, Ostlich der Ortslage von Dabergotz an die Bundes-
straBe 167 an und 250 m 6stlich dieser Anbindung befindet sich die Anschlussstelle Neuruppin
an der Bundesautobahn A 24. Damit verfiigt der Temnitzpark und somit das Gebiet des B-
Planes Dabergotz Nr. 1 iiber eine sehr gute Anbindung an das iibergeordnete bundesdeutsche
Autobahnnetz mit einer Entfernung von nur 32 km bis zur A 10, dem Berliner Ring. In Richtung
Nordwesten sind es 32 km bis zum Dreieck Wittstock mit der A 19 nach Rostock und auf der
A 24 in Richtung Hamburg. Die interne GebietserschlieBung fiir den schweren LKW-Verkehr
zukiinftiger Betriebe erfolgt liber die von der K 6808 abzweigenden Gemeindestralen Kasta-
nienallee und Lindenallee, die geeignet fiir Schwerlastverkehr ausgebaut wurden.

Die Baufelder 45.1/45.2 und 52 sind auch tiber die Ortslage und die Bahnhofstral3e erreichbar.
Aufgrund der Wohnnutzungen direkt an der Bahnhofstra3e soll diese ErschlieBung nur eine
Nebenfunktion haben. Durch verkehrsregelnde MaBBnahmen, z.B. Tonnagebegrenzungen, soll
der LKW-Verkehr aus der Bahnhofstrafle herausgehalten werden. Westlich des Baufeldes 47
befindet sich die Kirschallee, die bisher nur fiir landwirtschaftlichen Verkehr zugelassen ist.
Trotzdem wird sie auch von Anliegern aus dem nordlichen Teil von Dabergotz als Anlieger-
strafle genutzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Dabergotz Nr. 1 wird die Kirschallee als allgemeine
Verkehrsfliche festgesetzt. Eine Durchfahrt des LKW-Verkehrs iiber Kirschallee und Bahn-
hofstrale zur B 167 in der Ortsmitte soll verhindert werden durch verkehrsregelnde Mafnah-
men, wie ein LKW-Durchfahrtsverbot. Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes werden von
der Kirschallee 2 Anschlussmoglichkeiten in das Gewerbegebiet des Baufeldes 47 geschaffen,
wodurch die ErschlieBung dortiger Grundstiicke nicht mehr ausschlieBlich iiber die K 6808
erfolgen muss.

6.4 Technische Infrastruktur

6.4.1 Oberfliichenentwisserung

Die Oberflachenentwisserung fiir die Verkehrsfldchen erfolgt iiber lokale Regenwasserleitun-
gen zu den im Plangebiet festgesetzten und auch realisierten naturnah gestalteten Regenriick-
haltebecken. Diese befinden sich am Stidwestende der Lindenallee, dem Siidwestende der Kas-
tanienallee (Bereich der 1. Anderung), siidlich des Baufeldes 35 und nérdlich des Landwehr-
grabens im Osten des Plangebietes.

Diese Regenriickhaltebecken stehen aber nicht zur Verfiigung fiir die Oberflichenentwisserung
der Baugrundstiicke. Daher wird darauf hingewiesen, dass das auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur ortlichen Versi-
ckerung zu fiihren ist. Moglich und sinnvoll wire es auch das gesammelte Niederschlagswasser
als Loschwasser oder auch als Brauchwasser zu nutzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass in den Baugrundstiicken weitere Niederschlagswasserent-
sorgungsanlagen entstehen.

6.4.2 Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung wird durch den Zweckverband
Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz gewdhrleistet. Die Trinkwasserversorgung bzw. die
Schmutzwasserentsorgung sind durch die vorhandenen Leitungen gesichert. Bereits beim Bau
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der ErschlieBungsstrafen fiir die zukiinftigen Gewerbegrundstiicke, wurden innerhalb der Ver-
kehrsfldche die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen gebaut, sodass davon ausgegan-
gen wird, dass keine weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen benétigt werden. Dieses gilt auch
fiir Strom-, Erdgas- und Telekommunikationsleitungen.

6.4.3 Loschwasserversorgung

Beziiglich des Brandschutzes sind bei der spéteren Bebauung der Flachen folgende Hinweise
zu beachten:

Fiir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes wird das Arbeits-
blatt W 405 des DVGW zu Grunde gelegt. Der Loschwasserbedarf wird in Abhéngigkeit der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung (Tabelle 4-1) festgelegt und betrigt
fiir das Plangebiet mindestens 96 m3 /h, der Bedarf muss im Loschbereich liber den Zeitraum
von zwei Stunden aus einem Loschumkreis von 300 m nachweislich gesichert sein.

Hinsichtlich Ausfiihrung und Kennzeichnung gelten die Anforderungen der Muster-Richtlinie
iiber Flidchen fiir die Feuerwehr -Fassung Februar 2007- (zuletzt geéndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009), Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) §
5 und Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen VVTB in der jeweils giiltigen Fas-
sung verwiesen. Fiir die Kennzeichnung gilt zzgl. die DIN 4066.

Konkrete Auflagen und Bedingungen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz folgen
dann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Insbesondere dort, wo durch gro3e Hallendédcher auch grofle Niederschlagsmengen anfallen,
sollte im Rahmen der jeweiligen Hochbauplanungen fiir neue Betriebe gepriift werden, ob die-
ses Niederschlagswasser zur Anlage von oberirdischen oder unterirdischen Loschwasserreser-
voirs genutzt werden kann.

6.4.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Der gesamte Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark verfiigt {iber eine Stromversorgung
und bietet auch die Moglichkeit der Versorgung mit Erdgas sowie Telefon und Internet. Bereits
beim Bau der ErschlieBungsstraflen fiir die zukiinftigen Gewerbegrundstiicke, wurden inner-
halb der Verkehrsfliche die erforderlichen Strom-, Erdgas- und Telekommunikationsleitungen
mit verlegt.

6.5 Belange des Bodenschutzes/Altlasten/Munitionsbelastung

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes befinden sich keine Hinweise auf Altlasten oder
Altlastenverdachtsflichen im Anderungsbereich. Aufgrund der bereits erfolgten Bebauung mit
Verkehrsflichen kann auch davon ausgegangen werden, dass eine Kampfmittelbelastung nicht
vorhanden ist. Unabhingig davon empfiehlt es sich von einer Bauantragsstellung anzufragen,
ob eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist. Die fiir das Baugenehmigungsver-
fahren zustéindige Behorde entscheidet hierliber auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbe-
seitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflache.

Beziiglich der Bodenschutzbelange wird vorsorglich auf Folgendes hingewiesen:

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten
(erkennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffenheiten ge-
geniiber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Bo-
denschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu informieren (Tel.: 03391/688-6752
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oder 6704). Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung
der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Boden-
schutzbehorde abzustimmen.

Bei Bodenaushub sind Mutterboden und Unterboden zu sichern, getrennt und fachgerecht zu
lagern und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflachen wieder zu ver-
wenden.

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten. Schid-
liche Bodenverdnderungen, insbesondere BodenversiegelungsmalBnahmen, Bodenverdichtung
und Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden.

6.6 Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmalpflege

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 ,, Gewerbegebiet
Temnitzpark* tangiert im siidlichen Teil des Plangebietes das Bodendenkmal Nr. 100101 (Sied-
lung Eisenzeit, Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Bron-
zezeit, Landwehr deutsches Mittelalter) und das Bodendenkmal 100097 (Dorfkern Neuzeit,
Siedlung Bronzezeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Mittelalter).

Das Bodendenkmal verlduft beidseitig entlang des Landwehrgrabens und tangiert die Baufelder
51.1, 52 und 36 in ihrer siidlichen Ausdehnung.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden,
sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiolo-
gischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind iiber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Innerhalb des Satzungsgebietes und angrenzend sind keine Einzeldenkmale bekannt, bei denen
im besonderen Mafle der Umgebungsschutz zu beachten wire.

7.0 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst in Géinze eine Fliche von etwa 50 ha. Im Rahmen
der 1. Anderung wurde eine Fliche von 13,5 ha {iberplant, sodass sich fiir die Erstfassung des
Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 eine Gesamtflidche von etwa 63,5 ha ergibt.

Wihrend im Rahmen der 1. B-Plandnderung auch diverse Verdnderungen von Baufldchen,
SPE-Flichen, Verkehrsflichen, Griinflichen etc. erfolgten, wurden im Rahmen der 2. Ande-
rung die betroffenen Flachenfestsetzungen nicht gedndert, sodass hier keine detaillierte Fla-
chenbilanz erfolgt.

8.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Dabergotz am 27.11.2018 wurde die Aufstellung der
Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Temnitzpark*
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beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2018 im Amtsblatt fiir das Amt Tem-
nitz und die amtsangehorigen Gemeinden 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat sich zuerst auf das Verfahren zur 1. Anderung konzentriert. Aufgrund der
Komplexitét der dortigen Anderungen wurden dort bisher nur die frithzeitigen Beteiligungsver-
fahren durchgefiihrt.

Da mit der 2. Anderung nur textliche Festsetzungen geiindert werden, wird dieses Verfahren
gemil § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Das heift, es wird auf die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Aufgrund der seit 2020 verstirkten Nachfrage von ansiedlungswilligen Betrieben ist es nun
erforderlich das Verfahren der 2. Anderung ziigig fortzufiihren, da einige der noch bestehenden
Festsetzungen sich als eher hemmend fiir Betriebsansiedlungen herausgestellt haben.

Am 30.03.2021 wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung Dabergotz der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst sowie der Planentwurf fiir die Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Bekanntmachung erfolgte am 28.04.2021 im
Amtsblatt Nr. 2/2021 fiir das Amt Temnitz und die amtsangehdrigen Gemeinden.

Die Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.04.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche Planauslegung in den Rdumen des Amtes
Temnitz in der Zeit vom 10.05.2021 bis 11.06.2021.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Ostprignitz-Ruppin erfolgten Anpassungen in
den Bebauungsplanunterlagen, die eine erneute beschrinkte Beteiligung des Landkreises erfor-
derten. Diese erneute beschrinkte Beteiligung erfolgte im Rahmen der Schlussabwigung auf
Grundlage des § 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 19.01.2022.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Dabergotz am 29.03.2022 der Beschluss {iber die Schlussabwégung so-
wie der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 1, Industrie-
und Gewerbegebiet™ gefasst.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Dabergotz Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet* im Amtsblatt fiir das Amt Temnitz
und der amtsangehorigen Gemeinden Dabergotz, Mirkisch Linden, Storbeck-Frankendorf,
Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben tritt die Satzung in Kraft.

Stand Mirz 2022, ergénzt im April 2022 (Kapitel 8.0)

- Der Amtsdirektor -
Amt Temnitz



