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D723
Zusammenfassende Erklirung gemifl § 10a BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 2 ,,Dorfgemeinschaftshaus/Sportler-
heim/Kita“ der Gemeinde Dabergotz, Amt Temnitz

Vorbemerkung / Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dabergotz hat am 27.11.2018 den Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan Dabergotz Nr. 2 ,,Dorfgemeinschaftshaus/Sportlerheim* westlich der
Bahnhofstrale bzw. siidlich der Sportanlagen von Dabergotz gefasst. Der Anlass fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes begriindet sich in mehreren Herausforderungen, die sich der Gemeinde
Dabergotz in den letzten Jahren gestellt haben. So ist der geplante Bau cines neuen, vergroBerten
Vereinshauses fiir den Sportverein TuS Dabergotz 1929 e.V. vorgesehen, da die erforderliche Sa-
nierung und die rdumliche Erweiterung des bestehenden Gebiudes nicht méglich sind. Das neue
Vereinshaus soll gleichzeitig als Jugendeinrichtung und als Dorfgemeinschaftshaus fungieren.
Aufgrund des Wegfalls des Gasthauses Paries in Dabergotz als bisherige zentrale Anlaufstelle des
Gemeindelebens ergibt sich fiir die Gemeinde Dabergotz ein verstirkter Handlungsbedarf, fiir ihre
Einwohner einen neuen festen Ort fiir die Dorfgemeinschaft zu schaffen.

Wihrend des Planungsprozesses hat die Gemeinde sich dann entschieden, wegen des zunehmen-
den Bedarfs an Kitaplatzen - hier fiir 55 Plitze - die vorhandene, nur 28 Plitze umfassende Kita
an der B 167 (Hauptstra3e) durch einen Neubau zu ersetzen. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 bot sich dann an, am Standort des abzureiBenden alten Sportlerheims eine neue Kita zu bauen
und so das gesamte Plangebiet zu einem kleinen Gemeindezentrum zu entwickeln.

Das vorhandene Sportlerheim westlich der BahnhofstraBe, siidlich der Sportanlagen, befindet sich
auf zwei verschiedenen Grundstiicken, den Flurstiicken 220/1 und 433, Flur 1, Gemarkung Daber-
gotz, wovon sich urspriinglich nur das westliche Flurstiick 220/1 in Gemeindeeigentum befand.
Im Verlauf des Jahres 2020 ist es der Gemeinde gelungen, das Flurstiick 433 zu erwerben. Damit
wurde es moglich, die insgesamt 1,05 ha groBe Fliche bis zur BahnhofstraBe zu iiberplanen und
neben dem urspriinglich nur geplanten Neubau des Sportlerheimes mit Dorfgemeinschaftshaus,
Vereinsheim und Jugendclub nun dort auch einen neuen Standort fiir eine Kindertagesstitte pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Da sich die Fliache des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 2 ,,Dorfgemeinschaftshaus/Sportler-
heim/Kita“ in dem nach § 35 BauGB zu beurteilenden AuBenbereich befindet, war es erforderlich
einen Bebauungsplan mit gleichzeitiger Erarbeitung eines Umweltberichtes aufzustellen. Pla-
nungsziel war die Festsetzung einer Fliche fiir Gemeinbedarf zur Errichtung eines Dorfgemein-
schaftshauses / Sportler- und Vereinsheimes mit Jugendclub / Festplatzes und eine Fliche fiir Ge-
meinbedarf zur Errichtung einer Kindertagesstitte. Zeitlich vorgezogen erfolgte die 1. Anderung
des Flichennutzungsplanes, der hier eine Fliche fiir Gemeinbedarf darstellt, so dass sich der Be-
bauungsplan aus der inzwischen rechtsverbindlichen Fassung des Flichennutzungsplanes entwi-
ckelt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Dabergotz Nr. 2 ,,Dorfgemeinschafts-
haus/Sportlerheim/Kita* waren gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Daher wurde



Amt Temnitz 2
Gemeinde Dabergotz * B-Plan Nr. 2 "Dorfgemeinschaftshaus/Sportlerheim/Kita"

gemél § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese wurden in Form eines Umweltberichtes geméiB § 2a Satz
2 Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes beschrieben und
bewertet.

Die Umweltpriifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die Planung entstehen erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen durch 8 geplante
Baumfillungen sowie in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung fiir den Bau der geplanten
Gebiude und Verkehrsflichen. Ebenso entsteht ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere, da
durch den Abriss des Vereinsgebiudes potentielle Fledermaushabitate verloren gehen.

Aufgrund der erheblichen Eingriffe werden AusgleichsmaBnahmen notwendig. Hierfiir werden
plangebictsintern insgesamt 18 Baumanpflanzungen sowie die Anlage von 610 gm flichige Ge-
hélzpflanzungen festgesetzt. Ebenso werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen in Form der An-
bringung von 4 Fledermauskdésten im Altbaumbestand des Plangebietes festgesetzt. Um den Ein-
griff vollstindig auszugleichen, werden zusitzlich externe MaBnahmen notwendig. Auf dem ge-
meindeeigenen Wegeflurstiick Nr. 222, Flur 1, Gemarkung Dabergotz sollen entlang des insge-
samt 1,5 km langen Landschaftsweges insgesamt 83 Biume gepflanzt werden.

Mit der Umsetzung der vorgenannten Mafinahmen gilt der durch die Planung prognostizierte Ein-
griff als ausgeglichen. Fiir die weiteren zu betrachtenden Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild,
Wasser und Klima/Luft entstehen durch die Planung keine erheblichen Eingriffe.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist festzustellen, dass aufgrund der
Lage des Plangebietes innerhalb des Bodendenkmals ,,.Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit,
Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Mittelalter Belange des Denkmalschutzes betroffen
sind. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behiérdenbe-
teiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 und 2 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Anregungen vor-
gebracht, welche von der Stadt ausgewertet und bei der weiteren Planung entsprechend des Ab-
wigungsergebnisses berticksichtigt oder nicht beriicksichtigt wurden.

Wiihrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6f-
fentlichen Planauslegung sowie wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit durch die 6ffentliche
Planauslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit weder schriftliche Stel-
lungnahmen noch Stellungnahmen zu Protokoll abgegeben.

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteilicung der Behdrden und sonsticen Triver 6f-
fentlicher Belange gemdfs § 4 Abs. 1:

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises Ostprignitz-Ruppin bemiingelte das Fehlen von Aus-
sagen zum Brandschutz in den Beteiligungsunterlagen. Folglich wurden Aussagen zur Lschwas-
serversorgung in der Begriindung ergénzt.

Die untere Naturschutzbehdrde wies darauf hin, dass entgegen der Darstellung im Umweltbericht
die Baumschutzverordnung des Landkreises OPR auch im AuBenbereich gilt. Der Umweltbericht
wurde dahingehend korrigiert. Weiter bemingelte die UNB die beabsichtigte Beseitigung der
Fichten aus gestalterischen Griinden im westlichen und siidwestlichen Plangebiet an und sah dafiir
keine hinreichende Begriindung fiir die Notwendigkeit. Die Fichten weisen jedoch gegeniiber der
Kartierung im Jahr 2019 einen schlechten Gesundheitszustand auf, einige Biume sind bereits
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abgestorben, was auf die vergangenen trockenen Sommer zuriickzufiihren ist. Ein Erhalt der
Béume macht vor diesem Hintergrund aus baumphysiologischer Sicht und aus Verkehrssicher-
heitsgriinden keinen Sinn. Der Biotopbestandsplan wurde entsprechend angepasst.

Die geforderten faunistischen Untersuchungen zum Vorkommen insbesondere von Brutvégeln
und Flederméusen wurden durch einen Fachgutachter vorgenommen, die Ergebnisse sind in den
Umweltbericht cingeflossen. Fiir die Artengruppe der Flederméuse, fiir die das bisherige Vereins-
haus als Sommer- / Ubergangsquartier dient, wird eine entsprechende FCS-MaBnahme in der Pla-
nung festgesetzt. Fiir die erheblichen Eingriffe u.a. in das Schutzgut Boden wurden interne An-
pflanzgebote wie auch externe Baumpflanzungen festgesetzt.

Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbénde hatte cbenfalls Bedenken hinsichtlich des
durch die Planung wegfallenden Baumbestands, besonders des Alt-Baumbestands, da die Ersatz-
pflanzungen erst nach Jahren die entsprechende Kompensationswirksamkeit erreichen und den
Artenriickgang damit nicht kompensieren wiirden. Zudem wurde der Hinweis auf die Verwendung
ausschlieBlich heimischer Arten gegeben. In der Planung wurde allerdings ein GroBteil des Alt-
Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt. Lediglich 8 Laubbdume gehen verloren, von denen aber
nur 3 laut HVE ausgleichspflichtig sind. Die Ausgleichspflanzungen finden soweit wie méglich
im Plangebiet oder aber in rdumlicher Nihe von diesem statt. Die Hinweise zu den heimischen
Arten wurden in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen erginzt.

Die Argumentation des Landesbiiros, dass durch die Planung wichtige Lebensriume und Nah-
rungsquellen fiir Insekten verloren gehen, wurde mit dem Verweis auf den derzeitigen groBen
Bestand an Scheerrasen im Plangebiet zuritickgewiesen, da dieser von eher geringem kologischen
Wert fiir Insekten ist.

Die Forderung nach 6kologischen Bauweisen wie etwa Griindéchern wurde von der Gemeinde
Dabergotz gepriift, eine Festsetzung im Bebauungsplan aber vor allem aufgrund der dadurch zu
erwartenden Steigerung der Baukosten abgelehnt. Dennoch sollen weiterhin Moglichkeiten der
Realisierung solcher Griindicher gepriift werden. Entsprechende Ansiedlungsmdoglichkeiten fiir
Gebiaudebriiter wurden als Empfehlung in die Begriindung aufgenommen. Ebenso wurde mit dem
Hinweis auf insektenfreundliche Straen- und AuBenbeleuchtung verfahren.

Die untere Denkmalschutzbehorde sowie das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologisches Landesmuseum gaben den Hinweis, dass das Bodendenkmal in Dabergotz
»Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Mittelalter”,
Bodendenkmal-Nr. 100097 von dem Vorhaben beriihrt wird. Der Hinweis wurde in der Begriin-
dung crginzt und die Grenze des Bodendenkmals, die sich genau an der westlichen Grenze des B-
Plangeltungsbereiches befindet, in die Planzeichnung eingetragen. Die Hinweise, wie mit diesem
Bodendenkmal insbesondere wihrend der spéteren Bauausfithrung umzugehen ist, wurden eben-
falls in die Begriindung iibernommen.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde bemiéngelte die Ungenauigkeit der textlichen Festsetzung 3 fiir
das Baufeld 1, wo der Standort einer Mauer zu unprézise angeben wurde, woraufhin diese Angabe
prézisiert wurde.

Der Gewisserunterhaltungsverband ,,Oberer Rhin/Temnitz* wies in seiner Steltungnahme auf den
stiddstlich vom Plangebiet verlaufenden Graben ,,Rohrpfuhl-0* hin, dessen Unterhalt gewihrleis-
tet bleiben muss. In der Realitiit ist dieser Graben im Flurstiick 119 jedoch auf 135 m nicht als
offener Graben existent. Jedoch wurde die Planung dahingehend angepasst, dass das Anpflanzge-
bot fiir das Flurstiick 119 entfillt, sodass spiter eine Offaung des Grabens im siidwestlichen
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Bereich méglich ist. Eine Offnung nach Nordosten ist hingegen nicht notig, weshalb die siidostli-
che Baugrenze, die unmittelbar an das Flurstiick 119 reicht, bestechen bleiben kann.

In der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz wird das Erfor-
dernis eines offentlich-rechtlichen Vertrages fiir den Anschluss der zu errichtenden Gebiude an
das Trink- und Abwassernetz beschrieben. Hierzu ist eine zusitzliche textliche Festsetzung im
Bebauungsplan ergénzt worden, der einen zwingenden Anschluss an das zentrale Trink- und
Schmutzwassernetz des Zweckverbandes festsetzt.

Die E.DIS Netz GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Niederspannungsanlagen
befinden, zu welchen Abstiinde einzuhalten sind. Die Information zum Vorhandensein der Anla-
gen wurde in die Begriindung iibernommen, der Hinweis zu den geforderten Abstinden betrifft
jedoch nicht die Bauleitplanung.

Die NBB und die Deutsche Telekom Technik GmbH haben in ihren Stellungnahmen Hinweise
zur Lage von Leitungen im Plangebiet sowie Hinweise zum Schutz und Umgang mit diesen Lei-
tungen gegeben. Diese Hinweise wurden, soweit sie die Bauleitplanung betrafen, in dic Begriin-
dung mitaufgenommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Be-
lange gemdif; § 4 Abs. 2:

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
geméB § 4 Abs. 2 teilte die untere Naturschutzbehérde (UNB) mit, dass das Ergebnis der bauvor-
gezogenen Kontrolle zum Schutzgut Fauna und Artenschutz der UNB vor dem Abriss des Gebéu-
des vorliegen muss und im Teil B/Hinweise erginzt werden sollte. Ebenfalls sollten entsprechende
Hinweise zur Anbringung von Fledermauskisten aufgenommen werden. Beide Hinweise wurden
im Teil B/Hinweise aufgenommen.

Der Verweis auf die Altablagerung ,Miillkippe Gottberg Wildchen® am westlichen Ende des fiir
die externen Ausgleichspflanzungen vorgesehenen Wegeflurstiickes 222 und die damit durch die
UNB ausgesprochene Pflanzuntersagung wurde hingegen zuriickgewiesen, da sich die benannte
Altablagerung auBBerhalb des geplanten Pflanzbereiches auf dem Flurstiick 169/1 befindet.

Die E.DIS Netz GmbH betonte, dass entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung unter Punkt
5.3.2.4 Energieversorgung/Telekommunikation eine Versorgung des Plangebietes mit dem vor-
handenen Anlagenbestand nicht méglich ist. Eine Korrektur der Begriindung ist erfolgt.

Andere im Rahmen der formellen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen bestitigten lediglich
die erfolgten Einarbeitungen der Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der frithzei-
tigen Beteiligung in die Unterlagen des Bebauungsplanes oder beinhalteten noch einmal allge-
meine Hinweise, wie sie auch schon in der frithzeitigen Beteiligung abgegeben wurden.
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