Gemeinde Walsleben < Bebauungsplan Walsleben Nr. 6 "Wohngebiet Maulbeerweg - West"
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen; hier: maximal 2 Wohnungen

@ Nummerierung der Baufelder

MaB der baulichen Nutzung

GRZz 0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB

(8§ 9 (1) 1 BauGB)
(§ 16/ § 19 BauNVO)

(§ 16/ § 20 BauNVO)

Hinweis: Zu beachten ist die Definition eines Vollgeschosses gemaB § 2 Abs. 4 der
Brandenburgischen Bauordnung in der seit dem 17.09.2008 rechtswirksamen Fassung!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Verkehrsflachen

Sonstige Festsetzungen

(8§ 9 (1) 2 BauGB)

(22 BauNVO)

(23 BauNVvO)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

E_:_j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 6

-e—e—e—o— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

BD 1000928 Bodendenkmalbereich mit Nummerierung

_[1 ™1 Geltungsbereich B-Plan Walsleben Nr. 3

Darstellungen Plangrundlage

@ bestehender Gebaudebestand

@ & vorhandene Laubbdume/Nadelbaume mit Kronendurchmesser

639
177/2 X 638

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

—~ v « vyorhandene Zaune

4540 Hbéhenangaben Meter iber NHN (DHHN 2016)

(§16 (5) BauNVO)

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 Abs. 3 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen, sind in dem allgemeinen Wohngebiet der Satzung auch als Ausnahme
nicht zulassig.

2. Maximal zulassige Anzahl von Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Bei dem Bau von Einzelhausern ist der Bau von maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei
dem Bau von Doppelhausern ist pro Doppelhaushalfte der Bau von nur einer
Wohnung zulassig.

Il. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO

1. Dachneigungen

Bei dem Bau von Wohngebauden muissen die Hauptdacher eine
Mindestdachneigung von 25° haben. Bei dem Bau von Grun- und Grasdachern ist es
als Ausnahme zulassig das Hauptdach mit einer Mindestdachneigung von 15° zu
bauen.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Nebendacher (Vordach, Dach von Gauben etc.) an
Hauptgebauden, baulichen Nebenanlagen, Garagen oder Uberdachten Stellplatzen.

2. Dachfarben
Bei dem Bau von Hartdachern sind Materialien in Rot, Braun, Anthrazit oder Schwarz
oder in Mischungen dieser Farben zulassig.

3. Ausschluss von Schottergarten

FUr die Plangebietsflache wird geregelt, dass die Vorgarten im Bereich privater
Baugrundsticke zu mindestens 50 % unversiegelt zu belassen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher die zuvor benannten Materialien
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Ausnahme bilden die
Traufbereiche der Gebaude bis max. 0,5 m Breite.

4. Ausschluss von Mauern als Einfriedung

Die Grundstuckseinfriedungen sind als Zaun oder als Gehdlzhecke oder in
Kombination aus Zaun und Hecke anzulegen, wobei bei Einfriedungen gegenuber
der offentlichen Verkehrsflache eine Hohe von 1,4 m Uber Gelandeoberkante nicht
uberschritten werden darf. Zaune sind in Naturfarben, in grinen oder braunen
Farbtonen, herzustellen. Die Einfriedungen muissen eine verbleibende Bodenfreiheit
von mind. 15 cm gewahrleisten. Der Bau von durchgehenden Sockeln als Unterbau
von Zaunen st also nicht zulassig. Die Einfriedung mit Mauern oder
Gabionenwanden ist ebenfalls nicht zulassig.

lll. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Anpflanzgebot Gehodlzpflanzung

Auf jedem kunftigen Baugrundstick ist standortungebunden eine mindestens 15 m
lange und zweireihig angelegte freiwachsende Heckenstruktur zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten heimischen Gehdlzen in der Pflanzdichte
von 1 Geholz pro 1 gm Pflanzflache zu erfolgen. Folgende Pflanzqualitaten sind
mindestens zu verwenden: Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, Hohe 60 - 100
cm.

Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Gehodlzen einer Art erfolgen.

KATASTERVERMERK

Die verwendete Plangrundiage enthélit den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
13.12.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die i it_ist
einwandfrei moéglich. :
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VERFAHRENSVERMERKE

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Walsleben Nr. 6 "Wohngebiet
Maulbeerweg - West" und die textlichen Festsetzgnggnﬁ mit_dem higrzu ergangenen
Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom ,,7-3-€.7.. 6543 Ubereiz{ziimmen.
Der Bebauungsplan Walsleben Nr. 8 "Wohngebiet Maulbeerweg - We }"', bestehend aus
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt?f
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Bekanntmachung/ In-Kraft-Treten v
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Walsleben Nr. 6 "Wohngebiet Maulbeerweg -
West" sowie die Stelle, bei der die Satzung mit der Planzeichnung und der Begriindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, wurde im Amtsblatt fur das Amt Temnitz und die amtsangehdérigen
Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden, Storbeck- Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,

Walsleben Nr.Z/d023am «4e-C%. <443 ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und
§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédiguﬁgsansprﬂchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Artenliste

Empfohlene Gehdlze fiir die Anlage der niedrigen Landschaftshecke

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Strauch, verpflanzt, mindestens 3
Triebe, Hohe 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus Mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hochbaus anzulegen; sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen. Befindet sich die Heckenpflanzung innerhalb
des umfriedeten Baugrundstucks, ist ein zusatzlicher Schutz vor Verbiss erlasslich.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.
6) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBI. 1/21, Nr. 5)
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