Gemeinde Markisch Linden, Erganzungssatzung Kranzlin "Lindensteg"” gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Festsetzungen in der Planzeichnung Vermessergrundlage

N Bl Grenze des Geltungsbereiches der Satzung Lage- und Héhenplan

5 Gemarkung: Kranzlin
gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Flor- 4 5und 9

MaBstab: 1: 500 (im Original)
Lagesystem: ETRS89

7 . Hbéhenbezug: DHHN 2016

3 Offentliche Grunflache Az: 180621

- Datum: 31.05.2018

Offentliche Verkehrsflache

Bauflache

Vermessungsburo Dipl. Ing. Markus Krause
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
im Land Brandenburg

i Private Griinflache; hier: Hausgarten

HagenstraBe 9 - 16928 Pritzwalk
Tel.: 03395/301219 « Fax: 03395/301220
ePost: kontakt@vb-krause.de
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Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

%o (Gemarkung Kranzlin)

Satzung der Gemeinde Markisch Linden

Uber die Ergédnzungssatzung "Lindensteg"” im Ortsteil Kranzlin
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden vom 26.08.2019 folgende
Satzung fir den Ortsteil Kranzlin erlassen:

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur das in der Planzeichnung festgelegte Satzungsgebiet wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB folgende Auf3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Kranzlin einbezogen: in der Flur 4 das Flurstiick 115.

Weiterhin wird die Verkehrsflache des Lindensteges mit dem Flurstiick 113 der Flur 4, dem
Flurstiick 356 der Flur 5 sowie das Flurstick 98 der Flur 9 der Gemarkung Kranzlin in die
Satzung einbezogen.

Die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB neu in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einbezogenen Flachen (,Ergadnzungsflache®) befinden sich innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie. Die Planzeichnung (Mal3stab 1: 1.000) ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Festsetzung einer Bauflache

Westlich der festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache wird eine 6.306 gm grof3e Bauflache
festgelegt. In dieser sind Bauvorhaben zuldssig, die auf Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2
BauGB beurteilt werden und sich in die Eigenart der naheren Umgebung, hier gepragt durch
die Nutzung auf der Ostseite des Lindensteges, einfligen.

8 3 Festsetzung einer privaten Griinflache

Westlich und sidlich der nach 8§ 2 der Satzung festgelegten Bauflache wird eine 5.246 gm
groRRe private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten“ festgesetzt. In der privaten
Grunflache ist es zulassig Zaune zur Grundstiickseinfriedung zu bauen. Weiterhin ist der Bau
von gartenbezogenen baulichen Nebenanlagen (Gerateschuppen, Gartenpavillon) mit einer
Grundflache bis max. 10 gm zulassig .

8 4 Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Nebenanlagen gemald 8§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Stellplatze und
Garagen gemall § 12 BauNVO sind nur innerhalb der gesamten nach 8§ 2 festgesetzten
Bauflache zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE) und mit Ausnahme der
in 8 3 bestimmten gartenbezogenen Anlagen, nicht in der privaten Grinflache .

8§ 5 Mal3 der baulichen Nutzung in der Ergénzungsflache

1. Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur die Bauflache in
der Erganzungssatzung als Malf3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch die in § 4
dieser Satzung bezeichneten Anlagen wird auf 30 v.H. beschrankt.

Die Berechnung der GRZ bezieht sich nur auf den Teil des Grundstiickes, der als Bauflache
festgesetzt ist. Die Grundflachen von gartenbezogenen baulichen Nebenanlagen, die nach
§ 3 dieser Satzung innerhalb der privaten Griinflache zulassig sind, werden nicht in die
GRZ-Berechnung einbezogen.

2. Zahl der Vollgeschosse
Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass der
Bau von maximal zwei Vollgeschossen zulssig ist.

§ 6 Mindestgrundsticksbreiten

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird eine Mindestbreite der
Baugrundstiicke, im Stden auch unter Einbeziehung der privaten Grunflache zur 6ffentlichen
Verkehrsflache des Lindensteges, von 21,0 m festgesetzt.

8 7 Bau einer La&rmschutzwand

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache im Norden des Satzungsgebietes ist eine
43,0 m lange und vom Erdboden an gemessen 2,0 m hohe Larmschutzwand zum Schutz vor
den vom Bahnverkehr ausgehenden Schallemissionen zu bauen, die LArmschutzwand muss
eine Schallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen.

§ 8 Grunordnerische Festsetzungen

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden folgende grunordnerische Festsetzungen zum
Okologischen Ausgleich getroffen:

(1) Anlage einer hohen Landschaftshecke in der SPE-Flache 1
In der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flache (SPE-Flache) 1 an der westlichen Grenze des Plangebietes wird
die Anlage einer 1.331 gm grof3en freiwachsenden Landschaftshecke festgesetzt.
Die Bepflanzung der Flache hat mit standortgerechten heimischen Gehdélzen in der
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache zu erfolgen. Folgende Pflanzqualitaten
sind mindestens zu verwenden: Strauch, verpflanzt, mind. 3 Triebe, Hohe 60 - 100 cm
und Heister, mind. 2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm. Die Pflanzung der Straucher soll in
Gruppen mit 3 bis 5 Gehélzen einer Art erfolgen, die Pflanzung der Heister in
Einzelstellung. Neben Leitgehdlzen sind je nach Pflanzschema Leerstellen im
Pflanzraster zu belassen, damit die Gehdlze ausreichend Ausbreitungsraum vorfinden.
Die Heister sind mit Schragpfahlen zu fixieren.
Es sind Gehdlze der Artenliste 1 zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen. Zum Schutz der
Heckenpflanzungen vor Verbiss ist fur mind. 6 Jahre ein Wildschutzzaun zu unterhalten.

(2) Anlage einer niedrigen Landschaftshecke in der SPE-Flache 2
In der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flache (SPE-Flache) 2 wird die Anlage einer 293 gm grol3en niedrigen
Landschaftshecke festgesetzt.
Aufgrund der Lage dieser SPE-Flache innerhalb des Schutzbereiches der
Hochspannungsfreileitung muss diese Pflanzung strauchbetont sein. Die Wuchshdhen
der Gehdlze dirfen 3 m nicht tUberschreiten. Die Pflanzung von Baumen ist in diesem
Bereich nicht zulassig .
Die Bepflanzung der Flache hat mit standortgerechten heimischen Gehdélzen in der
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 1 gm Pflanzflache zu erfolgen. Folgende Pflanzqualitaten
sind mindestens zu verwenden: Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, Hohe 60 - 100
cm.
Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Gehdlzen einer Art erfolgen. Es
sind Geholze der Artenliste 2 zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Bei Geholzverlust ist dieser zu ersetzen. Zum Schutz der
Heckenpflanzungen vor Verbiss ist fir mindestens 6 Jahre ein Wildschutzzaun zu
unterhalten.

(3) Anlage einer Streuobstwiese/extensive Wiese in der SPE-Flache 3
In der 996 gm grofRen und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten Flache (SPE-Flache) 3 an der sudlichen Grenze des
Plangebietes wird die Pflanzung von 10 Obstbdumen regionaltypischer,
standortgerechter Sorten zur Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt.

Folgende Pflanzqualitaten und MalRgaben sind bei der Pflanzung einzuhalten:
*  Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammhéhe mind. 1,80 m

+ wurzelnackte Ware, Mindeststammumfang 10-12 cm

+  Pflanzabstand ca. 9x 9 m

Verwendung von Wilthimauskérben

Verwendung von Baumpfahlen zum Anbinden der Jungbaume

Kalken der Baumstdmme zur Vermeidung von Frostrissen

Verbissschutz

+ Anlage von vegetationsfreien Baumscheiben, Durchmesser mind. 2 m

Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. Abgangige Gehdélze sind zu
ersetzen. Folgende Mindestpflege wahrend der ersten 5 Standjahre ist einzuhalten:

+  jahrlicher Erziehungsschnitt

+  2-mal jahrlich Hacken der Baumscheiben, ggf. Mulchen

«  2-mal jahrlich Kontrolle des Verbissschutzes und der Anbindung

+  Wassern in Trockenperioden

Die Flache ist zuziglich der o&ffentlichen Grinflache unterhalb der Hochspannungs-
Freileitung als extensive Wiese anzulegen und 2-mal jahrlich zu méhen.

Artenlisten

Bei der Auswahl der Gehdblzarten ist der Erlass des Ministeriums fur L&andliche Entwicklung
Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietstypischer Herkiinfte bei Pflanzungen
von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 13.09. 2013 zu beachten.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Gehélzen und Laubb&umen enthalten
folgende Artenlisten:

Artenliste 1

Empfohlene Gehdlze fiir die Anlage der hohen Landschaftshecke

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch, verpflanzt, mind. 3 Triebe,
Hohe 60 - 100 cm

Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus monogyna | Weilidorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger
WeilRdorn

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Heister, mind. 2 x verpflanzt, HOhe
100-150 cm

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste 2
Empfohlene Gehdlze fur die Anlage der niedrigen Landschaftshecke
Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch, verpflanzt, mind. 3 Triebe,

Hohe 60 - 100 cm

Cornus Mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Die Anlage der vorgenannten Pflanzungen innerhalb der SPE-Flachen 1 bis 3 sind durch den
Vorhabentrager, die S & W Immobilien GmbH, spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach
erlangter Rechtskraft der vorliegenden Planung durch eine Fachfirma ausfiihren zu lassen.
Ebenfalls hat der Vorhabentrager die Entwicklungspflege fir die ersten 5 Jahre durch eine
Fachfirma ausfihren zu lassen. Die SPE-Flachen sind durch den Vorhabentrdger
kostenneutral an die Gemeinde zu Gbertragen.

(4) StraBenbaume - Pflanzgebot

Zur weiteren Kompensation sollen im Rahmen der Erschlieungsarbeiten insgesamt 8
StralBenbdume (Linden) an der Westseite des Lindensteges gepflanzt werden. Von
diesen Baumen sind 4 Baume uber ein Pflanzgebot in der Planzeichnung festgesetzt.
Die weiteren 4 Baume sind standortungebunden im Rahmen der Erschlielungsplanung
zu platzieren. Als Pflanzqualitat ist mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Astansatz bei
mindestens 2,20 m, Stammumfang 18-20 cm einzuhalten.

Die Pflanzung der Stralenbdume hat im Rahmen der Erschliel3ungsplanung zu erfolgen.
Die Kosten fir die Pflanzung sowie fiir die Entwicklungspflege sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

(5) StraRenbdume - Erhaltungsgebot
Alle im Verkehrsraum des Lindensteges vorhandenen Linden werden zum Erhalt
festgesetzt. Ebenso die am nérdlichen Ende des Lindensteges vorhandenen zwei
Ahorne und eine Kastanie. In der Planzeichnung sind insgesamt 25 Erhaltungsgebote fiir
Baume festgesetzt. Bei Verlust eines Baumes ist am selben Standort eine gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

(6) Anpflanzgebot auf den privaten Grundstiicken
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache wird je Baugrundstick die Pflanzung
von 3 Obstbaumen regionaltypischer, standortgerechter Sorten festgesetzt.

Folgende Pflanzqualitaten und MalRgaben sind bei der Pflanzung einzuhalten:
Hochstamm auf Samlingsunterlage

wurzelnackte Ware, Mindeststammumfang 10-12 cm

Verwendung von Wilthimauskérben

Verwendung von Baumpfahlen zum Anbinden der Jungbaume

+  Kalken der Baumstamme zur Vermeidung von Frostrissen

+ ggdf. Verbissschutz

* Anlage von vegetationsfreien Baumscheiben, Durchmesser mindestens 2 m

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. Abgéngige B&ume sind zu
ersetzen. Folgende Mindestpflege ist wahrend der ersten 5 Standjahre einzuhalten:

+  jahrlicher Erziehungsschnitt

+  2-mal jahrlich Hacken der Baumscheiben, ggf. Mulchen

«  2-mal jahrlich Kontrolle des Verbissschutzes und der Anbindung

+  Wassern in Trockenperioden

Die Realisierung des Anpflanzgebotes auf den privaten Grundsticken hat der
Vorhabentrager, die S & W Immobilien GmbH, innerhalb der mit den kinftigen
Grundeigentiimern zu schlieBenden Kaufvertrdge sicherzustellen. Die Pflanzung der
Baume hat spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des zum
jeweiligen Baugrundstiick gehérenden Wohnhauses zu erfolgen.

§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der ortslblichen, 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Walsleben, den .49, 20 ) /7

Verfahrensvermerke

1. Am 29.10.2018 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mérkisch Linden die
Aufstellung der Ergdnzungssatzung Kranzlin "Lindensteg" geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Die &ffentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehérigen Gemeinden Dabergotz, Mérkisch
Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. 8/2018 am
22.12.2018 erfolgt.
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2. Die Gemeindevertretung der Gemeﬁiééﬁgi}kﬁch Linden hat in ihrer Sitzung am
11.03.2019 den Entwurf der Ergdnzungssatzung Krénzlin "Lindensteg" (Stand Februar 2019)
beschlossen und bestimmt, mit diesem Entwurf die Beteiligungen der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes in
der Zeit vom 06.05.2019 bis zum 07.06.2019. Dieses wurde im Amisblatt flir das Amt Temnitz
und die amtsangehdrigen Gemeinden Dabergotz, Méarkisch Linden, Storbeck-Frankendorf,
Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. 3/2019 am 27.04.2019 bekannt gemacht. Die von
der Planung berlihrten Behdrden, sonstigen Tréger Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 27.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. -
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3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde "M#rkisch Linden hat in ihrer Sitzung am
26.08.2019 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belangg—:_-‘und Nachbargemeinden gepruft.

Walsleben, den 2% 2. £O(9
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Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.08.2019 gebilligt.

5. Katastervermerk
Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeitder neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei. moglich.
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6. Die Erganzungssatzung Kranzlin "Lindensteg" wird hiermit ausgefé&i';éj'tif /

7. Der Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden Uber die
Erganzungssatzung Krénzlin "Lindensteg" sowie die Stelle, bei der die Satzung mit
Planzeichnung und Begrindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde im Amtsblatt fir das
Amt Temnitz und die amtsangehérigen Gemeinden Dabergotz, Markisch Linden,
Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. .....7..... am .£&.11.2919
ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und
§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Erganzunggsatzung
Kranzlin "Lindensteg" in Kraft.
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Walsleben, den 75457

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1'S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.
1/19, Nr. 38)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ?(Brandenburgisches
Naturschutzausfuhrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3),
geéandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustandigkeits-
verordnung-NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist

Hinweis: Mit dem Original Ubereinstimmende Kopie.
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DTK 10 - Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Mai 2015
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