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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI. I S. 587) geédndert
worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.
/19, Nr. 38)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mirz 2020
(BGBI. I S. 440) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ~ (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 21),
gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2254)
gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI. I/17, Nr. 28)

Gesetz tliber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBIL. 1/04, Nr. 09, S. 215)

2.0 Veranlassung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Temnitztal hat mit dem aus dem Jahre 1996 stammenden Bebauungsplan ,,Wer-
dersteg® bereits Baulandfldchen fiir Einfamilienhduser im Ortsteil Wildberg geschaffen und
vermarktet. Freie Baulandflachen aus diesem Bebauungsplan stehen der Gemeinde nun nicht
mehr zur Verfligung. Bebaubare Bauliicken nach § 34 BauGB sind in der Ortslage von Wild-
berg nur in geringem Umfang vorhanden. Diese stehen entweder nicht zum Verkauf oder sind
aufgrund ungeklirter FEigentumsverhéltnisse oder ungiinstiger Grundstiickslagen und
-zuschnitte nicht zeitnah verfiigbar. Demzufolge stehen fiir die Entwicklung der Gemeinde
Temnitztal im Ortsteil Wildberg mittel- bis langfristig nicht mehr geniigend potentielle Wohn-
bauflachen zur Verfiigung.

Hinzu kommt, dass der Gemeinde Temnitztal durch den Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region als Gemeinde ohne Schwerpunktfunktion nur eine begrenzte Entwicklung im Rahmen
der ,,gemeindlichen Eigenentwicklung* zugestanden wird. Faktisch besteht aber fiir den Ortsteil
Wildberg und seiner guten Verkehrsanbindung an das Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums Neuruppin und dem nahen Anschluss an die Bundesautobahn BAB 24 mit guter



Gemeinde Temnitztal ¢ Bebauungsplan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg" 2

Erreichbarkeit des Metropolraumes Berlin eine verstirkte Nachfrage nach zusétzlichen Wohn-
bauflachen. Mit seinem gesicherten Grundschulstandort in direkter Ndhe zum Plangebiet und
weiteren Betreuungsangeboten wie einer Kindertagesstétte und einem Hort ist Wildberg als
Wohnstandort auch fiir junge Familien attraktiv. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr - mittels einer Buslinie durch die Ostprignitz-Ruppiner Personenverkehrsgesell-
schaft mbH nach Neuruppin und Kyritz - ist fiir die in Wildberg lebenden Menschen gegeben
und bildet eine gute Ausgangslage, die weiterfiihrenden Schulen und die Arbeitsplitze in der
Region zu erreichen. Aufgrund der positiven Entwicklung des benachbarten Mittelzentrums
Neuruppin und der gewerblichen Entwicklung im Bereich des Amtes Temnitz, hier insbeson-
dere im ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark®, hat sich in den vergangenen Jahren auch
in Wildberg eine verstirkte Nachfrage nach neuen Wohnungsbaugrundstiicken ergeben, der die
Gemeinde Temnitztal nun mit der Ausweisung von neuem Wohnbauland im Ortsteil Wildberg
entsprechen mdchte. So tragt eine Wohnbauentwicklung im Ortsteil Wildberg der Gemeinde
Temnitztal u. a. auch zur Stirkung des Mittelzentrumbereiches Neuruppin bei.

3.0  Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Temnitztal mit dem Ortsteil Wildberg ist eine amtsangehorige Gemeinde des
Amtes Temnitz. Mit ihren sechs Ortsteilen liegt sie rund 12 km westlich der Fontanestadt Neu-
ruppin und etwa 8 km &stlich von Neustadt (Dosse). Uber die Bundesautobahn BAB 24 (Berlin-
Hamburg), Anschlussstelle "Neuruppin", sind Potsdam in ca. 70 Minuten und Berlin in ca. 60
Minuten zu erreichen. Wildberg ist mit 594 Einwohnern (Stand Januar 2020) der einwohner-
stirkste Ortsteil der Gemeinde Temnitztal, die 1.465 Einwohner (Stand Januar 2020) umfasst.
Das gesamte Amt Temnitz hat insgesamt 5.405 Einwohner (Stand Januar 2020). Die Gemeinde
befindet sich innerhalb des Mittelbereiches um das Mittelzentrum Neuruppin.

Die vorhandenen Infrastrukturen, hier vor allem auch Grundschule und Kindertagesstitte und
die Lage an der B 167, lassen es sinnvoll erscheinen in der Gemeinde Temnitztal die Einwoh-
nerentwicklung vorrangig in Wildberg zu realisieren. Durch den Zuzug junger Familien wird
der Standort der Grundschule langfristig gesichert.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist und somit den Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgelost hat, der zu Planungsbeginn noch die Grund-
lage fiir die landesplanerische und raumordnerische Beurteilung der kommunalen Planungsab-
sicht darstellte.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Schreiben vom
10.11.2016 dem Amt Temnitz handelnd fiir die Gemeinde Temnitztal die rechtlichen Grundla-
gen zur Beurteilung der Planungsabsicht und die relevanten Ziele und Grundsitze der Raum-
ordnung fiir die Bewertung der Planung mitgeteilt. Wéihrend das Landesentwicklungspro-
gramm 2007 nach wie vor die rechtliche Grundlage fiir die Planung darstellt, ist anstelle des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg mittlerweile der Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion rechtsverbindlich, weshalb sich die Planung nun an den dort vorgegebenen
Zielen und Grundsitzen zu orientieren hat. Entsprechend erfolgte in der Stellungnahme der GL
vom 25.03.2020 eine Neubewertung der Planungsabsicht hinsichtlich der aktuellen Ziele der
Raumordnung. Da sich in Bezug auf die Planungsabsicht im neuen LEP-HR inhaltlich keine
Anderungen ergeben, entspricht die Planung weiterhin den Zielen und Grundsétzen der Raum-

ordnung.
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Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fiir die Planungsabsicht ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3
ROG insbesondere aus:
e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S.
235) und
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBL II, Nr. 35).

Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
Fiir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsditze
der Raumordnung relevant:

o  Grundsdtze aus § 5 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten
und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, Vorrang der Innenentwicklung;
Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

e  Grundsdtze aus § 6 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt, Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Erhaltung und Herstel-
lung der offentlichen Zugdnglichkeil und Erlebbarkeil von ( ... ) Gebieten, die fiir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezo-
gener Freirdume fiir die Erholung;

o Grundsatz 5.1 LEP-HR: Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhan-
dener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur,
raumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Er-
holung;

o Ziel 5.2 LEP-HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete;

o Ziel 5.5 Abs. 1 und Abs. 2 LEP-HR: In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine
Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsfldichenentwicklung gemdfs Z 5.6 sind, ist eine
Wohnsiedlungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
moglich. Diese Eigenentwicklungsoption betrdgt 1 ha pro 1000 Einwohner (Stand 3 1.
Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von 10 Jahren.

o Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP-HR: Freiraumerhalt und —entwicklung.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von zwei Seiten (zum einen die historische Orts-
lage im Osten und zum anderen der Siedlung Werdersteg im Nordwesten) von Siedlungsflachen
umschlossen ist, handelt es sich hier nicht um eine Ausweitung der Siedlungsflichen im Au-
enbereich, sondern um eine innere Siedlungsentwicklung. So wird den Grundsétzen aus § 5
Abs. 1-3 LEPro 2007 mit einer vorrangigen Siedlungsentwicklung in einem raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereich und dem Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen ent-
sprochen.

Bei dem neu zu bebauendem Wohngebiet ist der direkte Anschluss an die im Innenbereich
befindlichen Flichen vorhanden, mit der Mdglichkeit, an vorhandene ErschlieBungsanlagen
anzubinden. Es besteht somit auch kein Widerspruch zu Ziel 5.2 LEP-HR.

Das neue Baugebiet entspricht ferner dem Grundsatz 5.1 des LEP-HR, da dort {iberwiegend
bisher nicht ausgeschopfte Nachverdichtungspotenziale innerhalb des vorhandenen Siedlungs-
gebietes mit vorhandener angrenzender Infrastruktur genutzt werden.

Im LEP-HR wird den Gemeinden mit Eigenentwicklung eine Entwicklungsoption von 1,0 ha
auf 1.000 Einwohner (Stichtag 31.12.2018) zugestanden, sodass die Gemeinde Temnitztal bei
1.438 Einwohnern ab dem Zeitpunkt 31.12.2018 eine Entwicklungsoption von 1,44 ha zusitz-
liche Wohnbauflidche hat. Innerhalb des 1,76 ha grof3en Plangebietes werden 1,02 ha als reines
Wohngebiet festgesetzt. Wobei der Bereich siidlich vom Werdersteg aus bis zu einer Tiefe von
50 m als Innenbereich definiert werden kann und durch die Aufstellung einer Satzung gemal §
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34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Ergidnzungssatzung) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Wildberg mit einbezogen werden konnte und somit nicht auf die zusétzliche Entwicklungsop-
tion der Gemeinde angerechnet wird. Die zu beurteilende Wohnbaufldche im bisherigen Au-
Benbereich betrdgt demnach abziiglich dieser 0,11 ha groBBen Fliche 0,91 ha als verbleibende
Wohnbauflédche, die der ,,Entwicklungsoption® fiir zusétzliche Wohnbauflidche fiir die Ge-
meinde Temnitztal anzurechnen ist. Somit wird der Entwicklungsoption von maximal 1,44 ha
fiir die Gemeinde Temnitztal in diesem Plangebiet entsprochen.

Um die fiir den landlichen Raum typischen groBeren und durchgriinten Grundstiicke zu reali-
sieren, wird in 2 Baufeldern mit einer Grof3e von insgesamt 10.191 gm (1,02 ha) eine Grund-
flichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Zusitzlich wird die Uberschreitung der Versiegelung
durch Nebenanlagen auf 25 % begrenzt. Mit der dann maximal zuldssigen Versiegelung mit
einer GRZ von 0,375 (entspricht insgesamt 3.822 qm in den beiden Baufeldern) wird eine dorf-
typische und geringe Ausnutzung der Grundstiicke gewihrleistet.

3.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung* (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

— Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie* (ReP FW) vom 21. November 2018

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie* wurde
am 21. November 2018 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen. Die Satzung
wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilweise genehmigt. Die Genehmi-
gung betrifft die Kapitel "Freiraum" und "Historisch bedeutsame Kulturlandschaften".

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemél3 § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemif § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu berticksichtigen (ebd.).

Der Regionalplan trifft fiir den in Rede stehenden rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich
keine Festlegungen. Insofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung ent-

gegen.

33 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Temnitztal verfiigt seit dem 14.08.2001 iiber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan, in dem der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes im Ortsteil Wild-
berg als 6ffentliche Griinfliche dargestellt ist. Diese Darstellung weicht somit von der Festset-
zung des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 als ,,reines Wohngebiet* ab. Gemil3 § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens der Flichennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst.

4.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der historischen Ortslage von Wildberg und wird im
Norden durch den Werdersteg begrenzt, von dem aus Richtung Norden Kleingartenparzellen
abgehen. Die gleichnamige Einfamilienhaussiedlung Werdersteg - entstanden in den 1990-er
Jahren - schliefft im Nordwesten an das Plangebiet an. Westlich des zukiinftigen Einfamilien-
hausgebietes verlduft ein unbefestigter ehemaliger Fulweg, der zu einem Bodendenkmal, dem
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,Burgwall der spidten Slawenzeit und des deutschen Mittelalters®, fiihrt und zukiinftig als FuB3-
wegeverbindung wieder reaktiviert werden soll. Das Bodendenkmal ist von drei Seiten durch
den Konigsgraben umschlossen. Das Areal des sich westlich an das Plangebiet anschlieenden
,Burgwalls® wird seit Ende 2017 als Pferdeweide genutzt. Rdumlich folgt im Siiden eine be-
wirtschaftete Wiesenflache mit vereinzeltem Baumbestand. Nordostlich des Plangebietes und
nordlich des Werderstegs befindet sich der Standort der Grundschule ,,Am Burgwall“. Ostlich
des Plangebietes folgen einige Grundstiicke mit einer lockeren Einzelhausbebauung mit Zier-
girten, die im Siidosten des Plangebietes in eine Wiesenfliche mit alten Obstbaumbestinden
iibergehen. Das Geldndeniveau der Ostlich des Plangebietes liegenden Wiesenfldche (39,8 m
NHN) liegt ca. 2 m iiber dem des Plangebietes (37,6 m NHN). Zwischen Friedrich-Engels-
Strafle und dem siiddstlichen Teil des Plangebietes befinden sich auf dem Flurstiick 564 Ge-
biude einer ehemaligen Molkerei.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 umfasst das Flurstiick 16 der Flur 5
der Gemarkung Wildberg sowie die Flurstiicke 249, 250 teilweise, 251 und 252 der Flur 6, der
Gemarkung Wildberg und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,76 ha.

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Die jetzt zur Bebauung vorgesehene relativ ebene und in Richtung Siiden leicht abfallende Wie-
senfliache, die zum grofften Teil als Pferdeweide genutzt wird, war urspriinglich eine kleine
innerdrtliche Pferdesportanlage. Diese frithere Nutzung ist noch erkennbar an dem inzwischen
iiberwucherten ,,Richterturmgebédude®. Damit ist diese Flache siedlungsméafig vorgepriagt und
befindet sich innerhalb des gesamten Siedlungsbereiches von Wildberg.

Die Pferdeweide wird im Norden durch eine Baumreihe aus Kastanien und Linden gesdumt und
durch diese von der offentlichen Verkehrsfliche des Werdersteges abgegrenzt. Eine weitere
Baumreihe, mit vorrangig Ahornbdumen, teilt das Plangebiet etwa mittig in Ost-West Richtung.
Auf der 6stlichen Plangebietsseite befindet sich durchgehend eine Hangfldache. Der Bereich der
historischen Dorflage im Osten liegt hoher als das Plangebiet. Im Nordosten betridgt der Gelan-
deunterschied von der hoheren Ostseite zum ehemaligen Reitturnierplatz etwa 1,0 m, im Siid-
osten sind es bereits ca. 2,50 m. Der gesamte Hangbereich ist durch einen relativ dichten Baum-
und Geholzbestand gepriagt. Auch die Westseite des Plangebietes wird durch einen waldartigen
Geholzsaum gepragt.

Von der Grundschule aus beginnend verlduft durch das Plangebiet in Richtung Stidwesten eine
Rohrleitung zur Regenentwisserung des Grundschulgeldndes. Diese Leitung wird im Rahmen
der ErschlieBungsarbeiten fiir das neue Wohngebiet in die Planstralle neuverlegt.

Auf die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wildberg
Nr. 3 wird im Kapitel 8.0 Belange von Natur, Landschaft und Artenschutz weiter eingegangen.

6.0 Ziele der verbindlichen Bauleitplanung

6.1 Planungskonzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg® zur
Schaffung von Bauland fiir die Errichtung von bis zu 15 Einfamilienhdusern in zwei Baufeldern
wird der groBBen Nachfrage nach Wohnbauland in den Gemeinden des Amtes Temnitz Rech-
nung getragen. Der Standort zwischen der historischen Ortslage von Wildberg und der Siedlung
Werdersteg im Nordwesten des Plangebietes eignet sich zur Entwicklung eines attraktiven Ein-
familienhausgebietes in ruhiger und eingegriinter Lage.
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Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass sich das neue Wohngebiet in ca. 220 m Tiefe vom
Werdersteg Richtung Siidwesten zwischen dem historischen Ortskern Wildbergs im Siidosten
und dem Baugebiet Werdersteg im Nordwesten sowie dem ehemaligen Burgwall im Siidwesten
entwickelt. Erschlossen wird das kleine Neubaugebiet durch die vom Werdersteg abzweigende
PlanstraBBe (,,Am Werderberg®), eine Mischverkehrsfliche (verkehrsberuhigter Bereich mit
Schrittgeschwindigkeit). Nach etwa 150 m weitet sich diese Planstraf3e platzartig auf. Hier ent-
stehen bis zu vier Parkplétze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie ein auch fiir Miill-
fahrzeuge geeigneter Kehrplatz mit einem Wenderadius von 10,5 m. Von hier aus fiihrt ein ca.
35 m langer Stichweg Richtung Siiden zur ErschlieBung der dortigen Grundstiicke.

Etwa 50 m siidwestlich vom Knotenpunkt Werdersteg/Planstralle zweigt in Richtung Westen,
etwa im Verlauf des zu Planungsbeginn vorhandenen unbefestigten Weges, ein 6ffentlicher
Geh- und Radweg ab, der im Bogen innerhalb des mit Baumen und Gehdlzen bestandenen Be-
reiches um das Wohngebiet herumfiihrt. Dieser Weg soll ebenfalls fiir landwirtschaftlichen
Verkehr geeignet sein. Auf der Hohe der platzartigen Aufweitung der Planstralle hat dieser
Gehweg wieder einen Anschluss an die Planstrale, wird aber ebenfalls Richtung Siiden weiter-
gefiihrt, um die Erreichbarkeit der Flurstiicke 244, 245 sowie 248 der Flur 6 der Gemarkung
Wildberg zu sichern. Dieser 6ffentliche Geh- und Radweg wird beidseitig von 6ffentlichen
Griinflichen eingefasst. Innerhalb dieser Fliche wird durch entsprechende Erhaltungsgebote
der Bestand an vorhandenen Baumen gesichert.

Auf der Westseite des Baufeldes 1 wird das festgesetzte reine Wohngebiet durch die Festset-
zung privater Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten* erginzt. Im Osten des Bau-
feldes 2 reichen die Grundstiicke bis an die Ostliche Plangebietsgrenze heran. Auch hier wird
nicht das gesamte Grundstiick als reines Wohngebiet festgesetzt. Der Ostliche Teil mit dem
dortigen Hangbereich und dem dichten Baumbestand wird ebenfalls als private Griinflache fest-
gesetzt, verbunden mit einem fldchenhaften Gebot zum Erhalt der dort vorhandenen Geholze.
In den privaten Griinfldchen ist es zuldssig das Grundstiick einzuzdunen und bauliche Neben-
anlagen zu errichten, die im Zusammenhang mit der Gartennutzung stehen und eine Grundfla-
che von 10 gm nicht iiberschreiten. Der Bau von Stellpldtzen oder Garagen innerhalb der pri-
vaten Griinflachen ist nicht zuldssig.

Das Plangebiet erhélt durch die Beschrankung auf den Bau von Einzel- und Doppelhdusern mit
maximal zwei Wohnungen den Charakter eines Einfamilienhausgebietes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal hat am 29.06.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg® (damals noch ,,Wohngebiet am
Burgwall) der Gemeinde Temnitztal gemidll Neufassung des Baugesetzbuches vom
04.05.2017, rechtskréftig seit 13.05.2017, gemdll § 13 b BauGB beschlossen. Mit dem § 13 b
BauGB soll befristet bis zum 31. Dezember 2019 ein Bebauungsplan, durch den die Zuldssig-
keit von Wohnnutzungen auf Flidchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen, in entsprechender Anwendung des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden konnen, wenn in thm eine zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grofe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 10.000 gqm. Der § 13 b BauGB sieht - in entsprechender Anwendung des § 13 a
BauGB - einen Verzicht auf die Umweltpriifung vor.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemil3 zuvor beschriebener Rechts-
grundlage kann nur bis zum 31.12.2019 formlich eingeleitet werden (Aufstellungsbeschluss);
der Satzungsbeschluss ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 umfasst eine Fldche von insgesamt
ca. 1,76 ha. Innerhalb des Plangebietes werden ca. 1,02 ha bzw. 10.191 gm als reines Wohnge-
biet festgesetzt. In den beiden Baufeldern 1 und 2 wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festge-
setzt, so dass dort Hauptanlagen mit einer Grundfldche von maximal 3.057 qm zuléssig sind.
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Zusitzlich ist eine Uberschreitung der Versiegelung durch Nebenanlagen bis zu 25 % zulissig.
Insgesamt kann also eine Grundfldche von maximal 3.822 qm durch Haupt- und Nebenanlagen
versiegelt werden.

Da die festgesetzte Grundfliache der reinen Wohngebiete 10.000 gm nicht iiberschreitet, kann
das Bauleitverfahren gemal} § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen) gefiihrt
werden. Allerdings wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 aufgrund der
umfangreichen Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft und des speziellen Arten-
schutzes im zweistufigen Verfahren mit frithzeitiger Beteiligung jedoch ohne Umweltbericht
und ohne den Ausgleich von Neuversiegelung gefiihrt.

6.2 Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 entstehen zwei Baufel-
der mit einer Grofle von insgesamt 10.191 gm, die gemdll § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als reine Wohngebiete festgesetzt werden. Um den reinen Wohngebietscharakter zu
sichern, werden die sonst nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO zulédssigen Ausnahmen in
den Baufeldern auch als Ausnahme nicht zugelassen.

Fiir die Baufelder wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Die sonst nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulissige GRZ-Uberschreitung um 50 v. H. durch Nebenanlagen wird gemiB
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in diesem Plangebiet abweichend festgesetzt. Die zuldssige Uber-
schreitung wird auf 25 v. H. beschrinkt, um die starke Durchgriinung des Plangebietes zu ge-
wihrleisten. EinschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung um 25 v. H. durch bauliche Neben-
anlagen ergibt sich insgesamt eine GRZ von 0,375.

Das Baufeld 1 wird im hinteren nordwestlichen Bereich bis an die dortige 6ffentliche Griinfla-
che durch die insgesamt 505 qm grof3e private Griinfliche (GF 1) erginzt. Das Baufeld 2 wird
auf der Ostseite durch private Griinflaichen (GF 2) mit insgesamt 1.927 qm im Hangbereich
erginzt. Diese als Hausgirten zu nutzenden Fldchen sind jeweils Teil der gesamten privaten
Grundstiicke. Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl darf jedoch nur der Teil des Grundstii-
ckes als Basiswert angesetzt werden, der als reines Wohngebiet festgesetzt ist.

Im Sinne der Freihaltung der privaten Griinflichen ist der Bau von baulichen Nebenanlagen
wie Stellplédtze oder Carports in diesen Flachen nicht zuldssig. Innerhalb der privaten Griinfl-
chen sind nur Nebenanlagen im Zusammenhang mit einer Gartennutzung mit einer maximalen
Grundfldche von bis zu 10 qm zuléssig. In der GF 2 kdnnen gartenbezogene bauliche Neben-
anlagen nur errichtet werden, wenn diese den dort zum Erhalt festgesetzten vorhandenen Baum-
und Gehdlzbestand nicht gefdhrden.

In den Baufeldern wird eine offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt. Das
Ziel der Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes wird durch die Festsetzung der Zuldssig-
keit von maximal 2 Wohnungen in einem Einzelhaus, bzw. bei dem Bau eines Doppelhauses
von nur 1 Wohnung je Doppelhaushilfte erreicht. Es sind in beiden Baufeldern maximal zwei
Vollgeschosse zulédssig. Dieses ist erforderlich, da nach der Definition der Brandenburgischen
Landesbauordnung (Fassung 2008) auch ausgebaute Dachgeschosse oder Staffelgeschosse als
Vollgeschosse definiert werden. Um eine ortsiibliche Gebdaudehdhe nicht zu iiberschreiten, wird
zusitzlich eine maximale Gebdudehdhe von 9,50 m iiber die Hohe der angrenzenden Verkehrs-
fliche festgesetzt.

Der Bau von Kellergeschossen wird aufgrund der hohen Grundwasserstinde ausgeschlossen.

Um den Charakter einer dorflichen und durchgriinten Wohnsiedlung in den reinen Wohngebie-
ten zu erhalten, betrdgt die Mindestgrundstiicksgro3e beim Bau eines Einzelhauses 650 gqm und
beim Bau eines Doppelhauses muss das einer Haushélfte zugeordnete Grundstiick mindestens
400 gm betragen.
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Um den griinen Rahmen des Plangebietes zu sichern, werden neben dem flachenhaften Erhal-
tungsgebot in der privaten Griinflache (GF 2) entlang der Ostgrenze des Gebietes weitere Ein-
zelbaumerhaltungsgebote entlang der weiteren Plangebietsgrenzen festgesetzt. Die erhaltens-
werte mittig liegende Baumreihe, die das Plangebiet in Ost-West Richtung teilt, wird ebenfalls
mit einem Baumerhaltungsgebot belegt. Ausnahme bilden zwei Baume, die zur Realisierung
der 6ffentlichen Verkehrsflichen geféllt werden miissen. Die 6ffentliche Griinflache westlich
des Wendeplatzes 6ffnet sich in Richtung Westen als ,,Landschaftsfenster* und erhéht dadurch
die Qualitit des Wohngebietes.

Um ein einheitliches Stralenbild zu erhalten und den zu pflanzenden Stralenbdumen ausrei-
chend Raum zur Entwicklung zu geben, wird in den Baufeldern eine Baugrenze in einem Ab-
stand von 3,0 m von der StraBBenbegrenzungslinie festgesetzt. Um die Baumkronen und das
Wurzelwerk der Bestandsgeholze innerhalb des Plangebietes vor baulichen Anlagen zu schiit-
zen, wird die Baugrenze in allen Baufeldern von den zu erhaltenden Bdumen entsprechend wei-
ter abgertickt.

6.3 ErschlieSung

6.3.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die im Norden befindliche 6ffent-
liche gemeindeeigene Stralle Werdersteg und die dort zukiinftig Richtung Siiden abzweigende
neue Planstralle ,,Am Werderberg*. Die Planstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt und geht nach Fertigstellung in das Eigentum der Gemeinde Temnitztal {iber (Hiertiber ist
ein Erschliefungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Amt Temnitz, handelnd fiir die Ge-
meinde Temnitztal, zu schlieBen.). Der Werdersteg wird in siidostliche Richtung als Préasiden-
tenstralle zur Bundesstralle 167 gefiihrt, iiber welche die Innenstadt von Neuruppin in 14 km
Entfernung und die Autobahnauffahrt Neuruppin der BAB 24 in 8 km erreicht wird.

Die Planstraf3e wird durch einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 21,0 m in einen nord-
lichen und einen siidlichen Teil gegliedert. Uber den Wendeplatz ist die Erreichbarkeit des
Plangebietes auch fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gesichert. Es ist geplant, die Planstral3e
als verkehrsberuhigten Bereich mit einer Mischverkehrsfliche auszubauen. Der nordliche Teil
der offentlichen Verkehrsflache wird bis zum Wendeplatz mit 8,5 m festgesetzt, so dass neben
der gepflasterten Verkehrsfliche mit 5,0 m Breite ausreichend Raum fiir die Stralenbaumpflan-
zungen sowie Versickerungsmulden vorhanden ist. Im nérdlichen Bereich der Planstrafle ist
Platz, um zwei bis drei Langsparkpldtze vorzusehen. An der Westseite des Wendeplatzes, vor
der kleinen 6ffentlichen Griinflache, ist Platz fiir bis zu vier weitere Parkplédtze im 6ffentlichen
StraBenraum. Im Bereich des Wendeplatzes ist ebenfalls eine StraBenbaumbepflanzung vorge-
sehen. So dass innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche der Planstra3e inklusive des Wende-
platzes insgesamt 12 mittelkronige Laubbdume festgesetzt werden. Der siidliche Teil der Plan-
stralle, der ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzte Stichweg, wird mit 5 m Breite
festgesetzt.

Westlich des zukiinftigen Einfamilienhausgebietes verlduft aktuell ein unbefestigter ehemaliger
FuBBweg, der zum einen zum Burgwall (Flurstiick 248) fiihrt, zum anderen den Zugang zu den
Flurstiicken Nummer 244 und 245, Flur 6, Gemarkung Wildberg sichert. Zukiinftig soll der
unbefestigte FuBweg wieder als Ful3- und Radwegeverbindung reaktiviert werden. Demgemal3
wird im Bebauungsplan eine 3,5 m breite 6ffentliche Verkehrsfliche als Grandweg mit der
Zweckbestimmung Geh- und Radweg und der Zuléssigkeit von landwirtschaftlichem Verkehr
auf Teilen der Flurstiicke 249, 250 und 251 der Flur 6 der Gemarkung Wildberg festgesetzt. So
wird die Erreichbarkeit des Burgwalls als Pferdewiese mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen so-
wie die Zuwegung zu den Flurstiicken 244 und 245 gewihrleistet.
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In ihrer Stellungnahme vom 25.04.2018 hat die Brandschutzdienststelle des Landkreises Ostp-
rignitz-Ruppin auf Folgendes in Bezug auf die Flachen fiir die Feuerwehr hingewiesen:

Unter Beachtung des § 5 BbgBO miissen die ausgewiesene Planstralle (Zufahrt Feuerwehrein-
satzfahrzeuge) und der Wendeplatz (Wendemoglichkeit Feuerwehreinsatzfahrzeuge) zzgl. die
Anforderungen an Flichen fiir die Feuerwehr erfiillen. Flachen fiir die Feuerwehr miissen den
Anforderungen der Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr vom Februar 2007 zuletzt gedn-
dert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und der Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen - VVTB - entsprechen. Die vorgesehene Be-
pflanzung mit Baumen darf die Nutzung der o.g. Flichen nicht beeintrachtigen.

6.3.2 Technische Infrastruktur

6.3.2.1 Oberflichenentwisserung

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemil3 § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) schadlos tiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Durch das Fachbiiro fiir Baugrunduntersuchungen Andreas Rott aus Kridnzlin ist ein geotech-
nischer Bericht fiir das Bebauungsplangebiet (Stand 29.09.2018) erstellt worden. Die Untersu-
chung stellt fest: ,,Der untersuchte Standort ist aus baugrundmaéBiger Sicht und unter Beachtung
der im Gutachten getroffenen Schlussfolgerungen und Hinweise fiir die geplanten Ma3nahmen
geeignet.” Laut geotechnischem Bericht ist die Versickerung von Niederschlagswissern, auf-
grund der hohen Wasserstdnde, nur oberflichennah (z.B. in flachen Mulden) mdglich. Diese
Vorgabe ist im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung und bei der Realisierung der Wohnbau-
vorhaben zu beachten.

Die Breite der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche ldsst zu, dass fahrbahnbegleitende
Versickerungsmulden vorgehalten werden kdnnen.

Die zulédssige Versiegelung mit einer GRZ I+11 von 0,375 auf den Baugrundstiicken ldsst eben-
falls geniigend Spielraum, um das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst
zur Versickerung zu fiihren.

Die Einleitung von gesammelt abgeleitetem Niederschlagswasser in ein Gewésser (Oberflé-
chen- oder Grundwasser) bedarf gemil3 den §§ 8 u. 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Er-
laubnis durch die Untere Wasserbehorde.

In der Stellungnahme vom 16.08.2018 teilte der Gewésserunterhaltungsverband Oberer Rhin /
Temnitz jedoch mit, dass das westlich zum Plangebiet liegende Grabensystem des Konigsgra-
bens in diesem Bereich nicht funktionstiichtig und somit nicht geeignet ist, Niederschlagswas-
ser der kiinftigen Bebauung aufzunehmen. Dieser Umstand ist im Rahmen der ErschlieBungs-
fachplanung zu berticksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Pléne zur Erstellung oder wesentliche Verdnderung sowie der
Betrieb von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung oder die private Ab-
wasserbeseitigung von befestigten gewerblichen Flachen, die grofler als drei Hektar sind und
die unmittelbar in ein Gewdsser einmiinden, nach § 71 Abs. 1 BbgWG der Anzeige bei der
Wasserbehorde bediirfen.

Sollten Wasserhaltungsmafnahmen fiir BaumaBBnahmen erforderlich sein, wird darauf hinge-
wiesen, dass diese gemdll den §§ 8 u. 9 WHG erlaubnispflichtig sind. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis ist 4 Wochen vor Beginn der Maflnahme bei der unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen (Dauer, geschitzte Entnahmemenge, Ort der Wiedereinleitung).

Erdaufschliisse bei denen mittelbar oder unmittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
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des Grundwassers eingewirkt werden kann, sind gemill § 49 WHG einen Monat vor Beginn
der MaBBnahme vom Unternehmer bei der Wasserbehorde anzuzeigen.

Regenwasserleitung

Durch das Plangebiet, iiber die Flurstiicke 250 und 251 der Flur 6 der Gemarkung Wildberg
verlduft eine bestehende Regenwasserleitung, die das auf dem Areal der ,,Grundschule am
Burgwall®, die sich norddstlich des Werdersteges befindet, anfallende Niederschlagswasser ge-
sammelt ableitet. Diese aus den 1980er Jahren stammende Regenwasserleitung fiihrt bis zu ei-
nem Auslauf stidwestlich des Plangebietes. Dort beginnt mit einer kleinen muldenartigen Ver-
tiefung einer der Griben des Grabennetzes des Konigsgrabens (Gewésser II. Ordnung), in den
das Regenwasser der Schule eingeleitet wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal hat in ihrer Sitzung am 25.04.2019 die Neu-
verlegung der durch das Plangebiet verlaufenden Regenwasserleitung in die Planstrale des
kiinftigen Wohngebietes beschlossen. Die Zustdandigkeit fiir Regenwasserleitungen liegt beim
Amt Temnitz, handelnd fiir die Gemeinde Temnitztal.

6.3.2.2 Trinkwasser / Schmutzwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem Leitungsnetz des Zweckver-
bandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz. Ebenso erfolgt die Entsorgung des Schmutzwas-
sers durch das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Fehrbellin-Tem-
nitz. In der Verkehrsfliche des Werdersteges verlaufen die 6ffentlichen Trinkwasser- und
Schmutzwasserleitungen. Durch die Verlegung der Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen
in der Verkehrsflache der Planstra3e ist ein Anschluss an die Leitungsnetze im Werdersteg si-
chergestellt. Der ErschlieBungstrager kann nach Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Verein-
barung mit dem Zweckverband, die Leitungen an deren Anlagen anschlief3en.

In der Stellungnahme vom 27.04.2018 hat der Zweckverband Wasser/Abwasser Fehrbellin-
Temnitz mitgeteilt, dass in der StraBe Werdersteg westlich des Wohngebietes der 6ffentliche
Schmutzwasserkanal endet, so dass unmittelbar vor dem Bebauungsgebiet nur eine Abwasser-
druckleitung verlduft. Wie der Anschluss erfolgen kann, ist im Rahmen der ErschlieBungsfach-
planung abzustimmen.

6.3.2.3 Loschwasser

Fiir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes ist das Arbeits-
blatt W 405 des DVGW zu Grunde zu legen. Aufgrund der geplanten Bebauung miissen hier
im Loschbereich mindestens 800 1 Loschwasser je Minute (48 m’/h) iiber einen Zeitraum von
zwel Stunden zur Verfligung stehen. Auf die Einhaltung der Technischen Regeln Arbeitsblatt
W 331 "Hydranten" wird verwiesen.

Durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung wird jedoch nur eine Loschwassermenge von 24
m’ iiber einen Zeitraum von 2 Stunden abgesichert (laut Stellungnahme vom 27.04.2018 hat
der Zweckverband Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz). Diese ist nicht ausreichend.

Ergidnzend liegt eine Einschitzung vom 25.09.2018 vom ortlichen Brandschutz mit folgender
Aussage vor: Am siidlichen Ende der Planstraf3e ist ein weiterer Loschwasserbrunnen notwen-
dig, da als einzige primére Loschwasserentnahmestelle momentan nur der Loschwasserbrunnen
an der Grundschule ,,Am Burgwall* in Frage kommt. Der Unterflurhydrant DN 100 Werdersteg
— Ecke Augustastralle kann aufgrund der Entfernung nur als sekundédre Wasserentnahmestelle
in Betracht kommen und auch nur fiir einen begrenzten Teil des geplanten Wohngebietes. Auf-
grund der Gesamtldnge von 260 m vom Loschwasserbrunnen bis zum Ende der Planstrafle,
wird daher die Bohrung eines neuen Loschwasserbrunnens am Ende der Planstrafle empfohlen.
Der Loschwasserbrunnen im Plangebiet muss den Anforderungen der DIN 14220 entsprechen.
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Details zu den Anforderungen sind mit dem Triager des ortlichen Brandschutzes (hier: Amt
Temnitz) abzustimmen.

Weitere konkrete Auflagen und Bedingungen zum vorbeugenden und abwehrenden Brand-
schutz folgen ggf. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

6.3.2.4 Energieversorgung / Telekommunikation

In der Verkehrsflache der gemeindeeigenen 6ffentlichen Verkehrsfliche des Werdersteges be-
finden sich Telekommunikationsleitungen und Mittelspannungsanlagen zur Energieversorgung
fiir die sich nordwestlich anschlieende Siedlung Werdersteg. Durch die Verlegung der Lei-
tungsnetze in die Verkehrsfldche der Planstraf3e ist ein Anschluss an die Leitungsnetze im Wer-
dersteg sichergestellt.

Energieversorgung:

In ihrer Stellungnahme vom 06.04.2018 hat die E.DIS Netz GmbH folgende Hinweise fiir die
ErschlieBungsfachplanung gegeben: Bei der Konzipierung von neuen Stralen und Wegen ist
zu beachten, dass moglichst im 6ffentlichen Geldnde, Trassen fiir die Verlegung von Mittel-
und Niederspannungskabeln bendtigt werden. Werden keine Gehwege vorgesehen, sind zwi-
schen Stralenkante und Grundstiicksgrenze/ Zaune entsprechende Freistreifen vorzusehen. Fiir
neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstiicke, die sich im
Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt. Bei der ErschlieBungsplanung sind die Vorschriften
DIN 18920 und ZTV- Baum zu beachten und einzuhalten. Fiir die Einordnung Threr geplanten
Anlagen beachten Sie bitte die DIN 1998.

In der Stellungnahme vom 11.04.2018 hat die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg fol-
gende Hinweise gegeben, die von der ErschlieBungsfachplanung zu beachten sind: Bei Baum-
pflanzungen ist ohne SicherungsmaBnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m
von der RohrauBlenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschrei-
tung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmaBnahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bidume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanz-
grube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwi-
schen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzu-
bringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Aus-
heben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschéadigt wer-
den. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der je-
weilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Telekomunikation:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforder-
lich.

In allen Stralen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, 01059 Dresden (Postanschrift) so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur leichteren Versorgung der neu zu errichtenden Gebédude auf den einzelnen Grundstiicken
ist es sinnvoll, fiir alle Medientridger ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und straflenseitiger
Grundstiicksgrenze bei der ErschlieBung vorzusehen.

6.4 Belange des Bodenschutzes/ Munitionsbelastung/ Altlasten

Laut Altlastenkataster des Landkreises Ostprignitz-Ruppin, Bau- und Umweltamt, sind im Be-
bauungsplangebiet keine Altlastenverdachts- bzw. Altlastenflichen gemdll § 2 Absatz 6
(BBodSchG) registriert. Dennoch kann das Vorhandensein etwaiger Vergrabungen oder um-
weltgefahrdender Stoffe nicht gdnzlich ausgeschlossen werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flichenkarte.

Beziiglich der Bodenschutzbelange wird vorsorglich auf Folgendes hingewiesen:

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten
(erkennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder durch andere Beschaffenheits-
merkmale gegeniiber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zu informieren (Tel.:
03391/688-6752 oder -6711). Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass
eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

Bei Bodenaushub sind Mutterboden und Unterboden zu sichern, voneinander getrennt und
fachgerecht zu lagern und fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Vegetationsflichen
zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ist geméf3 § 202 BauGB zu gewéhrleisten.

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfihigkeit sind weitestgehend zu erhalten durch
Vermeidung/Verminderung schddlicher Bodenverdanderungen, insbesondere von Bodenversie-
gelungsmafinahmen, Bodenverdichtung und Schadstoffeintragen. Die Vorsorgepflicht besteht
gemal} § 7 BBodSchG.

6.5 Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmalschutzes
Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend befinden sich keine festgesetzten Einzeldenkmale.

Das Vorhabengebiet betrifft jedoch teilweise zwei Bodendenkmale im Sinne von § 2 Abs. 1
und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG:

Direkt stidwestlich angrenzend an das Plangebiet und teilweise iiberlappend mit dem Plangebiet
befindet sich das Bodendenkmal mit der Bodendenkmalnummer 100.070 “Burgwall der spéten
Slawenzeit und des deutschen Mittelalters”. Die historische Ortslage von Wildberg, 6stlich des
Plangebietes gelegen, ist ebenfalls ein eingetragenes Bodendenkmal mit der Bodendenkmal-
nummer 100.071. Es handelt sich um die “Altstadt des deutschen Mittelalters und der Neuzeit”
von Wildberg.
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Das Plangebietes des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 erstreckt sich teilweise itiber den festge-
setzten Bodendenkmalbereich. Die Ausdehnung der beiden Bodendenkmale ist in der Plan-
zeichnung der Bebauungsplanung dargestellt.

Da durch die geplanten Maflnahmen Verdnderungen und Teilzerstorungen an den Bodendenk-
malen herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsitzlich zu schiitzen und zu erhalten
sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchQG), stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes
entgegen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
teilte in seiner Stellungnahme vom 04.04.2018 folgende Hinweise zu den Bodendenkmalen
mit: Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentriager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit
den zur Beurteilung der Maf3nahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises OPR zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten.

Die Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale wird einer Erlaubnis zur Verdnderung bzw. Teil-
zerstorung der Bodendenkmale zustimmen, insofern sichergestellt ist, dass:

1. der Vorhabentridger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzersto-
renden Erdarbeiten / BaumaBBnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal3 reduziert;

2. der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstdrende Erdarbeiten bzw. Bau-
mafBnahmen unumgénglich sind, die Durchfiihrung von archiologischen Voruntersu-
chungen und von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archidologischen Dokumen-
tationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewihr-
leistet.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
empfiehlt eine Beratung vor Ort. Weitere Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens geregelt.

6.6 Gewasserschutz

Westlich und stidwestlich grenzt mit dem Konigsgraben ein Gewdsser I1. Ordnung an das Plan-
gebiet. Der Konigsgraben umschlieBt das siidwestlich befindliche Bodendenkmal, den soge-
nannten ,,Burgwall“, mit der Bodendenkmalnummer 100.070 fast vollstindig. Die Pflicht der
Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbénden, hier dem
Gewisserunterhaltungsverband ,,Oberer Rhin/Temnitz*“. Da der Bereich in der Nédhe des Vor-
habens Gewisserrandstreifen einschliet, wird auf das Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen. Es
enthdlt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewisserrandstreifen. Die Vorschrift
regelt die Zweckbestimmung von Gewdsserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung
(Absitze 2 und 3) und die in den Gewésserrandstreifen geltenden Verbote (Absitze 4 und 5).

Wihrend der Durchfiihrung von Baumallnahmen besteht die Moglichkeit der Verunreinigung
von Gewdssern durch Wasser gefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhal-
tung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefdhrdende Kontamination vermie-
den wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

In seiner Stellungnahme vom 16.08.2018 hat der Gewésserunterhaltungsverband ,,Oberer Rhin
/ Temnitz* im Rahmen der Behordenbeteiligung mitgeteilt, dass im Abstand von mindestens 6
m ab Bdschungsoberkante von Griben keine Bebauung sowie auch keine Anlagen (Schuppen,
Zéune etc.) errichtet werden diirfen.

Das Grabensystem des Konigsgrabens, das sich im Bereich westlich des Plangebietes befindet,
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ist laut Stellungnahme des Gewisserunterhaltungsverbandes nicht funktionstiichtig und nicht
geeignet, Niederschlagswasser der zukiinftigen Bebauung aufzunehmen.

7.0 Flachenbilanz

Reine Wohngebiete
Baufeld 1 2.707 gm
Baufeld 2 7.484 qm
Summe WA-Gebiete 10.191 qm
Offentliche Verkehrsflichen
Werdersteg 543 gm
Planstral3e 1.926 qm
Geh- uns Radweg 745 qm
Summe o6ffentliche Verkehrsflachen 3.214 qm
Griinfléichen
Westliche private Griinflache (GF 1) 505 gm
Ostliche private Griinfliche (GF 2) 1.927 qm
Offentliche Griinflichen 1.783 gm
Summe Griinfléichen 4.215 qm
Plangebietsgrofle 17.620 qm
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8.0 Belange von Natur, Landschaft und des Artenschutzes

Das Bauleitplanverfahren wird gemif3 § 13 b BauGB nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung, allerdings aufgrund der umfangreichen Bearbeitung der Belange von
Natur und Landschaft und des speziellen Artenschutzes im zweistufigen Verfahren mit friithzei-
tiger Beteiligung, durchgefiihrt.

Die Verfahrensart begriindet sich mit einer geringen Plangebietsgréf3e von nur 1,76 ha und einer
relativ geringen maximalen bebaubaren Grundfldche durch Hauptanlagen von maximal 3.057
gm (vgl. Kap. 6.1 Planungskonzeption) sowie der Lage im bebauten Siedlungsbereich (Auflen-
bereich im Innenbereich).

Der § 13 b BauGB sieht - in entsprechender Anwendung des § 13 a BauGB - einen Verzicht
auf die Erstellung eines vollstindigen Umweltberichtes sowie keinen Ausgleich der Neuversie-
gelung vor.

Ungeachtet dessen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu priifen und die moglichen Be-
eintrachtigungen durch die Planung auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu be-
werten. Grundlage fiir den Artenschutz ist § 44 BNatSchG in Verbindung mit den Lénderge-
setzen (Brandenburgisches Naturschutz Ausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) bzw. der Bun-
desartenschutzverordnung. Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
einen Fachgutachter ein eigenstdandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Weiterhin sind die Belange des Baumschutzes zu beachten, da insbesondere die randseitigen
gebietspragenden Baum- und Gehdlzrander den Charakter dieses neuen Wohngebietes pragen.
Das gilt auch fiir die gebietsmittige Baumreihe und die Bdume am siidlichen Plangebietsab-
schluss. Hier gilt die Verordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin zum Schutz von Béu-
men, Hecken und Feldgeho6lzen (BaumSchVO OPR) vom 20.9.2010.

Bei diesem Planungsvorhaben ist ein Teilbereich einer Waldflache im Sinne des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen, der iiberplant wird. Die Realisierung dieser Pla-
nung stellt gemaB § 8 LWaldG eine Umwandlung von Wald in Wohnbaufldache bzw. private
Griinflache dar, die durch die untere Forstbehorde genehmigt werden muss. Das Waldumwand-
lungsverfahren ist integrativer Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanung.

8.1 Lage und Beschreibung des Satzungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Temnitztal im Ortsteil Wildberg, nordwestlich
der historischen Ortslage. Es wird im Nordosten durch die Strafle ,,Werdersteg* begrenzt. Die
gleichnamige Einfamilienhaussiedlung - entstanden in den 1990-er Jahren - schliefft im Nord-
westen an das Plangebiet an. Norddstlich des Plangebietes und nordlich des Werderstegs befin-
det sich der Standort der Grundschule ,,Am Burgwall®. Ostlich des Plangebietes folgen einige
Grundstiicke mit einer lockeren Einzelhausbebauung mit Ziergérten. Zwischen Friedrich-En-
gels-Stralle und dem siidostlichen Teil des Plangebietes befinden sich auf dem Flurstiick 564
Gebdiude einer ehemaligen Molkerei.

Stidlich schlieBen bewirtschaftete Wiesenflachen mit vereinzeltem Baumbestand an. Stidwest-
lich befindet sich der sogenannte ,,Burgwall, ein Bodendenkmal, das durch den K&nigsgraben
umschlossen ist. Dieses Areal wird seit Ende 2017 als Pferdeweide genutzt. Westlich des zu-
kiinftigen Einfamilienhausgebietes verlduft ein derzeit unbefestigter Weg zwischen vorhande-
nen Gehdlzbestinden, der die Erreichbarkeit der westlich angrenzenden Flurstiicke 244 und
245 sowie den Bereich des Burgwalls (Flurstiick 248) sichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 umfasst das Flurstiick 16 der Flur 5
der Gemarkung Wildberg sowie die Flurstiicke 249, 250 (teilw.), 251 und 252 (teilw.) der Flur
6, der Gemarkung Wildberg und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,76 ha.
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8.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg* soll
Bauland fiir die Errichtung von bis zu 15 Einfamilienhdusern in ruhiger und griin geprégter
Lage geschaffen werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass sich das neue Wohngebiet in ca. 220 m Tiefe vom
Werdersteg Richtung Siidwesten entwickelt, zwischen dem historischen Ortskern Wildbergs im
Stidosten und dem Baugebiet Werdersteg im Nordwesten sowie dem ehemaligen Burgwall im
Stidwesten. Erschlossen wird das kleine Neubaugebiet durch die vom Werdersteg abzweigende
Planstral3e, eine Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich mit Schrittgeschwindigkeit).

Um den Charakter einer dorflichen und durchgriinten Wohnsiedlung in den reinen Wohngebie-
ten zu erhalten, betrdgt die Mindestgrundstiicksgrof3e eines Einzelhauses 650 gqm und bei dem
Bau eines Doppelhauses muss das einer Haushélfte zugeordnete Grundstiick mindestens 400
gm betragen.

In den Baufeldern wird eine offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt. Das
Ziel der Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes wird durch die Festsetzung der Zuldssig-
keit von maximal 2 Wohnungen in einem Einzelhaus, bzw. bei dem Bau eines Doppelhauses
von nur 1 Wohnung je Doppelhaushilfte erreicht.

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt, einschlieBlich einer zulissigen Uberschrei-
tung um 25 v. H. durch bauliche Nebenanlagen ergibt sich eine GRZ I + II von insgesamt 0,375.

Die ,.hinteren* Grundstiicksteile der kiinftigen Baugrundstiicke werden im westlichen wie im
oOstlichen Plangebiet als private Griinflaichen im Sinne von Hausgérten festgesetzt, im Osten mit
Erhaltungsgebot der vorhandenen Geholze.

Um den griinen Rahmen des Plangebietes zu sichern wird dieses flichenhafte Erhaltungsgebot
durch umfassende Einzelbaumerhaltungsgebote erginzt. Um die Baumkronen und das Wurzel-
werk der Bestandsgeholze innerhalb des Plangebietes vor baulichen Anlagen zu schiitzen, wird
die Baugrenze in allen Baufeldern von den erhaltenswerten Bdumen entsprechend abgertickt.

Im Sinne der Freihaltung der privaten Griinflichen ist der Bau von baulichen Nebenanlagen
wie Stellplédtze oder Carports in diesen Flachen nicht zuldssig. Innerhalb der privaten Griinfl-
chen sind nur Nebenanlagen im Zusammenhang mit einer Gartennutzung mit einer maximalen
Grundfldche von bis zu 10 qm zuléssig.

Der zu Planungsbeginn vorhandene unbefestigte Weg westlich der kiinftigen Einfamilienhaus-
siedlung wird als 6ffentlicher Geh- und Radweg mit der Zuldssigkeit von landwirtschaftlichem
Verkehr festgesetzt. Beidseitig dieses Weges werden 6ffentliche Griinflichen festgesetzt, um
den dort bestehenden Gehdlzbestand zu sichern.

8.3 iibergeordnete Planungen

Die 1. Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes Ostprignitz-Ruppin (LRP) stellt die
iiberortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fiir das Gebiet des Landkreises dar.

Die Karte 3 des LRP — Biotopverbundkonzeption stellt die Temnitz, die die Ortslage von Wild-
berg Ostlich und nordostlich umflieft, als eine Hauptachse des Biotopverbundsystems dar.

Der an das Plangebiet angrenzende Bereich des Konigsgrabens ist im LRP als Entwicklungs-
gebiet flir den Biotopverbund dargestellt (Entwicklungsfliche Verbund der Niedermoore und
grundwassernahen Standorte fiir Wiesenbriiter sowie des Landschaftswasserhaushaltes).

Das Plangebiet ist ein Gebiet mit Vorkommen der Zielarten des Biotopverbundes (hier: Weil3-
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storch). Ein Horst befindet sich angrenzend an das Plangebiet auf dem Schornstein der ehema-
ligen Molkerei.

In der Stellungnahme vom 13.06.2018 betont die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin die Bedeutung des Plangebietes im Zusammenhang mit dem Bereich nord-
lich der Strale Werdersteg fiir den Biotopverbund, da es sich direkt an die Hauptachse des
Biotopverbundsystems entlang der Temnitz anschlieB3t. Flachenverluste durch z. B. Siedlungs-
entwicklung, Verkehrsflichen u. A. stellen eine potentielle Beeintrichtigung des Lebensraumes
von vielen Tierarten dar. Die Errichtung von Einfamilienhdusern und Einzdunungen stellen in
der freien Landschaft eine Flichenzerschneidung und Barriere dar.

Weiterhin ist der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Temnitztal zu beriicksichtigen. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wild-
berg Nr. 3 zu Planungsbeginn als 6ffentliche Griinflache dar. Der zugehorige Landschaftsplan
weist diesen Bereich als Kaltluftsammelgebiet und die angrenzenden Bereiche als Frischluft-
bildungsgebiete bzw. Kaltluftbildungsgebiete aus.

In der Stellungnahme vom 13.06.2018 betont die untere Naturschutzbehorde die Bedeutung des
Plangebietes fiir die klimatischen Ausgleichsfunktionen. Bei Hindernissen im Kaltluftstrom
(Siedlungsflachen, bauliche Anlagen) kommt es zum Kaltluftstau und die Siedlungsbereiche
erhalten keine Kaltluftzufuhr. In Kaltluftentstehungsgebieten ist eine Unterbrechung der Kalt-
luftbahnen zu verhindern. Laut § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Luft und Klima auch durch Maflnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flichen
mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen.

Nach Einschitzung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin wi-
derspricht das Vorhaben mit Planungsstand Februar 2018 (friihzeitiges Beteiligungsverfahren)
diesen iibergeordneten Naturschutzzielen.

Zur Abstimmung unter welchen Voraussetzungen die Planung fortgefiihrt werden kann, fand
am 24.08.2018 im Landkreis Ostprignitz-Ruppin ein Gespriachstermin zwischen der unteren
Naturschutzbehdrde, der Kreisplanung und dem Planungsbiiro statt.

Folgende inhaltliche Anpassungen der Planung wurden festgelegt, um negative Auswirkungen
auf Umwelt und Natur weitestgehend zu minimieren und den Projektfortgang zu sichern:

=Das Mal} der baulichen Nutzung wird reduziert, um die klimatische Ausgleichsfunktion des
Plangebietes weiterhin zu gewéhrleisten; das bedeutet eine Verringerung der Grundflachen-
zahl im (bisherigen) Baufeld 3 auf GRZ 0,3 und eine Einschrinkung der zulissigen Uber-
schreitung durch Nebenanlagen auf 25% in allen Baufeldern.

=Es werden mehr Griinstrukturen in Form von 6ffentlichem Griin geschaffen. Dafiir wird ein
3 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen dstlich des Ful3- und Radweges an der westlichen Plan-
gebietsgrenze festgesetzt. Die privaten Griinflichen verringern sich entsprechend. Hieriiber
wird zusitzlich ein besserer Schutz, der zum Erhalt festzusetzenden Bédume entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze gewihrleistet.

=Dariiber hinaus wird die Verkehrsflache der Planstralle auf 8,5 m verbreitert, sodass Platz fiir
die Festsetzung einer einseitigen Pflanzung von StraBenbdumen entsteht sowie fiir ggf. not-
wendige Versickerungsmulden.

=Weiterhin ist der Wendeplatz mit Straenbdumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache einzu-
fassen, so dass insgesamt mindestens 10 Bdume im B-Planentwurf gegeniiber dem Vorent-
wurf zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Klima ergéinzt werden.

*Im Zuge der weiteren Bearbeitung des B-Planverfahrens ist ein artenschutzrechtliches Gut-
achten mit bekanntem Standardleistungsumfang unerldsslich.
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Mit den zuvor benannten Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes (Stand November
2019) wird den iibergeordneten landschaftsplanerischen Vorgaben Rechnung getragen: Durch
die Verringerung der zuldssigen Bebauung wird ein moglicher Kaltluftstau reduziert und eine
Unterbrechung der Kaltluftbahn verhindert. Mit der festgelegten Verringerung der zuldssigen
Versiegelung und der Erhohung des Griinanteils wird die nichtliche Abkiihlung der Luft wei-
terhin gewéhrleistet, so dass die Fliche weiterhin der Kaltluftbildung beitragt.

8.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird eine Bewertung der Beeintriachtigung zu betrachtender Schutzgiiter vorge-
nommen. Im Anschluss werden Kompensationsmaflnahmen fiir als erheblich zu bewertende
Beeintrachtigungen dargestellt.

8.4.1 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg*
und seine unmittelbar angrenzenden Bereiche wurde auf Grundlage von Vor-Ort Begehungen
im Friihjahr 2018 die Biotop- und Nutzungsstruktur auf Grundlage der Biotopkartierung Bran-
denburg erfasst. Der Biotopbestandsplan ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt. Nachfol-
gend eine zusammenfassende Beschreibung:

An das Plangebiet schliefit im Nordwesten die Einfamilienhaussiedlung Werdersteg als Einzel-
und Reihenhausbebauung mit Ziergirten (OSRZ — 12261) an. Im Westen des Plangebietes ver-
lauft bogenférmig ein unbefestigter FuBweg (OVWO — 12651), der zum Burgwall (Bodendenk-
mal) fiihrt und kiinftig als aufgewertete Ful3- und Radwegeverbindung reaktiviert werden soll.
Der Weg durchquert einen waldartigen Bereich, der durch Gebiischgruppen, Kastanien, Robi-
nien und Erlen geprégt ist und als Vorwiélder frischer Standorte (WVM — 08282) eingestuft
wurde. Hier reicht der nach Landeswaldgesetz rechtlich definierte und nach Stidwesten Rich-
tung Burgwall anschlieBende Wald mit einer Teilfliche in das Plangebiet hinein.

Im Westen schlieit ein Erlenwaldgebiet (WMAU — 081038) an das Planungsgebiet an. Als
Brennnessel-Schwarzerlenwald gilt es als weit verbreitetes Degradationsstadium jedoch als un-
gefdhrdet.

Im Siiden schliefit eine Wiesenflache mit vereinzeltem Baumbestand an: eine artenarme Griin-
landbrache ohne spontanen Geholzbewuchs (GAMA - 0513221). Siidostlich des Plangebietes
befinden sich die Gebdude einer ehemaligen Molkerei mit geringem Griinanteil, die brachliegen
(OGBYV - 12322). Auf einem alten Schornstein dieser Anlage befindet sich ein Storchennest,
das jdhrlich besetzt ist.

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Wiesenflidche, zum Teil mit altem Obstbestand, (BS —
07170 und GAMA - 0513221) sowie Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergirten (OSRZ
—12261). Die Grenze des Plangebietes ist hier durch einen Hohensprung geprigt. Der Bereich
der historischen Dorflage im Osten liegt hoher als das Plangebiet. Im Nordosten betragt der
Gelandeunterschied von der héheren Ostseite zum ehemaligen Reitturnierplatz etwa 1,0 m, im
Stidosten sind es bereits ca. 2,50 m. Der gesamte Hangbereich ist durch einen relativ dichten
Baum- und Geholzbestand (BFR — 071121) geprégt.

Die zur Bebauung vorgesehene Wiese wurde im Jahr 2017 noch als Pferdeweide genutzt und
war urspriinglich eine kleine innerdrtliche Pferdesportanlage. Im westlichen Bereich zeugte bis
vor kurzem das ehemalige Richterturmgebdude von dieser fritheren Nutzung (wurde im No-
vember 2019 durch die Gemeinde zuriickgebaut). Die Flache hat sich nach der Aufgabe der
Nutzung zu einer artenarmen Griinlandbrache ohne spontanen Gehdlzbewuchs entwickelt
(GAMA - 0513221). Diese wird teilweise von Baumreihen iiberwiegend heimischer Baumarten
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mittleren Alters (BRRG —0714212) begrenzt bzw. strukturiert. Dabei herrschen in der im Nord-
osten des Plangebietes begrenzenden Baumreihe Ahorne vor. In der Baumreihe, die den Wer-
dersteg vom zukiinftigen Wohngebiet abgrenzt, herrschen Kastanien und Linden als Stral3en-
baume vor. Ahorne und Linden prigen die gebietsmittige Baumreihe und die Baumreihe nord-
westlich der Pferdewiese. Das Plangebiet wird in der duBersten stidwestlichen Ecke durch eine
Kastanienbaumreihe begrenzt.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 18 BbgNatSchAG und § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotope. Die oben beschriebenen flachigen Biotope sind von eher allgemeinem 6kologischem
Wert. Der 6kologisch wertvolle Geholzbestand wird nahezu vollstindig in die Planung inte-
griert. Damit werden keine 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen liberplant. Der Eingriff,
der durch die geplante Bebauung im Bereich der jetzigen Wiesenfldche entsteht, wird in Bezug
auf die Biotopstrukturen als nicht erheblich bewertet.

Dennoch wird die vorhandene Biotopstruktur bei Planrealisierung auf einem Grofteil der Fla-
che verdndert. Der zentrale Wiesenbereich geht durch die Bebauung und die Anlage von Gérten
verloren. Dadurch wird sich die Zusammensetzung der dort derzeit bestehenden Flora und
Fauna veridndern. In diesem Zusammenhang ist vor allem der Verlust dieser Freiflache als Nah-
rungsfliche fiir Vogel und Fledermiuse als erheblicher Eingriff zu bewerten. Der Eingriff kann
durch die Minimierung der Versiegelung verringert werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
wird hier die Schaffung eines Ausgleiches notwendig (siehe Kapitel 8.4.3 und 8.5.2).

Biotopverbund

In Verbindung mit der Temnitz, die die Ortslage von Wildberg 6stlich und norddstlich umflief3t,
als eine Hauptachse des Biotopverbundsystems und dem stidwestlich an das Plangebiet angren-
zenden Bereich des Konigsgrabens, der ein Entwicklungsgebiet fiir den Biotopverbund darge-
stellt, kommt dem dazwischen liegenden Plangebiet laut der iibergeordneten Landschaftspla-
nungen eine Bedeutung fiir den Biotopverbund zu. Auch ist das Plangebiet ein Gebiet mit Vor-
kommen einer der Zielarten des Biotopverbundes, hier: Weil3storch (siehe Kapitel 8.3).

Die vorliegende Planung stellt aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflachen durch Wohnbe-
bauung und Verkehrsflichen eine Flachenzerschneidung und Barriere dar, die sich negativ auf
den Biotopverbund auswirken kann.

Die Untersuchungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages haben ergeben, dass der Weil3-
storch die derzeitigen Wiesenflichen des Plangebietes nicht als Nahrungsflache nutzt. Wander-
bewegungen von Amphibien als aquatisch gebundene Arten, welche Zielarten des Biotopver-
bundes Konigsgraben/Temnitz darstellen, konnten innerhalb des Plangebietes nicht festgestellt
werden. So dass der Eingriff durch die Planung in Bezug auf den Biotopverbund als nicht er-
heblich eingeschéitzt wird.

Der Eingriff wird durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung minimiert. Ebenso wird
der Eingriff durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten aller Einzelgeholze und Geholzfla-
chen minimiert, sowie durch die Festsetzung von Anpflanzgeboten von Baumen in den 6ffent-
lichen Flachen zum Teil ausgeglichen. Ein weiterer Ausgleich, resultierend aus dem Eingriff in
das Schutzgut Tiere (Verlust an Nahrungsflache) erfolgt extern (siche Kapitel 8.5).

Geholzschutz

Die innerhalb des B-Plangebietes vorhandenen Geholze sind nach der Verordnung des Land-
kreises Ostprignitz-Ruppin zum Schutz von Bdumen, Hecken und Feldgeholzen (BaumSchVo
OPR) vom 20.9.2010 geschiitzt. Gemal dieser VO § 3 Abs. 1 stehen Bdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 0,6 m, gemessen in 1,30 m Hohe, unter Schutz.

Der Entwurf des B-Plans sieht eine Bebauung mit bis zu 15 Einfamilienhdusern in zwei Bau-
feldern im Bereich der geholzfreien Wiesenfldche vor. Die vorhandenen Gehdlze werden fast
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vollumfénglich in die Planung integriert und iiber Erhaltungsgebote langfristig geschiitzt (sieche
Kapitel 8.5).

Fiir die Realisierung der Verkehrsflache ist es notwendig zwei Baume (Nr. 116 und Nr. 205 1t.
Vermesserplan) zu fillen. Der Verlust dieser beiden markanten Linden mit Stammumfingen
(StU) 1,45 m bzw. 1,35 m stellt einen erheblichen Eingriff dar. Der notwendige Ausgleich ist
in den Kapiteln 8.4.8 und 8.5.2 erléutert.

Waldumwandlung

Im Siidwesten des Plangebietes reicht ein ca. 1.600 qm groBer Teilbereich des nach LWaldG
definierten Waldes in das Plangebiet hinein und soll neu als Wohnbaufldche bzw. Griinflache
festgesetzt werden. Die Realisierung dieser Planung stellt gemil3 § 8 LWaldG eine Umwand-
lung von Wald in eine neue Art der Nutzung dar, die durch die untere Forstbehorde genehmigt
werden muss. Das notwendige Verfahren wurde in einem Termin am 16.04.2020 zwischen
Vertretern des Landesbetriebes Forst Brandenburg, des Vorhabentragers und des Planungsbii-
ros abgestimmt und eine Waldumwandlung unter folgenden Voraussetzungen in Aussicht ge-
stellt:

Aufgrund der tiberwiegend geringen Dichte der Bestockung und des liberwiegend sehr jungen
Aufwuchses im betreffenden Waldbereich sowie aufgrund der Tatsache, dass alle dlteren Be-
standsbdume zum Erhalt festgesetzt werden, erfolgt eine Waldumwandlung fiir eine Flache mit
der von GrofBe 800 gm. Der zu leistende Ersatz/Ausgleich wird mit dem Faktor 1:3 quantifiziert,
wobei mindestens im Verhéltnis 1:1 (also fiir mind. 800 qm) eine Erstaufforstung zu erfolgen
hat. Der restliche Ausgleich kann iiber Vorbaumafinahmen im Verhéltnis 1:2 (also auf 1.600
gm z.B. bestehenden Kiefernforst) erfolgen.

Das Waldumwandlungsverfahren wird als integriertes Verfahren innerhalb des B-Plan-Verfah-
rens Wildberg Nr. 3 im Zuge der Schlussabwégung und des Satzungsbeschlusses gefiihrt.

Die ErsatzaBBnahme wird weiterhin im Kapitel 8.5.2 beschrieben.

8.4.2 Landschaftsbild/Erholungsnutzung

Das Plangebiet wurde ehemals als innerdrtliche Pferdesportanlage eines nun nicht mehr exis-
tierenden Reitsportvereins genutzt. Im Jahr 2017 hat die Flache noch hauptséchlich als Pferde-
weide gedient. Seit die Fldche nicht mehr intensiv fiir den Pferdesport genutzt wird, hat sich
eine Griinlandbrache entwickelt. Die offene groBBe Wiesenflache wird von dichten Gehdlzstruk-
turen gerahmt und von markanten Baumreihen (Grenzen des ehemaligen Reitplatzes) struktu-
riert. Zum Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen werden umfangreiche Gebote zum Erhalt
von Baumen und Geholzen festgesetzt.

Der Verlust der freien Wiesenfldche durch die Planung verédndert das Landschaftsbild an dieser
Stelle erheblich. Damit sich das kiinftige Wohngebiet in das neue Dorf- und Landschaftsbild
einpasst, werden Festsetzungen zur Neuanpflanzung von Bdumen in der 6ffentlichen Verkehrs-
fliche und in der 6ffentlichen Griinfliche getroffen.

Die Fléche ist derzeit frei begeh- und erlebbar, hat aber aufgrund der Nutzungsgeschichte bisher
keine iibergeordnete Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung entwickelt.

An der Westgrenze des Plangebietes verlduft ein derzeit unbefestigter Weg, der zu einer Wie-
senflache, dem Burgwall (Bodendenkmal), weiter siidlich fiihrt. Die Burgwallwiese wurde und
wird ebenfalls als Weide genutzt. Der Weg ist Bestandteil der Planung und es ist vorgesehen
ihn als Ful3- und Radweg mit wassergebundener Wegedecke neu herzustellen. Beidseitig des
Weges wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt und der dortige Gehdlzbestand erhalten.
Damit wird eine attraktive Wegeverbindung geschaffen.
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8.4.3  Schutzgut Tiere

Das Biiro fiir Freilandkartierung und Landschaftsplanung Daniel Meisel hat eine artenschutz-
rechtliche Bewertung des Vorhabens in Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(AFB) auf Grundlage von faunistischen Erfassungen und Recherchen vorgenommen. Fiir die
Artengruppe der Flederméuse wurden Erfassungen durch das Biiro NANU GmbH durchgefiihrt
und die Ergebnisse in den AFB integriert. Nachfolgend eine Zusammenfassung der Ergebnisse
des AFB und die Darstellung der notwendigen Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen aus diesem Gutachten:

8.4.3.1 Brutvogel

Im Ergebnis der Erfassungen konnten insgesamt 39 Vogelarten innerhalb des Untersuchungs-
gebietes (Plangebiet 1,76 ha zzgl. der ndheren Umgebung = UG ca. 2,5 ha) festgestellt werden.

Die Erfassungen haben Erkenntnisse liber eine direkte Nutzung des Vorhabengebietes als Brut-
habitat oder als Nahrungsraum gegeben:

Gebédudebriiter
Rauchschwalbe im ehemaligen Richterturm

Baum- und Gebuschbriiter

innerhalb des B-Plangebietes: Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Griinfink

Angrenzend an das B-Plangebiet: Ringeltaube, Tiirkentaube, Griinspecht, Buntspecht, Zaunko-
nig, Rotkehlchen, Nachtigall. Hausrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Gelbspotter, Klappergras-
miicke, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Fitis, Sumpfmeise, Blaumeise, Kohlmeise, Kleiber, Pirol,
Star, Buchfink, Griinfink

Nahrungssuchende Arten im B-Plangebiet

Star, Amsel, Ringeltaube, Rauchschwalbe, Elster, Feldsperling, Haussperling, Griinspecht
sonstige festgestellte Arten (ohne Betroffenheit)

Graureiher, Weifsstorch, Stockente, Mdusebussard, Schwarzmilan, Rotmilan, Turmfalke, Ei-
chelhdher, Dohle, Saatkrdhe, Nebelkrdhe

Mit den Arten Weifistorch, Schwarz- und Rotmilan wurden drei Arten des Anhang I der EU-
Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen. Mit diesen drei zuvor benannten Arten und dem Griin-
specht wurden vier Arten, die nach Bundesartenschutzvorordnung gesetzlich geschiitzt sind im
UG angetroffen. Von diesen wurde jedoch nur der Weil3storch innerhalb des UG briitend ange-
troffen. Schwarz- und Rotmilan wurden das Plangebiet iiberfliegend angetroffen. Der Griin-
specht ist regelméBiger Nahrungsgast auf der Fléche.

In der Roten Liste Brandenburgs (2008) werden fiir das UG insgesamt 8 Arten (Weifsstorch,
Turmfalke, Rauchschwalbe, Gelbspotter, Pirol, Dohle und Saatkrihe sowie Feldsperling) in
unterschiedlichen Kategorien gefiihrt. Mit Brutnachweis wurde hier die Rauchschwalbe inner-
halb des ehemaligen Richterturms festgestellt. Die weiteren Arten haben Reviere oder Schlaf-
platze im UG bzw. sind als regelmiBige Nahrungsgiste anzutreffen. Der Turmfalke wurde das
Plangebiet einmalig iiberfliegend angetroffen.

Ein Weifistorchpaar hat 2019 das zum Plangebiet benachbarte vorhandene Nest besetzt und
wurde beim Briiten bzw. bei der Aufzucht seiner zwei Jungen beobachtet. Eine Nutzung der
Griinlandflidche als Nahrungsfliche des Weillstorches konnte nicht festgestellt werden.

Fazit: Anlagebedingte Beeintrachtigungen werden durch den Abriss des Richterturms fiir die
Art Rauchschwalbe eintreten. Der Verlust ist als Eintritt des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
werten, so dass Artenschutzmallnahmen in Form einer CEF-Mafinahme erforderlich werden.
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Durch den Wegtall bzw. die Umwandlung der Weideflichen in Wohnbau- und Verkehrsflichen
mit Gérten werden Nahrungsflichen und damit Teilflichen von Lebensstitten heimischer Vo-
gelarten verloren gehen. Ein Eintritt des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt vor. Die entstehenden
Garten- und Griinflaichen kénnen zwar z.T. gleichgeartete Habitate als Nahrungsflachen fiir
Brutvogel aufweisen, ein Verlust oder eine Entwertung ist jedoch fiir etwa 50 % der jetzigen
fiir die Arten nutzbare Wiesenfldche (ca. 8.500 qm) anzusetzen. Eine Ausgleichsmafinahme in
Form einer Aufwertung von Griinflichen in Hohe von demnach 4.250 qm ist erforderlich.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind bei den AbrissmaBBnahmen am Richterturm fiir die
Rauchschwalbe moglich (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Eine Bauzeitenregelung ist ein-
zuhalten.

Die weiteren Brutvogelarten sind i.d.R. wenig stéranféllig bzw. ihre Brutpldtze liegen nur an-
grenzend zur Vorhabenfliache, so dass Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb auch innerhalb
der Brutzeit nicht zu erwarten sind.

8.4.3.2 Amphibien

Im nordlichen UG, benachbart zum Plangebiet, sind zwei Kleingewisser vorhanden. Bei einer
Begehung konnte in einem dieser Kleingewésser mit dem Teichfrosch (zwei adulte Tiere) eine
Amphibienart festgestellt werden. Ein Nachweis von streng geschiitzten Arten erfolgte nicht.

Der Nachweis wandernder Amphibien gelang bei den Begehungen nicht. Hinweise auf eine
mogliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben sind nicht gegeben.

8.4.3.3 Fledermiuse

Im Ergebnis der Fledermausuntersuchungen konnten keine geeigneten Quartierbereiche in den
Baumen und dem ehemaligen Richterturm festgestellt werden. Im UG konnte das innerhalb von
landlichen Ortschaften zu erwartende Artenspektrum an Fledermdusen nachgewiesen werden,
das die Flache des Untersuchungsgebietes als (Teil-) Jagdhabitat nutzt.

Die Fledermiuse sind insofern von dem Vorhaben betroffen, als dass Teile ihres Jagdlebens-
raumes verloren gehen. Eine Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt nicht vor.

8.4.3.4 Reptilien
Das UG weist keine geeigneten Habitatbedingungen fiir Reptilien auf. Aufgrund des Baumbe-
standes in Verbindung mit fehlenden weiteren artspezifischen Habitaten wie besonnten Verti-
kalstrukturen oder sandigen, mageren Flidchen fiir die Eiablage kann ein Vorkommen ausge-
schlossen werden.

8.4.3.5 Ubrige streng geschiitzte Arten

Aufgrund der Biotopstrukturen des UG lag der Fokus der Erfassungen auf den Artengruppen
Brutviogel, Amphibien und Flederméuse. Fiir alle weiteren streng geschiitzten Tier- und Pflan-
zenarten (GefaBpflanzen, Wirbellose, Mollusken, weitere Sdugetiere) erfolgte eine Relevanz-
prifung anhand ihrer artspezifischen Habitatbedingungen.

Eine potentiell bau-, betriebs- oder anlagebedingte Beeintrichtigung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG liegt fiir alle weiten Arten nicht vor.

Aussagen zum Biotopverbund siehe Kapitel 8.4.1.

8.4.4  Schutzgut Boden
Das Plangebiet weist, bis auf den ehemaligen Richterturm keine Bestandsversiegelungen auf.
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vor allem durch die zukiinftige Versiege-
lung zu erwarten. Hier ist besonders das Schutzgut Boden durch den Verlust der Bodenfunkti-
onen betroffen.

Zur Verringerung dieses Eingriffs ist die Versiegelung so gering wie moglich zu halten. Die
Planung sieht fiir den Bereich des Bebauungsplanes fiir beide Baufelder die Festsetzung einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 vor. Hinzu kommt eine zul4ssige Uberschreitung der Grund-
flichenzahl durch bauliche Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, die durch die vorliegende
Planung auf 25 % begrenzt wird. Somit ist innerhalb der kiinftigen Baufelder eine maximale
Versiegelung von 37,5 % mit Haupt- und Nebenanlagen zuléssig.

Bodenversiegelungen sind grundsitzlich als erheblich zu bewerten. Da der B-Plan Wildberg
Nr. 3 auf der Grundlage des § 13 b BauGB — in entsprechender Anwendung des § 13 a BauGB
— aufgestellt wird, ist hier gesetzlich allerdings kein Ausgleich der Neuversiegelung vorgese-
hen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist daher nicht ausgleichspflichtig.

Im Plangebiet kommen natiirlicherweise vorwiegend sandige Boden vor. Aus bodenschutzfach-
licher Sicht werden keine Boden mit besonderem Schutzstatus iiberplant.

Bodengefiahrdungen durch Kontamination, Altlasten 0.4. im B-Plangebiet sind nicht bekannt.

8.4.5  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Schutzgut Grundwasser be-
troffen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden
und so die Grundwasserneubildung behindert wird. Eine Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintrachtigungen der Versickerung diirfen daher nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar
ist (§ 54 Abs. 3 BbgWQ).

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemil3 § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) schadlos tiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Durch das Fachbiiro fiir Baugrunduntersuchungen Andreas Rott aus Kridnzlin ist ein geotech-
nischer Bericht fiir das Bebauungsplangebiet (Stand 29.09.2018) erstellt worden. Die Untersu-
chung stellt fest: Der untersuchte Standort ist aus baugrundméBiger Sicht und unter Beachtung
der im Gutachten getroffenen Schlussfolgerungen und Hinweise fiir die geplanten Ma3nahmen
geeignet. Laut geotechnischem Bericht ist die Versickerung von Niederschlagswéssern, auf-
grund der hohen Wasserstdnde, nur oberflachennah (z.B. in flachen Mulden) moglich. Bei der
Planung von Versickerungsanlagen ist der schwankende Wasserspiegel zu beachten. Diese
Vorgaben ist im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung und bei der Realisierung der Wohn-
bauvorhaben zu beachten.

Die Breite der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche ldsst zu, dass fahrbahnbegleitende
Versickerungsmulden vorgehalten werden kdnnen.

Die zulédssige Versiegelung mit einer GRZ I+11 von 0,375 auf den Baugrundstiicken ldsst eben-
falls geniigend Spielraum, um das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst
zur Versickerung zu fiihren.

Das anfallende Niederschlagswasser kann demnach innerhalb des Plangebietes zur Versicke-
rung gebracht werden, so dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser nicht
zu erwarten sind.
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Die Einleitung von gesammelt abgeleitetem Niederschlagswasser in ein Gewésser (Oberflé-
chen- oder Grundwasser) bedarf gemil3 den §§ 8 u. 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Er-
laubnis durch die Untere Wasserbehorde.

In der Stellungnahme vom 16.08.2018 teilte der Gewésserunterhaltungsverband Oberer Rhin /
Temnitz jedoch mit, dass das westlich zum Plangebiet liegende Grabensystem des Konigsgra-
bens in diesem Bereich nicht funktionstiichtig und somit nicht geeignet ist, Niederschlagswas-
ser der kiinftigen Bebauung aufzunehmen. Dieser Umstand ist im Rahmen der ErschlieBungs-
fachplanung zu berticksichtigen.

Oberflichengewisser

Westlich und stidwestlich grenzt mit dem Konigsgraben ein Gewdsser I1. Ordnung an das Plan-
gebiet. Der Konigsgraben umschlieBt das siidwestlich befindliche Bodendenkmal, den soge-
nannten ,,Burgwall®, fast vollstindig. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr.
2 BbgWG den Unterhaltungsverbdnden, hier dem Gewdsserunterhaltungsverband ,,Oberer
Rhin/Temnitz*.

Da der Bereich in der Ndhe des Vorhabens Gewisserrandstreifen einschlief3t, wird auf das Was-
serhaushaltsgesetz hingewiesen. Es enthilt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Ge-
wisserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewdsserrandstreifen
(Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewésserrandstreifen
geltenden Verbote (Absdtze 4 und 5).

Wihrend der Durchfiihrung von Baumaflnahmen besteht die Moglichkeit der Verunreinigung
von Gewdssern durch Wasser gefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhal-
tung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine Wasser gefahrdende Kontamination vermie-
den wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

In seiner Stellungnahme vom 16.08.2018 hat der Gewésserunterhaltungsverband ,,Oberer Rhin
/ Temnitz* im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mitgeteilt, dass im Abstand von mindestens
6 m ab Boschungsoberkante von Griaben keine Bebauung sowie auch keine Anlagen (Schuppen,
Zéune etc.) errichtet werden diirfen.

Das Grabensystem des Konigsgrabens, das sich im Bereich westlich des Plangebietes befindet,
ist laut Stellungnahme des Gewisserunterhaltungsverbandes nicht funktionstiichtig und nicht
geeignet, Niederschlagswasser der zukiinftigen Bebauung aufzunehmen.

8.4.6  Schutzgut Klima/Luft

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Temnitztal weist das Plangebiet als Kaltluftsammel-
gebiet und die angrenzenden Bereiche als Frischluftbildungsgebiete bzw. Kaltluftbildungsge-
biete aus. In der Stellungnahme vom 13.06.2018 betont die untere Naturschutzbehorde die Be-
deutung des Plangebietes fiir die klimatischen Ausgleichsfunktionen (siehe Kapitel 8.3).

Bei Hindernissen im Kaltluftstrom (Siedlungsflichen, bauliche Anlagen) kommt es zum Kalt-
luftstau und die Siedlungsbereiche erhalten keine Kaltluftzufuhr. In Kaltluftentstehungsgebie-
ten ist eine Unterbrechung der Kaltluftbahnen zu verhindern. Laut § 1 Abs. 3 Nr. 4 BnatSchG
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts Luft
und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Vor diesem Hintergrund
ist das geplante Vorhaben als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima zu bewerten.

Um den Eingriff in das Schutzgut Klima zu minimieren bzw. teilweise auszugleichen, sind fol-
gende Parameter in der vorliegenden Planung (Stand November 2019) berticksichtigt und ge-
geniiber dem Vorentwurf gedndert worden:
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=*Um die klimatische Ausgleichsfunktion des Plangebietes weiterhin zu gewéhrleisten, wird
das MafB der baulichen Nutzung reduziert. Es gilt in allen Baufeldern eine GRZ von 0,3 sowie
eine Einschrinkung der zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen auf 25%.

=Es werden gegeniiber dem Vorentwurf mehr Griinstrukturen in Form von 6ffentlichem Griin
geschaffen. Dafiir wird ein 3 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen dstlich des Fu3- und Radwe-
ges an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Die privaten Griinflichen verringern sich
entsprechend. Hieriiber wird zusétzlich ein besserer Schutz, der zum Erhalt festzusetzenden
Baume entlang der westlichen Plangebietsgrenze gewihrleistet.

=Dariiber hinaus wird die Verkehrsflache der Planstraf3e auf 8,5 m verbreitert, sodass Platz fiir
die Festsetzung einer einseitigen Pflanzung von StralBenbdumen entsteht sowie fiir ggf. not-
wendige Versickerungsmulden.

=Weiterhin ist der Wendeplatz mit Straenbdumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache einzu-
fassen

= Als Ausgleich sind insgesamt mindestens 10 mittel- bis groBkronige Laubbdume im aktuellen
B-Planentwurf gegeniiber dem Vorentwurf zu ergénzen.

Mit den zuvor benannten Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Oktober 2019)
wird den iibergeordneten landschaftsplanerischen Vorgaben Rechnung getragen: Durch die
Verringerung der zuldssigen Bebauung wird ein mdglicher Kaltluftstau reduziert und eine Un-
terbrechung der Kaltluftbahn verhindert. Mit der festgelegten Verringerung der zuldssigen Ver-
siegelung und der Erh6hung des Griinanteils (Pflanzung von Bdumen) wird die néchtliche Ab-
kiihlung der Luft weiterhin gewihrleistet, so dass die Fliche weiterhin der Kaltluftbildung bei-
tragt. Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird damit minimiert und zum Teil ausgeglichen.

8.4.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend befinden sich keine festgesetzten Einzeldenkmale.

Das Vorhabengebiet betrifft jedoch teilweise zwei Bodendenkmale im Sinne von § 2 Abs. 1
und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG.

Direkt stidwestlich angrenzend an das Plangebiet und teilweise iiberlappend mit dem Plangebiet
befindet sich das Bodendenkmal mit der Bodendenkmalnummer 100.070 “Burgwall der spéten
Slawenzeit und des deutschen Mittelalters”.

Die historische Ortslage von Wildberg, 6stlich des Plangebietes gelegen, ist ebenfalls ein ein-
getragenes Bodendenkmal mit der Bodendenkmalnummer 100.071. Es handelt sich um die
“Altstadt des deutschen Mittelalters und der Neuzeit” von Wildberg.

Das Plangebietes des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 erstreckt sich teilweise iiber den festge-
setzten Bodendenkmalbereich. Die Ausdehnung der beiden Bodendenkmale ist in der Plan-
zeichnung der Bebauungsplanung dargestellt.

Da durch die geplanten Maflnahmen Verdnderungen und Teilzerstorungen an den Bodendenk-
malen herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsitzlich zu schiitzen und zu erhalten
sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchQG), stehen dem Vorhaben Belange des Denkmalschutzes
entgegen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
teilte in seiner Stellungnahme vom 04.04.2018 folgende Hinweise zu den Bodendenkmalen
mit: Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit
den zur Beurteilung der Maf3nahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises OPR zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten.



Gemeinde Temnitztal ¢ Bebauungsplan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg"

Die Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale wird einer Erlaubnis zur Verdnderung bzw. Teil-
zerstorung der Bodendenkmale zustimmen, insofern sichergestellt ist, dass:

1. der Vorhabentridger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzersto-
renden Erdarbeiten / BaumaBBnahmen auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert;

2. der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstorende Erdarbeiten bzw. Bau-
mafBnahmen unumgénglich sind, die Durchfiihrung von archiologischen Voruntersu-
chungen und von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archidologischen Dokumen-
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tationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewihr-

leistet.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
empfiehlt eine Beratung vor Ort. Weitere Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtli-

chen Erlaubnisverfahrens geregelt.

8.4.8 Eingriffs- Ausgleichbilanzierung
Tabellarische Gegeniiberstellung

Schutzgut Eingriff

Minderung/Ausgleich

Mensch und Land- | Erholungsnutzung wird nicht erheb-
schaftsbild lich beeintrachtigt

Landschaftsbild durch Verlust der
freien Wiesenflache erheblich be-
eintrachtigt

Aufwertung des Geh- und Radweges

Minderung durch Erhaltungsgebote
fiir die Einzelgehdlze und Geholzfla-
chen

Ausgleich durch plangebietsinternes
Pflanzgebot

Pflanzen und Bio- Eingriff in die flichigen Biotope
tope und Biotopverbund nicht erheblich

Verlust Baume Nr. 116 (Linde, StU
1,45 m) und Nr. 205 (Linde, StU
1,35 m) ist erheblicher Eingriff

Umnutzung von 800 qm Waldfla-
che

Minderung durch Minimierung der
zuldssigen Versiegelung

Minderung durch Erhaltungsgebote
fiir die Einzelgehdlze und Geholzfla-
chen und durch plangebietsinternes
Pflanzgebot.

Ausgleich durch Anpflanzgebot von
15 Baumen in der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache bzw. in der 6ffentlichen
Griinfldache *

Ausgleich wird extern iiber Erstauf-
forstung im Verhéltnis 1:3 geschaf-
fen

Tiere anlage- und baubedingte Beein-
trachtigungen fiir die Rauch-
schwalbe durch Abriss Richterturm

Verlust von 8.500 gqm Wiesenfldche
als Nahrungsfldchen fiir Vogel und
Flederméuse (Ausgleichsfaktor 0,5)

CEF-Mafinahme erforderlich (Ver-
haltnis 1:2)**

Bauzeitenregelung ist zu beachten
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Aufwertung von Griinflichen in der
GroBenordnung von 4.250 gm als ex-
terne Ausgleichsmafinahme notwen-
dig

Boden Versiegelung durch Bebauung ist als | kein Ausgleich notwendig, da Verfah-
erheblicher Eingriff zu bewerten rensfithrung nach § 13 BauGB

Wasser nicht erheblich kein Ausgleich notwendig

Klima/Luft erheblich Minderung durch Minimierung der

zuldssigen Versiegelung

Minderung durch Erhaltungsgebote
fiir die Einzelgehdlze und Geholzfla-
chen

Ausgleich durch plangebietsinternes
Pflanzgebot (10 Baume)

Kultur- und Sach-
giiter

Uberwindung durch denkmalrechtli-
ches Erlaubnisverfahren

Betroffenheit liegt vor

* Die BaumSchVo OPR macht keine konkreten Angaben zur Kompensation des eingriffsbe-
dingten Verlustes eines Baumes. Daher wird zur Bestimmung des notwendigen Ausgleichs die
HVE Brandenburg (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung) herangezogen. Bei Verlust
eines Einzelbaumes sind laut HVE fiir die Berechnung von Ersatzpflanzungen die nachfolgen-
den Standards anzuwenden:

e Fiir die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind zwei Ersatzbdume zu pflanzen, dariiber
pro angefangene 15 cm STU je ein Baum; als Orientierungswert fiir die Pflanzqualitit
gilt: Ballenware, mindestens 2x verpflanzt, StU mindestens 10-12 bzw. 12-14 cm

Demnach sind fiir den Verlust der zwei Linden 15 Badume zum Ausgleich zu pflanzen.

Zusitzlich sollen zum Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Klima nach Abstimmung
mit dem Landkreis Ostprignitz-Ruppin (UNB) 10 Baume gepflanzt werden.

Die Pflanzung der 25 Biume soll innerhalb des Plangebietes als Straenbdaume in der 6ffentli-
chen Verkehrsflidche (13 Stk.) bzw. als Pflanzung von Bidumen in der 6ffentlichen Griinfldche
(12 Stk.) realisiert werden.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind nur Baumpflanzungen von standortgerechten und ge-
bietstypischen Arten anzuerkennen. Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der ,,Erlass
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebiets-
heimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (MLUR
2004a) zu beachten.

** Der Abriss des ehemaligen Richterturms wird zum Verlust der Fortpflanzungsstétte der
Rauchschwalbe fithren. Um den Eintritt des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Verlust der Fort-
pflanzungsstitte zu vermeiden, ist eine bauvorgezogene Mallnahme notwendig. Aufgrund des
Gefahrdungsgrades der Art wird laut Artenschutzrechtlichem Gutachten ein Verhiltnis zwi-
schen Verlust und Ersatz von 1:2 fiir erforderlich gehalten.

Eine artspezifische Kompensation fiir verloren gehende Brutstitten der Rauchschwalbe sind in
der Praxis oft nicht erfolgreich bzw. zielfiihrend, da die Art nur innerhalb von Gebéudeflachen
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briitet und eine Bereitstellung von entsprechend geeigneten Objekten sehr schwierig ist. Das
Anbringen von im Handel erhéltlichen geeigneten Ersatzniststétten fiihrt oft nicht zum Erfolg,
da die Art sie i.d.R. nicht annimmt.

Um eine Kompensation des Verlustes des Brutplatzes herbeizufiihren, wurde in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Ostprignitz-Ruppin festgelegt,
dass ersatzweise fiir eine andere, ebenfalls gefdhrdete Brutvogelart eine AusgleichsmaBBnahme
erfolgen kann. Eine Maflnahme soll demnach ersatzweise fiir die Gebirgsstelze (Motacilla ci-
nerea) erfolgen. Die Art ist ein Hohlenbriiter und nimmt bereitgestellte, artspezifisch geeignete
Strukturen wie z.B. Kisten in der Ndhe von FlieBgewissern i.d.R. gut an. Erfahrungen diesbe-
ziiglich liegen von der Dosse zwischen Neustadt und Wittstock mehrfach vor. In Abstimmung
mit der UNB sollen als Kompensation des Eingriffes innerhalb des B-Plangebietes entspre-
chende Nisthilfen auch an Temnitzbriicken bzw. in dessen Umfeld in der Gemarkung Wildberg
bereitgestellt werden. Zur Kompensation sind zwei Standorte erforderlich.

8.5 Mafinahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich

Nach erfolgter Bewertung der Beeintrachtigung zu betrachtender Schutzgiiter werden im An-
schluss MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der durch das Vorhaben entstehenden
Beeintrachtigungen sowie AusgleichsmafBnahmen fiir als erheblich zu bewertende Beeintrach-
tigungen dargestellt:

8.5.1 MafBnahmen zur Vermeidung/Minderung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden durch den Erhalt der Geholz-
strukturen im Plangebiet und die Festsetzung von éffentlichen und privaten Griinfléichen
verringert.

Durch die Aufwertung des Geh- und Radweges wird die Erholungsnutzung durch die Allge-
meinheit im Umfeld des Vorhabengebietes gestérkt, da eine attraktive Wegeverbindung zur
Verfligung gestellt wird.

Bau- und Verkehrsflichen wurden unter Berilicksichtigung des Gehodlzbestandes so ausge-
richtet, dass der Bestand an Bdumen, bis auf zwei Bdume, komplett erhalten bleiben kann.

Die Neuversiegelung wird auf das unbedingt erforderliche Mal3 begrenzt, indem die Grund-
flachenzahl fur die geplante Nutzung mit 0,3 angemessen festgesetzt wird und die zuléssige
Uberschreitung durch den Bau von Nebenanlagen auf 25 % begrenzt wird.

Private Griinflichen:

GF 1 - Auf der Westseite des Baufeldes 1 wird das festgesetzte reine Wohngebiet ergdnzt durch
die Festsetzung privater Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten®.

GF 2 — Die Geholzfliche im Osten des Baufeldes 2 im Bereich des Hangs wird als private
Griinflache festgesetzt und mit einer Bindung zum Erhalt der dortigen Gehdlze ergédnzt.

Im Sinne der Freihaltung der privaten Griinflichen ist der Bau von baulichen Nebenanlagen
wie Stellpldtze oder Carports in den privaten Griinflichen GF 1 und GF 2 nicht zuléssig. Inner-
halb der privaten Griinflichen sind nur Nebenanlagen im Zusammenhang mit einer Gartennut-
zung mit einer maximalen Grundfldche von bis zu 10 qm zuldssig. In der GF 2 kénnen garten-
bezogene bauliche Nebenanlagen nur errichtet werden, wenn dieses den dort zum Erhalt fest-
gesetzten vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand nicht gefdhrdet. In den privaten Griinflaichen
ist es zuldssig das Grundstiick einzuzdunen.
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Offentliche Griinflichen:

Beidseitig des 6ffentlichen FuB3- und Radweges werden im Nordosten des Plangebietes 6ffent-
liche Griinflachen festgesetzt. Die innerhalb dieser Griinflachen vorhandenen Gehdlze werden
zum Erhalt festgesetzt. Zusitzlich soll der vorhandene Bestand durch die Pflanzung von 12
Laubbdumen innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche ergénzt werden.

Flichiges Erhaltungsgebot:

Die Gehoélze in den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Erhalt von Bdumen und
Strduchern sind dauerhaft zu erhalten. Gebdude gemill § 3 BauNVO, Nebenanlagen gemil3
§ 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemél § 12 BauNVO diirfen nicht auf den Fla-
chen mit Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehodlze bzw. Griinflachen gebaut werden. Gar-
tenbezogene bauliche Nebenanlagen bis 10 gqm Grundflache diirfen nur errichtet werden, wenn
dieses den dort zum Erhalt festgesetzten vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand nicht geféhr-
det.

Baumerhalt:

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten mit zu erhaltenden Bdumen sind die vor-
handenen Bidume dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang dieser Bdume sind am selben Standort oder
in direkter Nachbarschaft Ersatzpflanzungen mit der entsprechenden Baumart vorzunehmen.
Folgende Pflanzqualitét ist einzuhalten: Ballenware, 2x verpflanzt, Mindeststammumfang 12-
14 cm.

SchutzmafBnahmen wihrend der Bauzeit:

Wihrend der Bauzeit sind die durch die BaumaBBnahme gefidhrdeten Bestandsbdume durch orts-
feste Bauzdune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist zur Vermeidung von Bodenverdichtungen innerhalb der Kronenbereiche der
Bestandsbiume unzulissig. Im Ubrigen sind die Bestimmungen der DIN 18920 bei BaumafB-
nahmen verbindlich.

Bauzeitenregelung:

Um eine baubedingte Beeintriachtigung der Rauchschwalbe auszuschlieBen, ist der Abriss des
ehemaligen Richterturms nur auBerhalb des Brut- und Aufzuchtzeitraums, also in der Zeit ab
dem 01.10. bis zum 31.03. eines jeden Jahres zuldssig.

8.5.2 Ausgleichsmafinahmen

Anpflanzgebot Biume in der 6ffentlichen Verkehrsfliche:

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten sind insgesamt 13 Stralenbdume an den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Stellen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache fachgerecht zu
pflanzen und zu pflegen. Als Art soll Tilia cordata in der Sorte 'Rancho' (Kleinkronige Winter-
linde) Verwendung finden, da diese Sorte den Anforderungen an einen Stralenbaum besser
gerecht wird als die Ursprungsart. Um moglichst schnell ein gestalterisch ansprechendes Stra-
Benbild zu erreichen, ist als Pflanzqualitit Ballenware, mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm,
Astansatz bei mindestens 2,20 m, Stammumfang 18-20 cm einzuhalten.

Die Kosten fiir die Pflanzung der Stralenbdaume sowie fiir deren Entwicklungspflege sind durch
den Vorhabentrdger zu tragen.

Anpflanzgebot Biume in der 6ffentlichen Griinfliche:

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind insgesamt 12 Biume an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Stellen fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Als
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Pflanzqualitit ist Ballenware mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Mindeststammumfang
12-14 cm einzuhalten. Hinsichtlich der zu verwendenden Arten kann eine Auswahl aus der

folgenden Liste erfolgen:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides

Spitzahorn

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Aesculus carnea 'Briotii'*

Rotbluhende RofBkastanie

Betula pendula Birke
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

*nicht heimisch, aber Kastanien sind im Vorhabengebiet durchaus gebietspriagend, daher Bestandteil der Artenliste

Die Anlage der vorgenannten Pflanzung ist durch den Vorhabentriger spitestens in der ersten
Pflanzperiode nach erlangter Rechtskraft der vorliegenden Planung durch eine Fachfirma aus-
fiihren zu lassen. Ebenfalls hat der Vorhabentriger die Entwicklungspflege fiir die ersten 5
Jahre durch eine Fachfirma ausfiihren zu lassen.

CEF-MafBnahme fiir die Rauchschwalbe:

An zwei Standorten innerhalb der Gemarkung Wildberg und entlang der Temnitz sollen artspe-
zifisch geeignete Nistkdsten fiir die Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) angebracht werden.

1. Temnitzbriicke an der Strale nach Kiidow (KAP Straf3e), Gemarkung Wildberg, Flur 5,
Flurstiick 338/3; Anbringung links oder rechts am Briickenbauwerk

2. Uferbdume siidlich der B 167, Gemarkung Wildberg, Flur 5, Flurstiick 256/2 (Temnitz-
lauf); Anbringung an geeigneten Bdumen im Uferbereich, Hohe 3,0 m, frei zuginglich
fiir die Art, d.h. keine Aste im Anflugbereich

Die CEF-Malinahme wird aufgrund des Abrisses des Richterturmgebédudes und damit verbun-
denen Verlust der Brutstitte der Rauchschwalbe (Eintritt des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQG)
notwendig. Die Umsetzung der AusgleichsmaBBnahme hat mit Abriss des Gebédudes und vor
Beginn der darauffolgenden Brutperiode zu erfolgen.

Die Umsetzung der Mallnahme ist zu dokumentieren und gegeniiber der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sowie dem Amt Temnitz, stellvertretend fiir die
Gemeinde Temnitztal, unaufgefordert nachzuweisen (Fotodokumentation).

Umwandlung von Intensivacker in extensives Griinland — externe Mafinahme:
Fiir den Verlust der Nahrungsflachen und damit Teilflichen von Lebensstétten heimischer Vo-
gelarten soll ein Ausgleich in Form einer Umwandlung von Intensivacker in extensives Griin-
land in der Gr6Be von mindestens 4.250 qm (50% der iiberplanten Fliche) erfolgen.

Folgende externe Maflnahme ist in der Gemarkung Wildberg, Flur 6 im Siiden des Flurstiickes
Nr. 222 und damit in ca. 650 m Entfernung westlich des Eingriffsortes vorgesehen:
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Bisher intensiv genutzter Acker wird in einer GroBenordnung von mindestens 4.250 qm in ex-
tensiv zu bewirtschaftendes Dauergriinland umgewandelt.

Durch die Extensivierung der Nutzung und die Entwicklung einer Dauergriinlandflache wird
eine neue Nahrungsfliche sowie ein Ersatzlebensraum fiir heimische Vogelarten geschaften.
Der Verlust ebendieser Flachen im Bebauungsplangebiet Wildberg Nr. 3 wird damit ausgegli-
chen.

Der derzeitige Eigentiimer, die Wildberger Agrar GmbH hat der Umsetzung dieser Maflnahme
einschlieBlich einer grundbuchlichen Sicherung zugestimmt.

Die Initialisierung der Maflnahme hat auf Veranlassung des Vorhabentragers und in Abstim-
mung mit dem Eigentiimer bzw. Bewirtschafter der Fliche spétestens mit Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten im Bebauungsplangebiet Wildberg Nr. 3 zu erfolgen.

Die Umsetzung der Mallnahme ist zu dokumentieren und gegeniiber der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin sowie dem Amt Temnitz, stellvertretend fiir die
Gemeinde Temnitztal, unaufgefordert nachzuweisen (Fotodokumentation).

Zur langfristigen Sicherung der 6kologischen Ausgleichsmaflnahme muss die MafBlnahme
grundbuchlich gesichert werden. Der Antrag des Eigentiimers auf Eintragung der Ausgleichs-
malnahme in das Grundbuch des Flurstiicks 222 der Flur 6 der Gemarkung Wildberg muss mit
erlangter Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg* dem Amt Tem-
nitz, stellvertretend fiir die Gemeinde Temnitztal, vorliegen.

Fiir die dauerhafte Pflege gelten folgende Vorgaben:

kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln

extensive Nutzung als Wiese oder Weide, 1-2 schiirige Mahd oder geringe Besatzdichte
Abrdumen des Midhgutes

Kenntlichmachen der Flache durch Abpflocken mit z.B. Eichenpfiahlen
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Waldumwandlung / Erstaufforstung

Aufgrund der kiinftigen festgesetzten Nutzung als Wohnbaufldche bzw. Griinfliche erfolgt eine
Waldumwandlung fiir eine Fléiche mit der von Grofle 800 gm. Der zu leistende Ersatz/Ausgleich
wird mit dem Faktor 1:3 quantifiziert.

Als ErsatzmaBnahme erfolgt auf Flichen des Vorhabentriigers in der Gemarkung Alt Ruppin,
Flur 3, Flurstiick 177 eine Erstaufforstung in GréBenordnung 2.400 gm (siehe Skizze). Frither
auf dieser Fliche stehende Gebiude wurden vor einigen Jahren zuriickgebaut, so dass diese
baumlose Fliche zur Aufforstung genutzt werden soll. Ein entsprechender Erstaufforstungsan-
trag wird durch den Vorhabentréger an die untere Forstbehorde gestellt.

Ziel der ErstaufforstungsmaBnahme ist die Entwicklung eines Laubmischwaldes. Die Ersatz-
aufforstungsfliche ist mit verpflanzten Simlingen standortheimischer Laubbaumarten (vorran-
gig Stieleiche (Quercus robur) und Traubeneiche (Quercus petraea) aber auch weiteren Laub-
baumarten) aus anerkannten Forstsaatgutbestéinden aus den fiir Brandenburg zugelassenen Her-
kunftsgebieten zu bepflanzen. Die Bepflanzung hat in einer Dichte von mindestens 5.000 Pflan-
zen pro ha zu erfolgen. Die Pflanzung ist gegentiber Wildverbiss bis zur Erlangung der eigenen
Konkurrenzkraft zu schiitzen. Auf die Anlage eines Waldmantels kann aufgrund der inselarti-
gen Lage der Erstaufforstungsfliche innerhalb einer bestehenden Waldfliche verzichtet wer-
den.

Die Anlage der Ersatzfliche hat innerhalb der ersten Pflanzperiode nach erlangter Rechtskraft
des B-Planes Wildberg Nr. 3 zu erfolgen. Eine fachgerechte Pflege und Erfolgskontrolle sind
dauerhaft zu gewihrleisten.

Lage der Aufforsumgsfliche (Kartenausschnitt aus Brandenburgviewer, mafistabslos)
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9.0 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal hat am 29.06.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Burgwall* der Gemeinde Temnitztal gemif
der Neufassung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017, rechtskriftig seit dem 13.05.2017, ge-
méB § 13 b BauGB beschlossen. Allerdings wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Wild-
berg Nr. 3 aufgrund der umfangreichen Bearbeitung der Belange von Natur und Landschaft und
des speziellen Artenschutzes im zweistufigen Verfahren mit frithzeitiger Beteiligung jedoch
ohne Umweltbericht durchgefiihrt.

Am 28.02.2018 wurde in der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Temnitztal der Be-
schluss tiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Burgwall*
der Gemeinde Temnitztal als Grundlage zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. I BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Planausle-
gung in der Zeit vom 03.05.2018 bis zum 04.06.2018 in den Riumen des Amtes Temnitz. Mit
Schreiben vom 29.03.2018 wurden die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 BauGB frithzeitig am Planverfahren beteiligt.

Im weiteren Verfahren wurden die eingegangenen Stellungnahmen aus den frithzeitigen Betei-
ligungsverfahren bewertet sowie gegeneinander und miteinander abgewogen. Daraus ergab
sich unter anderem auch die Anderung des Namens des spiiteren Wohngebietes und somit auch
des Bebauungsplanes von ,,Wohngebiet am Burgwall* in ,,Wohngebiet am Werderberg®.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitztal am 30.01.2020 wurde der
Beschluss iiber die Zwischenabwiigung sowie den Entwurf des Bebauungsplanes Wildberg Nr.
3 ,,Wohngebiet am Werderberg* (Stand Dezember 2019) als Grundlage fiir die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

In Folge sind die Behdrden und sonstigen Triiger Sffentlicher Belange und Nachbargemeinden
mit Schreiben vom 20.02.2020 gemiB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und dazu
aufgefordert worden eine Stellungnahme abzugeben. Die 6ffentliche Auslegung fand erstmalig
im Zeitraum vom 09.03.2020 bis zum 09.04.2020 und aufgrund der Corona-Bestimmungen zu
offentlichen Auslagen nochmals erneut im Zeitraum 04.05.2020 bis zum 05.06.2020 in den
Réumen der Amtsverwaltung des Amtes Temnitz statt, Wihrend der 6ffentlichen Planausle-
gung ist von der Offentlichkeit eine schriftliche Stellungnahme abgegeben worden.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeindevertretersitzung
am 25.06.2020 der Beschluss iiber die Schlussabwiigung sowie der Satzungsbeschluss zum B-
Plan Wildberg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg“ (Stand Juni 2020) gefasst.

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplanes Wild-
berg Nr. 3 ,,Wohngebiet am Werderberg® im Amtsblatt fiir das Amt Temnitz und der amtsan-
gehdrigen Gemeinden Dabergotz, Mirkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell,
Temnitztal, Walsleben Nr. 2/%’ Cl%(? am £6.0F, Zcffowurde die Satzung rechtskriftig.

Amtsdirektor Amt Temnitz
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