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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden hat gemaR 26.03.2018
§ 12 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2019 21.10.2019

yyurde gebilligt. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2019
wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
Anschreiben vom 24.10.2019 gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt

04.11.2019 - 06.12.2019

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.09.2019 wurde gemdR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegt

04.11.2019 - 06.12.2019

235

BAUFELD OST

381

379
377

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2020
wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die 6ffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen

22.06.2020

Ng172

246

247

40/3

40/2

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung om 15.03.2020
wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
Anschreiben vom 20.07.2020 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt

20.07.2020 - 31.08.2020

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.03.2020 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt

07.09.2020 - 09.10.2020

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Markisch Linden hat die eingegangenen 14.12.2020
Anregungen und Hinweise der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Aus der Offentlichkeit

gab es keine Stellungnahmen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

384 b R -
e y

Ubersichtsplan o.M.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mérkisch Linden hat den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 10.11.2020 gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit demselben
BeschluR gebilligt

22:.02.2021

1 PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
"Photovoltaikanlage" (§ 11 BauNVO)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr 10 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaRnahme der Grinordnung
Zufahrtsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

<
—

99 Flurstiick mit Nummer

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Gemarkung Gottberg Bezeichnung von Gemarkung und Flur
Flur 1

Bezeichnung der Baufelder

BAUFELD XXX

2 ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung | Maximale Héhe von Geb&u- SO
den und baulichen Anlagen

Sondergebiet Photovoltaik
Photovoltaik (8§ 9 (1) 1 BauGB) und § 11 BauNVO

Grundflachen- Geschofflachen-

zahl zahl a Abweichende Bauweise
Sl —— (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Dachneigung
Gebiudehohe
GH (§ 9 (1) BauGB und § 16 (2) und 18 BauNVO)

3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) fir Photovoltaikanlage (§ 11 BauNVO). Zulassig sind Modultische mit Solar-
modulen sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Uergabesta-
tionen sowie Kabelinstallationen). Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.2.1 Ho6he baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB sowie §§ 16, 18 BauNVO)

Fur Gebsdude und bauliche Anlagen wird eine maximale Héhe von 3,50 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.

1.2.2 Grundflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl (GRZ) betragt 0,8.

1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Gebzude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb, Zaune sowie Wartungs- und Wegefldchen sind auch
auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gelten die Festsetzungen der abweichenden Bauweise.

1.4  Verkehrsflachen; Befestigte Flachen
Dauerhafte Befestigungen von Verkehrsflachen, die fir Errichtung und Betrieb erforderlich sind, sind wasser-
durchldssig auszufiihren (z.B. Rasenpflastersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

1.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)
In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Wartungs- und Wegeflachen zuldssig. Zaune, Bepflanzungen
mit Baumen und Strduchern sowie Aufschiittungen sind unzuldssig.

2 Festsetzungen der Grinordnung

2:] MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

2.1.1 Herstellen einer Naturschutzbrache fur die Feldlerche (CEF 1)

Fir den Verlust von acht Brutrevieren der Feldlerche ist eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme umzusetzen.
Dazu ist auf einer Fldiche mit einer MindestgréfRe von 16.000 gm eine Naturschutzbrache herzustellen

und dauerhaft zu unterhalten. Dieser Ausgleich erfolgt auf externen Ausgleichsflichen und wird gem.

§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) Teilflichen der Flurstiicke 6, 94 und 96 (Gemarkung Dabergotz, Flur 008)
zugeordnet.

Begriinung durch Selbstbegriinung.

Es ist eine regelmaRige Bodenbearbeitung durchzufiihren (maximal einmal jahrlich, mindestens einmal
innerhalb von drei Jahren).

Eine jahrliche stoppelhohe Mahd ist auRerhalb der Hauptreproduktionszeit (01.04. - 01.08.) durchzufiihren
und das Mdhgut zu beraumen.

Der Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln ist unzuléssig.

2.1.2 Erhalt der Zauneidechsenlebensraum (V AFB 3)
Die an die Bahnlinie angrenzenden Hochstaudenfluren als Lebensraum von Zauneidechsen sind zu erhalten.

2.1.3 Gewabhrleistung der Durchléssigkeit fur Kleintiere (V 1)
Der umlaufende Zaun ist mit einem Bodenabstand von 15 cm auszubilden.

2.1.4 Erhalt der Grinflachen (V 5)
Die straRenbegleitenden Griinflichen sind zu erhalten. Sie dirfen fur die notwendigen Zufahrten an bis zu drei
Stellen jeweils auf einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

2.1.5 Regenwasserversickerung (V 8)
Eine Fassung und Sammlung von Niederschlagswasser ist nicht zuldssig.

2.1.6 Begrunung und Pflege des Solarfeldes (K 2)
Die sich entwickelnde krautreiche Ruderalflur auf dem Solarfeld ist mindestens einmal im Jahr zu mihen.
Alternativ zur Maschinenmahd ist Schafbeweidung zuléssig.

2.2  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Zaunbegrinung (K 1)

Eine Zaunbegriinung ist herzustellen. Pflanzstandorte im Abstand von 0,50 m. Auswahl der Pflanzen aus den
folgenden Arten:

Selbstkletternde Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia), Wuchshéhe bis 200 cm

Gemeiner Efeu ((Hedera helix), Wuchshohe bis 200 cm

Echter Hopfen (Humulus lupulus), Wuchshéhe bis 200 cm.

Die Pflege der Pflanzungen ist iber einen Zeitraum von insgesamt drei Jahren aufrechtzuerhalten, abgingige
Pflanzen sind zu ersetzen.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Solarmodule (§ 87 (1) 1 BbgBO)
Verwendet werden dirfen ausschlieRlich entspiegelte Solarmodule, von denen keine Blendwirkung ausgeht.

4.2 Einfriedungen § 87 (1) 1 BbgBO)

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun mit einer Héhe bis zu 2,00 m inkl.
Ubersteigschutz und einer Bodenfreiheit von 15 cm zuléssig. Sie miissen von landwirtschaftlichen Wegen

einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten und von Béschungsoberkanten angrenzender Gewisser 2. Ordnung
einen Mindestabstand von 5,00 m.

4.3 Werbeanlagen § 87 (1) 2 BbgBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie als Informationstafeln gestaltet sind. Sie diirfen nicht beleuchtet
oder selbstleuchtend sein und eine GroRe von jeweils 4,00 gm nicht liberschreiten. lhre Anzahl ist auf maximal
2 beschrénkt. lhre Oberkante darf 2,00 m oberhalb der jeweiligen Gelandeoberfliche nicht Uberschreiten.

S HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes (BBodschG vom 17.03.1998, zuletzt gesndert durch

Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015) wird verwiesen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen

und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu schitzen und wieder zu verwenden.

Ablagerungen von Baustoffen und Aufschittungen sowie die Inanspruchnahme von Gelénde fur die Aufstellung
von Baumaschinen und -fahrzeugen sollen so flichensparend wie méglich erfolgen.

Eine unnétige Verdichtung des Untergrundes ist zu vermeiden.

Der Oberboden soll nach Méglichkeit in seiner Machtigkeit nicht vermindert werden.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten kontaminierte Bereiche bzw. Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
zu informieren. Belastete Bereiche sind so zu sichern, daR eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird.

5.2  Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei deren Bewirtschaftung kénnen sporadisch
Geriiche, Larm, Staub und Erschiitterungen entstehen. Negative Auswirkungen auf die Photovoltaikanlage,
die durch regulédre landwirtschaftliche Tatigkeit entstehen kénnen, sind vom Anlagenbetreiber zu dulden.

5.3  Eisenbahnbetrieb
Die Teilbereiche des Plangebiets werden von einer in Betrieb befindlichen Eisenbahnstreck getrennt. Durch
reguldren Betrieb und UnterhaltungsmaRnahmen entstehende Emissionen sind vom Anlagenbetreiber zu dulden.

5.4  Archaologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnit-
ten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), sind die Untere Denkmalbehorde sowie
das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum unverziiglich zu be-
nachrichtigen.Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein ausgewiesenes Bodendenkmal auf den Flurstiicken 381,
383 und 385 (Gemarkung Dabergotz, Flur 1). Fir Bodeneingriffe auf angrenzenden Flurstiicken ist vor MaRnah-
menbeginn eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen.

Entdeckungsstétten und Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. Die Méglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 11 BbgDSchG wird verwiesen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind {ber die genannten Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu unter-
richten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

5.5 Abfallbeseitigung

Samtliche anfallenden Bauabfélle, Verpackungsmaterialien sowie Bauchemikalien sind getrennt zu erfassen und
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Umgang mit Bauchemikalien gleich welcher Art hat mit angemes-
sene Sorgfalt zu erfolgen. Ggf. sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen, damit sie nicht in den Boden
gelangen konnen.

5.6  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

5.6.1 Verzicht auf Pestizide und Reinigungsmittel (V 2)
Der Einsatz von Pestiziden und von chemischen Substanzen zur Reinigung der Module ist unzulissig.

5.6.2 Begrenzung der Emissionen (V 3)

Bei der Bewirtschaftung der Flache diirfen auschlieRlich Maschinen und Fahrzeuge eingesetzt werden, die den
Anforderungen der 32. BImSchV geniigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-ZU 53) ausgestattet sind.
Fir die Bewachung der Anlage diirfen keine freilaufenden Hunde eingesetzt werden.

Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

5.6.3 Baumschutz an der Zufahrt (V 4)
Die geschutzten Baume der Allee an der StraRe, die die Einfahrt flankieren, sind zu erhalten und wihrend der
Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiitzen.

5.6.4 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und wassergefahrdenden Stoffen (V 6)
Wasserschéadliche Stoffe sind sachgerecht zu lagern und zu verwenden. Abfille aller Art sind in der vorge-
schriebenen Weise zu entsorgen.

5.6.5 Verzicht auf Fremdsubstrate (V 7)

Der Einbau von Fremdsubstraten ist auf das absolute Minimum zu reduzieren. Die Vorsorgewerte nach Anhang
2 Nr. 4 der BBodSchV sind einzuhalten. Baubedingte Verdichtungen sind nach AbschluR der Bauarbeiten zu
beseitigen.

5.6.6 Absperrung zum Schutz des Zauneidechsenlebensraumes (V AFB 1)

Im Abstand von mindestens 1,00 m vom Lebensraum der Zauneidechsen ist wahrend der Durchfiihrung der
BaumaRnahme eine wirksame Absperrung gegen Befahren und Betreten der Flache einzurichten.

Sofern die Bauzeit in den Zeitraum von Anfang Marz bis Mitte Oktober fillt, ist ein Reptilienschutzzaun auf-
zustellen, zu unterhalten und anschlieRend wieder zu entfernen.

5.6.7 Bauzeitenregelung (V AFB 2)

Soll die Baufeldfreimachung wahrend der Nutzungszeit der Vogel (01. Marz bis 30. September) erfolgen,
sind die betroffenen Flachen zuvor durch eine 6kologische Baubegleitung auf Brutfreiheit zu Uberpriifen
und freizugeben.

5.6.8 Okologische Baubegleitung (V AFB 4) und Monitoring

Die fachgerechte Durchfiihrung der vorgeschriebenen ArtenschutzmaRnahmen ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu tGberwachen und zu dokumentieren.

Zur Uberpriifung der Wirksamkeit der MaRnahmen ist ein Monitoring gem. Pkt. 2.6.2 des Umweltberichtes
sowie des MaRnahmenblattes CEF 1 durchzufihren ‘

5.7  Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Flache fir die Anlage der Naturschutzbrache fir die Feldlerche (CEF 1) entspricht den Flurstiicken 6, 94
und 96 (Gemarkung Dabergotz, Flur 008).

Die Flache ist dauerhaft fir die gesamte Betriebsdauer des Solarparks durch Baulast oder persénlich
beschrénkte Dienstbarkeit zu sichern.

6 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzs vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786).

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1718 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. 1/21 [Nr. 5])

-Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07 [Nr. 19] S. 286),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBI. 1/20 [Nr. 38], S. 2).

- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019 (GVBI. Il vom 13.05.2019)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg (GVBI. 1 S. 235)

- Hauptsatzung der Gemeinde Markisch Linden in der aktuellen Fassung.

............................................... .

Der Amtsdire Tho

as Kresse

Es wird bestatigt, dak der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen BeschluR der Gemeindevertretung vom 22.02.2021 ubereinstimmt.

Ausgefertigt: Walsleben, den £2902 70

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung mit Planzeichnung und
Begrundung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ,//5’2205’7 im Amtsblatt fir das
Amt Temnitz und die amtsangehdrigen Gemeinden Dabergotz, Markisch Linden, Storbeck-Frankendorf,
Temitzquell, Temitztal und Walsleben Nr. i) k... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt am Tage der ortsiblichen 6ffentlichen BekanAtmachung in Kraft.

Walsleben, den /é/QZOZ7

Der Amtsdirekt homas Kresse

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
]ﬂ"”—’é”/ 0757 und weist die planungsrelevanten Anlagen, Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteile eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist maglich

GEMEINDE MARKISCH LINDEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GOTTBERG NR. 1

"Freiflaichen-Photovoltaikanlage"
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