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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057) geédndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. I/16, Nr. 14)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL
I S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. /14, Nr.
32)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434) geéndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfithrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 21),
gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL. /16, Nr. 5)

2.0 Veranlassung

Zur Errichtung des gemeindeiibergreifenden Industrie- und Gewerbegebietes ,,Temnitzpark*
wurden Ende der 1990er Jahre in den drei betroffenen Gemeinden Dabergotz, Werder und
Kréinzlin jeweils die Bebauungspline Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitz Park Neu-
ruppin‘ aufgestellt. Die drei Bebauungspline sind im November 1997 rechtswirksam gewor-
den.

Nachdem die ehemaligen eigenstidndigen Gemeinden Werder und Kréinzlin Ortsteile der Ge-
meinde Mirkisch Linden wurden, befinden sich sowohl der Bebauungsplan Werder Nr. 1 wie
der 6stlich anschlieende Bebauungsplan Krinzlin Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Tem-
nitzpark Neuruppin® innerhalb einer Gemeinde.

Trotz der rdumlich guten Lage direkt an der A 24 und dem Autobahnanschluss Neuruppin
direkt dstlich der Ortslage Dabergotz sind grofe Flichen auch 20 Jahre nach Rechtswirksam-
keit nicht bebaut worden. Ursache dafiir war das im Jahr 1998 eingeleitete Gesamtvollstre-
ckungsverfahren tiber das Vermogen der Entwicklungsgesellschaft Temnitz, die fiir die Ver-
marktung der Grundstiicke zustdndig ist. Erst mit Wirkung vom 2. Januar 2017 ist das Ge-
samtvollstreckungsverfahren beendet worden, sodass ab diesem Zeitpunkt wieder mit der
Vermarktung der Industrie- und Gewerbefldchen im Temnitzpark begonnen worden ist.

Aus heutiger Sicht sind viele der in den 1990er Jahren getroffenen Festsetzungen sowohl
zeichnerisch wie auch textlich deutlich zu differenziert und zum Teil iiberreguliert. An dem
Standort des Temnitzparks sollen, um die Vermarktung nach Abschluss des Gesamtvollstre-
ckungsverfahrens anzukurbeln, durch Anderungsverfahren der Bebauungspline die Festset-
zungen flexibler und allgemeiner gestaltet werden, um ansiedlungsinteressierten Betrieben zu
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verdeutlichen, dass hier eine moglichst breite Branchenpalette eine Ansiedlungsmoglichkeit
findet und auch fiir die eigenen Betriebserforderlichkeiten fiir die Ausformung der Gebédude
ihre eigenen Wiinsche weitestgehend realisieren zu konnen.

2.1 Planungssituation im Gebiet der Anderungssatzung

Im Osten des Plangebietes, siidlich der K 6808 (Temnitz-Park-Chaussee) und nordlich der
Bahnfldche ist in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Werder Nr. 1 eine 1,08 ha grof3e
Flache als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: als Parkplatz-
flache) festgesetzt. Aus aktueller planerischer Sicht ist es nicht nachvollziehbar, woher an
dieser Stelle der Bedarf an solchen o6ffentlichen Parkplatzmengen hétte entstehen sollen, da
die Betriebe in der Nachbarschaft die fiir ihren jeweiligen Betrieb notwendigen (privaten)
Stellpldtze auf den eigenen Grundstiicken, hier in den GE- und GI-Gebieten unterbringen
miissen. Nur im Norden ist ein Teil des 6ffentlichen Parkplatzes gebaut worden, der allerdings
,»fehl genutzt* wird, da er im Bedarfsfall als Angestellten- und Besucherparkplatz fiir einen
benachbarten Betrieb dient. Ein groBer Teil der im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzten
Parkplatzfliche wurde zwar ausgebaut, wird aber teilweise als Lkw-Parkplatz und in kleinem
Umfang als Pkw-Parkplatz genutzt. Einige Teile stellen sich als Ruderalfldche dar, z. T. auch
als tiberwuchernde teilweise schon hergestellte Parkplatzflache.

Nun gibt es eine konkrete Nachfragesituation eines ortlichen Gewerbebetriebes nach einem
kleineren Gewerbegrundstiick an diesem Standort. Aufgrund der Festsetzung als 6ffentlicher
Parkplatz ist eine Gewerbeansiedlung aktuell dort nicht moglich. Auf der anderen Seite wird
ein so grof3 dimensionierter 6ffentlicher Parkplatz nicht bendtigt. Daher ergibt sich die plane-
rische Erforderlichkeit die gesamte 1,07 ha groBe ,,Parkplatzfliche” im Rahmen eines Ande-
rungsverfahrens neu zu iiberplanen. Dabei war zu iiberpriifen, ob die dort bereits gebauten
Parkplétze in der GroBe bendtigt werden.

3.0 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Mérkisch Linden mit 1.224 Einwohnern (Stand November 2017) ist kein Zent-
raler Ort. Sie ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Temnitz mit Verwaltungssitz in der
benachbarten Gemeinde Walsleben. Das Amt hat insgesamt 5.307 Einwohner (Stand Novem-
ber 2017). Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Mittelbereiches um das Mittelzentrum
Neuruppin.

Das Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark wurde Anfang der 1990er Jahre geplant als
eines der groBeren neuen Industrie- und Gewerbegebiete mit guter Anbindung an die Auto-
bahn, mit einem Gleisanschluss und der Néhe zu einem Mittelzentrum. Die Bebauungspline
fiir den Park wurden 1997 rechtskriftig. Das Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark ist
iiber kurze Wege tiber die Temnitz-Park-Chaussee, am Ostrand von Dabergotz auf die B 167
fiihrend, sehr nahe an der Autobahnanschlussstelle Neuruppin / Dabergotz gelegen. Aktuell
stehen noch ca. 55 ha im Temnitzpark fiir Industrie- und Gewerbeansiedlungen zur Verfii-

gung.

Wihrend den Gemeinden im Amt Temnitz in Bezug auf eine potentielle Einwohnerentwick-
lung von der Landesplanung nur die relativ geringe Eigenentwicklung zugestanden wird, ha-
ben die Gemeinden Dabergotz und Mirkisch Linden die Sonderfunktion in Bezug auf die
Entwicklung von Industrie und Gewerbe im Mittelbereich von Neuruppin.
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Die Entwicklungsgesellschaft Temnitz (EGT) und das Amt Temnitz gehen davon aus, dass
innerhalb der nichsten Jahre noch 400 bis 500 weitere Arbeitsplitze neu geschaffen werden.
Im Sinne der Vermeidung langer Pendlerwege sieht das Amt Temnitz hier auch die Erforder-
lichkeit, zumindest fiir einen Teil dieser neuen Arbeitskrafte auch Wohnungen oder Bau-
grundstiicke fliir Wohnhiuser in den benachbarten Gemeinden, bzw. Ortsteilen anzubieten. Da
solche zusitzliche Wohnraumnachfrage aus einem im Amt neu ansdssigen Betrieb entsteht,
sind das Amt und die Gemeinden Mirkisch Linden und Dabergotz der Auffassung, dass die-
ses eine ,,spezielle Form* der Eigenentwicklung ist und somit auch den Bedarf an zusétzli-
chen Wohnbaugrundstiicken in den angrenzenden Orten begriindet.

Ansonsten gilt das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBL L. S. 235) und die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. II. Nr. 24) in Kraft getreten mit Wirkung vom
15.05.20009.

Dariiber hinaus befindet sich der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) in Aufstellung.

Die Gemeinde Mirkisch Linden verfiigt seit dem Juni 2003 {iber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan, wo die Flidche der Anderungssatzung innerhalb des Temnitzparks als gewerbli-
che Baufldche dargestellt ist.

4.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet der insgesamt 1,73 ha groBen Anderungsfliche befindet sich in der Gemarkung
Werder zwischen der Temnitz-Park-Chaussee im Norden und der gebietsinternen Erschlie-
BungsstraBe Eschenallee im Siiden. Mit 1,08 ha Flichenanteil ist der groBte Teil der Ande-
rungsfliche bisher als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,,0ffentlicher Parkplatz*
festgesetzt.

Innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Werder befinden sich folgende Flurstiicke im Geltungs-
bereich der Anderungssatzung: 319/2 (tlw.), 320/2 (tlw.), 321/2 (tlw.), 322/2 (tlw.), 323/2
(tlw.), 324/2 (tlw.), 325/2 (tlw.), 326 (tlw.), 384, 389 (tlw.), 683 (tlw.), 711 (tlw.), 705 (tlw.),
713, 715 (tlw.), 718 (tlw.).

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Die geplante Parkplatzfliche wurde nicht vollstindig realisiert. Die ostliche Parkplatzzu-
fahrtsstrale wurde nicht geméll den Bebauungsplan-Festsetzungen umgesetzt, sondern knickt
im nordlichen Teil etwas in Ostliche Richtung ab und trifft dann auf die frithere Verbindungs-
straBe (Bahnhofstralle) zwischen Dabergotz und Werder. Der nordliche Teil der Parkplatzan-
lage, im Westen angrenzend an ein eingeschossiges Kantinen-Gastronomiegebaude wurde als
Parkplatz hergestellt. Der Parkplatz wird genutzt von Gisten der Kantine und von zahlreichen
Lkw-Fahrern, die teilweise dort zur Einfahrt auf das Geldnde des westlich benachbarten Be-
triebes warten. Teilweise wird der Parkplatz auch als Lkw-Ruheplatz genutzt. Siidlich davon
wurden drei weitere Parkplatzflichen gebaut, die teilweise von Mitarbeitern benachbarter
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Betriebe als ,,private Stellplatzanlage* genutzt werden bzw. der siidliche Parkplatz wachst
langsam zu.

Der mittlere und nordliche Teil des in der alten Planfassung festgesetzten 6ffentlichen Park-
platzes ist zu 80 v. H. versiegelt. Auf den Streifen zwischen den Einzelparkplitzen sind klei-
nere Bdume vorhanden. Nur eine Weide etwa mittig im Plangebiet, die bereits in der alten
Planfassung zum Erhalt festgesetzt war, stellt sich als ein dominanter und erhaltenswerter
GroB3baum dar. Der siidliche Bereich des geplanten Parkplatzes, bis zur Eschenallee, liegt als
Brachfliache dar. Dort war der geplante Parkplatz noch nicht hergerichtet.

Westlich des urspriinglich geplanten Parkplatzes befindet sich das Flurstiick 384, welches
gemal Ursprungsplan als Stellplatzflache fiir die Mitarbeiter des westlich angrenzenden Be-
triebes vorgesehen war. Die Fliche ist inzwischen vollstidndig versiegelt und wird als Lager-
und Umschlagplatz fiir den westlich angrenzenden Betrieb genutzt.

Das gesamte Plangebiet wird erschlossen durch die Eschenallee, die geprigt ist durch die
beidseitige Anpflanzung der Eschen und einem in Griinflichen eingefassten Gehweg auf der
Nordseite. Etwa 380 m weiter Ostlich bindet die Eschenallee an die Temnitz-Park-Chaussee
an. Im Norden ragt das Plangebiet bis direkt an die 6ffentliche Verkehrsfliche der Temnitz-
Park-Chaussee. Der ehemalige Bereich des Geh- und Radweges an der Temnitz-Park-
Chaussee hat eine Hohenlage von ca. 45,5 m NHN, wihrend der siidlich angrenzende ,,Park-
platzstrallenbereich® bei ca. 44,4 m NHN liegt. In dem kleinen Hangbereich hat sich in den
vergangenen Jahren ein relativ dichter zusammenhéngender Gehdlzsaum entwickelt.

6.0 Inhalt des Bebauungsplans

An diesem Standort zwischen den Baufeldern 15 im Westen und 22 im Osten besteht kein
Bedarf fiir einen offentlichen Parkplatz, so dass die bisherige Parkplatzflache jetzt den be-
nachbarten Baugebieten zugeordnet werden soll. Zur Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung wird die ehemalige Ostliche Parkplatzstrale als offentliche Verkehrsfliche nach
Norden verldngert bis an die Temnitz-Park-Chaussee.

Im Rahmen der Anderungsplanung wurde entschieden, die auf der Ostseite vorhandene Fahr-
bahn, die als Parkplatzzufahrt gedacht war, zukiinftig als allgemeine 6ffentliche Verkehrsfla-
che festzusetzen. Dieses ist auch sinnvoll, da von dieser Verkehrsfliche bereits eine (vom
Vermesser nicht dargestellte) Feuerwehrzufahrt auf das Grundstiick des 6stlich angrenzenden
Gewerbegrundstiickes vorhanden ist.

Die bisher nur ca. 4,0 m breite asphaltierte Fahrbahn muss im Sinne einer funktionsfidhigen
Gewerbestralle ausgebaut werden. Der Zustand der Fahrbahn ist sehr schlecht, so dass die
PlanstraBle als Gewerbegebietsstrale von Grund auf neu gebaut werden muss. In der Plan-
zeichnung wird die Verkehrsfliche der Planstrale im siidlichen Bereich mit 9,0 m Breite fest-
gesetzt.

Hier soll eine 6,0 m breite Fahrbahn entstehen, mit einer 2,0 m breiten Gehwegfliche auf der
Westseite und einer kleinen griinen Versickerungsmulde von 1,0 m auf der Ostseite. Die Ver-
kehrsflidche verbreitert sich weiter nordlich auf 10,0 m, um die gesamte vorhandene Fahr-
bahnasphaltierung in die Verkehrsfliache einzubeziehen. Im Norden ist der Bau einer kleinen
Rampe erforderlich, um den ca. 1,0 m Hohenunterschied zur Temnitz-Park-Chaussee zu
tiberwinden. Zum Bau der Rampe und zur Sicherstellung guter Sichtverhiltnisse weitet sich
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dort die Verkehrsfliche der Planstrale aus. Zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit wird
empfohlen, die ersten 10,0 m siidlich der Nordgrenze des Plangebietes die Verkehrsfliche der
Planstralle noch eben, d.h. auf dem Hohenniveau der Temnitz-Park-Chaussee (ca. 45,5 m
NHN) zu fiihren und erst dann mit ca. 3-4% Gefille in Richtung Siiden abzusenken.

Im Siiden erhilt die Eschenallee vor dem Flurstiick 384 eine kleine Erweiterung in Richtung
Norden. Das ist erforderlich, um das dort auf dem Flurstiick 384 vorhandene Eingangstor zu
erschlieBen und so die Anbindung des Flurstiickes 384 an eine 6ffentliche Erschliefungsanla-
ge zu gewihrleisten.

Zwischen dem Baufeld 15 im Ursprungsplan und der neuen PlanstraBe wird in der Ande-
rungsplanung nun ein 12.654 qm grofBes Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Die-
ses Baufeld stellt gewissermaBlen die Ostliche Verlidngerung des Baufeldes 15 dar und wird
daher als Baufeld 15.1 bezeichnet. Ostlich der Planstrae wird ein 1.554 qm groBes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Aufgrund der direkten Verkniipfung mit dem Baufeld 22 im nicht geénder-
ten Planteil wird dieses als Baufeld 22.1 bezeichnet.

Im gesamten Ursprungsplan ist fiir die dort festgesetzten Industriegebiete eine GRZ von 0,7
festgesetzt, die gemiBl § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch dort bestimmte bauliche Nebenan-
lagen bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden darf. Da das Baufeld 15.1 die Fortset-
zung vom Baufeld 15 darstellt, werden im Sinne der Beibehaltung der Grundziige der Planung
dieselben Festsetzungen zur GRZ getroffen.

Aufgrund der GRZ von 0,7 im Industriegebiet ist im Baufeld 15.1 eine maximale Grundflidche
von (12.654 x 0,7 =) 8.857,80 gm realisierbar und im Gewerbegebiet (Baufeld 22.1) bei einer
GRZ von 0.4 eine maximale Grundfliche von (1.554,0 x 0,4 =) 621,60 gm, so dass im gesam-
ten Plangebiet insgesamt 9.479.4 qm Grundfldache entstehen konnen. In der Verfahrensfiih-
rung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB liegt hier die Fallgruppe 1
vor mit einer maximalen Grundfldche von unter 20.000 qm, so dass auch keine Vorpriifung
beziiglich einer eventuell doch erforderlichen Umweltpriifung erfolgen muss.

Weitere Festsetzungen aus dem Ursprungsplan fiir das Baufeld 15 werden auch fiir das Bau-
feld 15.1 tibernommen. Siehe hierzu Teil B mit den textlichen Festsetzungen, wobei einige
Festsetzungen weniger inhaltlich als redaktionell iiberarbeitet wurden.

Im Ursprungsplan (Teil B 3.1) sind nur Flachdécher oder flach geneigte Didcher mit max. 15 °
Neigung als Sheddédcher oder Pultdédcher zuldssig. Als Ausnahme sind im Baufeld 15.1 auch
Sattelddcher bis 45° Neigung zuldssig. In diesem Baufeld ist eine hohere Flexibilitét in der
Wahl der Dachform sinnvoll, weil die Gemeinde davon ausgeht, dass sich dort kleinere Ge-
werbebetriebe ansiedeln werden, die eher traditionelle Gebaudeformen bevorzugen. Bei klei-
neren Gewerbebetrieben ist es zudem auch nicht untypisch, dass sich der Betriebsinhaber sei-
ne Betriebswohnung auf dem Gewerbegrundstiick in Form eines Einfamilienhauses errichtet,
bei dem mit dieser Festsetzung auch die Satteldachform zugelassen wird.

Auf dem Flurstiick 384, welches im Eigentum des westlich angrenzenden Betriebes ist, wird
die Baugrenze jetzt um 20,0 m weiter nach Osten verschoben, so dass es im Bedarfsfall mog-
lich ist, das auf dem Flurstiick 389 vorhandene Betriebsgebdude zu erweitern.

Das ehemalige Parkplatzgrundstiick wird ebenfalls als Industriegebiet festgesetzt und die
tiberbaubare Flache wird dort durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Im Baufeld
15.1 konnen jeweilige Einzelgrundstiicke so gebildet werden, dass sie an die Planstra3e ange-
bunden sind. Ein potentielles Baugrundstiick im Nordwesten des Plangebietes konnte westlich
der offentlichen Griinfliche auch direkt an die Temnitz-Park-Chaussee angebunden werden.
Dort ist kein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Im 4. Quartal 2017 wurde ein erstes ca.
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1.800 gm groBes Grundstiick gebildet, welches direkt an die Eschenallee angrenzt. Hier wird
empfohlen, die Ein- und Ausfahrt iiber die Planstral3e zu realisieren.

Etwa mittig des Baufeldes 15.1 wird die dort vorhandene Weide wie im Ursprungsplan als zu
erhaltender Baum festgesetzt und eine 100 qm groBe Flidche aus der liberbaubaren Flidche her-
ausgenommen. Um den ,,griinen Rahmen* des Gebietes am Hang zur Temnitz-Park-Chaussee
zu erhalten, wird dort auf ca. 750 m Linge und 5,0 m Breite ein Gebot zum Erhalt des einzi-
gen groBeren zusammenhédngenden Griinbestandes festgesetzt. Dieser Geholzstreifen ist nicht
Teil des Baugrundstiicks sondern wird als ca. 0,03 ha grofe offentliche Griinfliche festge-
setzt. Damit wird auch sichergestellt, dass dieser Geholzstreifen tatsdchlich langfristig erhal-
ten bleibt und die Pflege durch die Gemeinde Mirkisch Linden oder alternativ durch die Ent-
wicklungsgesellschaft Temnitz mbH erfolgt.

Auf der Ostseite der Planstrale wird das urspriingliche Baufeld 22 der realen Nutzungs- und
Grundstiickssituation angepasst.

Die PlanstraBe knickt von Siiden herkommend nach ca. 65 m in Richtung Osten ab, so dass
die real vorhandene Verkehrsfliche sich innerhalb des im Ursprungsplan festgesetzten Ge-
werbegebietes des Baufeldes 22 befindet. Um die reale Verkehrsfiihrung zu akzeptieren, auch
das gebildete Gewerbeflurstiick 718, muss das Baufeld 22 gegeniiber seiner urspriinglichen
Ausdehnung um 2.645 qm an der Nordwestecke verkleinert werden. Im Stidwesten erfolgt die
Gebietsanpassung in der Form, dass sich das Gewerbegebiet um 159 qm vergroBert.

Diese Veridnderung der Westseite des Baufeldes 22 hat zur Folge, dass auch die Baugrenzfest-
setzungen angepasst werden miissen. Daher wird der Geltungsbereich dieser Anderungssat-
zung so weit nach Osten gezogen, dass auch die neue Baugrenzenfiihrung festgesetzt werden
kann. In diesem sich dann ergebenden Baufeld 22.1 wird die Baugrenze analog der bisherigen
Festsetzung in einem Abstand von 10,0 m von der Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.

Die Festsetzung der GRZ von 0.4 und der GFZ von 0,8 sowie der maximalen Zuldssigkeit von
2 Vollgeschossen ist identisch mit den Festsetzungen im Baufeld 22 im nicht gednderten Teil
des Bebauungsplanes. Die Festsetzung einer GRZ von 04 in einem Gewerbegebiet ist unty-
pisch niedrig. Um den Geltungsbereich der Anderungssatzung méoglichst klein zu halten und
weil eine Erhohung der GRZ im Gewerbegebiet auf 0,6 die Grundziige des bisherigen Bebau-
ungsplanes deutlich dndern wiirde, bleibt die GRZ in den Baufeldern 22 und 22.1 bei 0 4.

7.0 Flachenbilanz

Alte Fassung 1. Anderung
Industriegebiet 0,32 ha 1,27 ha
Gewerbegebiet 0,23 ha 0,16 ha
Verkehrsflachen:
Eschenweg 0,10 ha 0,11 ha
Planstraf3e - 0,16 ha
offentl. Parkplatz 1,08 ha -
offentl. Griinflache - 0,03 ha

1,73 ha 1,73 ha
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Im Ergebnis hat sich die Fldche der Baugebiete von vorher 0,55 ha auf nun 1,43 ha erhoht, so
dass eine um 0,88 ha grofle Baugebietsfldche zukiinftig zur Verfiigung steht.

8.0 Technische Infrastruktur

8.1 Trinkwasser / Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung wird durch den Zweckverband
Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz gewihrleistet. Die Trinkwasserversorgung bzw. die
Schmutzwasserentsorgung sind durch die vorhandenen Leitungen in der Eschenallee gesi-
chert. Mit der Umsetzung von gewerblichen Ansiedlungen im Gebiet der Anderungssatzung
ist eine Erweiterung der Trinkwasser- und der Schmutzwasserleitung in die Planstrae durch
den ErschlieBungstriager zu sichern. Nach Abschluss eines offentlich, rechtlichen Vertrages
zur Erschliefung der Trink- und Schmutzwasseranlagen zwischen dem Erschliefungstriger
und dem Zweckverband Wasser/Abwasser Fehrbellin-Temnitz konnen die Erweiterungen der
Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen an die Anlagen des Zweckverbandes angeschlos-
sen werden.

Uber das 6ffentliche Brauchwassernetz ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. An der
Siidwestecke PlanstraBe/Eschenallee befindet sich ein Oberflurhydrant. Uber diesen Hydran-
ten wird eine Loschwassermenge von 96 m3/h gewihrleistet. Uber den daneben befindlichen
Unterflurhydranten auf dem Trinkwassernetz wird eine Menge von 48 m3/h gewéhrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur ortlichen
Versickerung zu fiihren.

8.2  Sonstige technische Infrastrukturen

Der gesamte Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark verfiigt liber eine ausreichende
Stromversorgung und bietet auch die Moglichkeit der Versorgung mit Erdgas.

Im Plangebiet im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Dieser Park-
platz steht zukiinftig nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsfliche zur Verfiigung, daher miissen
vor der Baufreiheit diese TK-Linien in 6ffentliche Verkehrsflichen durch den Tréger der We-
gebaulast umverlegt werden. Die Lage der TK-Linien ist in den beigefiigten Plédnen zur Stel-
lungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 26.02.2018 in der Abwéigungstabelle
mit Stand Mérz 2018 ersichtlich.

8.3  Belange des Bodenschutzes/Altlasten/Munitionsbelastung

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes befinden sich keine Hinweise auf Altlasten
oder Altlastenverdachtsflichen im Anderungsbereich. Aufgrund der bereits erfolgten Bebau-
ung mit Verkehrsflaichen kann auch davon ausgegangen werden, dass eine Kampfmittelbelas-
tung nicht vorhanden ist. Unabhéngig davon empfiehlt es sich von einer Bauantragsstellung
anzufragen, ob eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist. Die fiir das Bauge-
nehmigungsverfahren zustéindige Behorde entscheidet hieriiber auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfléche.
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9.0 Belange von Natur und Landschaft

9.1 Beschreibung des Bestandes

Im Ursprungsbebauungsplan gab es fiir den Bereich der Anderungssatzung keine speziellen
griinordnerischen Festsetzungen mit Ausnahme des Erhaltungsgebotes fiir die Weide in der
Mitte des ehemaligen Parkplatzes.

In dem Teil des Baufeldes 15.1, wo bereits der Parkplatz gebaut war, ist die Fliche zu etwa
80 v. H. versiegelt. Im geplanten Industriegebiet wird die GRZ mit 0,7 festgesetzt. Diese zu-
lassige GRZ kann gemél § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 iiberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist nicht zulissig. Daher ist festzu-
stellen, dass auch bei Realisierung von Industrie- und Gewerbeansiedlungen das Baufeld 15.1
im Bereich 6stlich des Flurstiickes 384 die Versiegelung nicht hoher ist als beim frither ge-
planten und teilweise realisierten Parkplatz.

Das Flurstiick 384 hitte auch mit Nebenanlagen, hier den befestigten Lagerflichen, maximal
zu 80 v. H. liberbaut werden diirfen.

Zur Ostlich angrenzenden Parkplatzfldche hitte gemd3 der griinordnerischen textlichen Fest-
setzungen auf dem Industriegrundstiick ein 2,50 m breiter mit Hecken zu bepflanzender Griin-
streifen angelegt werden miissen. In der Realitét ist nur ein Drahtzaun vorhanden und die La-
gerflache ist ohne jeglichen Sichtschutz bis an den Zaun vollgestellt. Die Restflichen hétten
gemal der auch bisher giiltigen griinordnerischen Festsetzungen mit Gehdlzen bepflanzt sein
miissen. Das ist nicht erfolgt, so dass auf dem Flurstiick 384 nur in der Nordostecke ein klei-
ner Baum vorhanden ist.

Im Norden wird am Hang zur Temnitz-Park-Chaussee eine 5,0 m breite und 375 qm grof3e
offentliche Griinflache festgesetzt, auf der vollflichig der Erhalt der dortigen Bédume und
Straucher festgesetzt wird. Die dortigen Gehdlze wurden nicht angepflanzt, sondern sind das
Ergebnis einer 10 — 15-jdhrigen Sukzession.

Mit Ausnahme der mittig stehenden Weide befinden sich keine groferen und gebietsprigen-
den Biume im Gebiet der Anderungssatzung. Zwischen den Parkplatzreihen wurden Zierge-
holze gepflanzt, die in der Vergangenheit weder gepflegt noch zuriickgeschnitten wurden.
Ansonsten hat sich auf einigen Brachfldchen iliber Sukzession kleinerer meist eschenblattriger
Ahorn angesiedelt.

Die Fahrbahn- und Parkplatzbefestigung sind Asphalt- und Betondecken, teilweise bereits
stark verwittert und briichig. Im siidlichen Teil des Baufeldes 15.1 mit groBeren unversiegel-
ten Bereichen befindet sich eine mosaikartige Ruderalflur und ansonsten war die Fliche der
Sukzession ausgesetzt.

Bei dem Ausbau der Planstralle, vor allem beim Anschluss an die Temnitz-Park-Chaussee,
und bei der Realisierung gewerblicher Bebauung wird es erforderlich sein mehrere, der inzwi-
schen weiter herangewachsenen Bdume zu entfernen. Hier wird auf die Regelungen der
Baumschutzverordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin verwiesen mit den Regelungen
des Schutzstatuses diverser Biume.

Bei der Beachtung der planungsrechtlichen Vorgabe, dass maximal 80 v. H. der jeweiligen
Grundstiicksfliche durch Hauptanlagen und Nebenanlagen versiegelt werden diirfen, bleibt in
der Restfliche Raum auch fiir Ersatzpflanzungen von Baumen und Strduchern.
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In dem Teil der Eschenallee, der sich im Gebiet der Anderungssatzung befindet, stehen insge-
samt sechs Eschen als Stralenbdume. An diesen Standorten werden Baumerhaltungsgebote
festgesetzt. Dariiber hinaus sind die Straenbdume als Teil der Allee in der Eschenallee
nochmals geschiitzt.

9.2 MaBlnahmen und Hinweise

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu verringern bzw. auszugleichen, werden folgende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen bzw. Hinweise gegeben:

Pflanzpflichten

Der Mindestgriinanteil pro Grundstiick im Industrie- und Gewerbegebiet betridgt 20 % der
Grundstiicksflache. Die Flichen sind mit Gehdlzen, (Pflanzenlisten 1-5), Stauden (Pflanzliste
11) und Wiesenarten (Pflanzliste 12) zu begriinen.

In den Baugebieten ist auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflaichen pro 200 gm nicht
iiberbaubarer Grundstiicksfliche ein groBkroniger Einzelbaum zu pflanzen (Pflanzliste 1).

Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fiir jeweils vier Stellpldtze ein groBkroniger Einzel-
baum in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen. Die Mindestfldche der Pflanzin-
sel muss 9 gm betragen bei einer Mindestbreite von 2 m. Durch Initialaussaat von Wiesenar-
ten (Pflanzliste 12) ist der Aufwuchs einer Krautschicht zu fordern.

Des Weiteren sind entlang der Grundstiicksgrenzen Geholzflichen in Form von freiwachsen-
den, geschlossenen Hecken anzulegen. Diese sollen, um ihrer 6kologischen Funktion Rech-
nung zu tragen, eine Mindestbreite von 2,5 m haben und aus einheimischen, standortange-
passten Arten bestehen (Pflanzlisten 1 — 5). In Pflanzbereichen mit Strduchern der Pflanzlisten
3 - 5 ist eine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 2-3 qm festgelegt.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Beziiglich der dann anzupflanzenden Bédume, deren Mindeststammumfang und die anzupflan-
zenden standortgerechten Laubgeholze wird darauf verwiesen, dass die entsprechenden griin-
ordnerischen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan auch im Gebiet der Ande-
rungssatzung unverindert weiter gelten.

Geholzschutz

Fiir die nach BaumSchVO des Landkreises OPR geschiitzten Baume ist im Vorfeld der Bau-
feldfreimachung ein Fillantrag an die untere Naturschutzbehérde zu stellen. Im Rahmen die-
ses Verfahrens wird der Umfang der notwendigen Ersatzpflanzungen festgelegt.

Die gebietsprigende Weide in der Mitte des Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt.
Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes wird folgende Bauzeitenregelung getroffen: Geholz- und
Baumrodungen diirfen nicht in der Zeit zwischen dem 1. Médrz und 15. August durchgefiihrt
werden. Bereits begonnene Arbeiten diirfen innerhalb dieses Zeitraums maximal 1 Woche
unterbrochen werden.

Muss die Baufeldfreimachung aus wichtigem Grund innerhalb der Schutzzeit erfolgen, ist vor
Baubeginn von einem Artensachverstindigen das Vorhandensein von Tieren bzw. tierischen
Ansiedlungen in den zu rodenden Gehdlzen auszuschlieBen.
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Die Bereitstellung von Brut- und Lebensstitten fiir Flederméuse und Gebdudebriiter ist ein
wichtiger Beitrag zum Artenschutz. Es wird empfohlen, durch eine entsprechende Gestaltung
der Dach- und Fassadenfldachen, eine solche Besiedlung zu unterstiitzen.

Die AuBenbeleuchtung sollte auf ein erforderliches Mall beschrinkt sein und insektenfreund-
lich gestaltet werden.

Die Bereitstellung von vielfiltigen Lebensrdumen fiir die Fauna kann eine Dach- und / oder
Fassadenbegriinung unterstiitzen.

10.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Mérkisch Linden am 27.03.2017 wurde die Aufstel-
lung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Werder Nr. 1 ,,Industrie- und Gewer-
begebiet Temnitzpark® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir das
Amt Temnitz und die amtsangehorigen Gemeinden Dabergotz, Mirkisch Linden,
Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nummer 2 am 26.04.2017 orts-
tiblich bekannt gemacht.

Das Planverfahren wird gemiB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mirkisch Linden hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
15.01.2018 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Darauthin wurden mit Schreiben
vom 24.01.2018 die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am Planverfahren
gemif § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die 6ffentliche Planauslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB
fand in der Amtsverwaltung des Amtes Temnitz vom 15.02.2018 bis 16.03.2018 statt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 26.03.2018 wurden die vorliegenden Stellung-
nahmen beraten und beschlossen. Da sich aus den formellen Beteiligungsverfahren nur ge-
ringfiigige Anderungen in den Festsetzungen ergaben, welche die Grundziige der Planung
nicht betrafen, wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 26.03.2018 ebenfalls der
Satzungsbeschluss gefasst.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Werder Nr. 1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Temnitzpark™ im Amtsblatt fiir das
Amt Temnitz und der amtsangehorigen Gemeinden Dabergotz, Mirkisch Linden, Storbeck-
Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. 3/2018 am 25.04.2018 wurde der Be-
bauungsplan rechtskriftig.

Stand Mirz 2018
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