Satzung der Gemeinde Walsleben uber den Bebauungsplan Nr.

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novemver 2017 (BGBI. | S. 3786)

4 "An den Temnitzwiesen"
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Mafstab 1: 1.000

Baufeld @ Whsil

GRZ03 | /p.

2Wo

Baufeld (3)

I

$ GRZ 0,3

s
N
s
=]

S

\\\\
$

T

145

FFH-Gebiet
"Oberes Temnitztal Ergdnzung"
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Zeichenerklarung
Darstellungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) 18 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) - Flachen fir Wald
2Wo Anzahl der Wohnungen
Planungen, Nutzungsregelun%en, MaBnahmen und Flachen fiir
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
) . und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3 (§ 16/ § 19 BauNVvO)
) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafi Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Hinweis: Zu beachten ist die Definition eines Vollgeschosses gemani § 2 Abs. 4 der
Brandenburgischen Bauordnung in der seit dem 17.09.2008 rechtswirksamen Fassung!

II-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauwe

ise

(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=———-——= Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

hier: FuB- und Radweg

Grunflachen

hier: Kleingarten

: offentliche Grinflache

(§ 9 (1) 11 BauGB)

___________________ Offentliche StraBenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) 15 BauGB)

| private Griinflache; hier Hausgérten

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) "Oberes Temnitztal Erganzung"
Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

vorhandene Baume

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Hoéhenangaben im System DHHN 92

vorhandene Zdune

Nummerierung der Baufelder; hier: Baufeld 1

Teil B Textliche Festsetzungen

. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Nutzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 3 Abs. 3 BauNVO
In den reinen Wohngebieten sind die sonst nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO als
Ausnahme zulassigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zulassig.

2. MindestgrundstiicksgroBen

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
In den Baufeldern 2 bis 5 in den reinen Wohngebieten betragt bei dem Bau eines
Einzelhauses die MindestgrundstiicksgroBe 600 gm. Bei dem Bau eines Doppelhauses
muss das einer Haushélfte zugeordnete Grundstiick mindestens 400 gm betragen.

3. Maximal zulassige Anzahl von Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Bei dem Bau von Einzelhdusern in den Baufeldern 2 bis 5 in den reinen Wohngebieten ist
der Bau von maximal 2 Wohnungen zuléassig. Bei dem Bau von Doppelhausern ist pro
Doppelhaushélfte der Bau von nur einer Wohnung zulassig .

4. Schallschutz in den Baufeldern 1 und 6

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bei einem Neubau von Wohngebauden in den Baufeldern 1 und 6 ist durch einen
anerkannten Schallgutachter nachzuweisen, dass - z.B. durch entsprechende
SchallschutzmaBnahmen am Gebdude - in den Innenrdumen ein ausreichender
Schallschutz vor dem Verkehrslarm der im Osten verlaufenden Bundesautobahn A 24
gewabhrleistet ist.

5. Mindestgeschossigkeit in den Baufeldern 1 und 6

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO
Beim Neubau der Wohngebaude in den Baufeldern 1 und 6 sind die Gebaude mit
mindestens |l Vollgeschossen zu bauen.

6. Ausschluss von Kellergeschossen und Tiefgaragen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Baufeldern 2 bis 5 die Errichtung von Kellergeschossen oder Tiefgaragen nicht zulassig ist.

Il. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 6 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO

1. Dachneigungen

Bei dem Bau von Wohngebauden in den Baufeldern 2 bis 5 missen die Hauptdacher eine
Mindestdachneigung von 30° haben. Bei dem Bau von Grin- und Grasdachern ist es als
Ausnahme zulassig das Hauptdach mit einer Mindestdachneigung von 15° zu bauen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebendacher (Vordach, Dach von Gauben etc.) an
Hauptgebauden, baulichen Nebenanlagen, Garagen oder Uberdachten Stellplatzen.

Bei dem Neubau der Wohngebaude in den Baufeldern 1 und 6 wird festgesetzt, dass das lIl.
Voligeschoss nur unter einer Dachschrage gebaut werden darf, bei einer
Mindestdachneigung von 30°

2. Dachfarben

Bei dem Bau von Hartdachern sind lasierte und glanzende Dachmaterialien nicht zulassig.
Bei dem Bau von Hartdachern sind Materialien in Rot, Braun oder Anthrazit oder in
Mischungen dieser Farben zulassig.

lll. Grinordnerische Festsetzungen

1. Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gilt fir AbrissmaBnahmen und
Baufeldfreimachung ein generelles Verbot in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30.
November eines jeden Jahres (Brut- und Vegetationszeit). Erfolgt der Beginn dieser
MaBnahmen auBerhalb des Schutzzeitraumes, kdénnen die RickbaumaBnahmen auch
innerhalb dieses Zeitraumes fortgefihrt werden. Bereits begonnene Arbeiten dirfen
innerhalb dieses Zeitraums maximal 1 Woche unterbrochen werden. Missen die
RiackbaumaBnahmen aus wichtigem Grund innerhalb der Schutzzeit erfolgen bzw. werden
langer als 1 Woche unterbrochen, ist vor Beginn bzw. Wiederaufnahme der Arbeiten von
einem Artensachverstéandigen das Vorhandensein von tierischen Ansiedlungen in den zu
rodenden Gehdlzen auszuschlieBen.

2. Bau von Ersatzniststéatten
Vor dem Beginn von Abbruch- oder Baufeldfreimachungen und Geholzbeseitigungen von
einzelnen Brutrevieren sind folgende vorgezogene CEF-MaBnahmen durchzufiihren:

Nistkdsten Kohimeise — CEF 1

Bauvorgezogenes Anbringen von Ersatzniststatten

Typ: Nisthéhle 1B oder 2M (Fa. Schwegler oder glw.)

Anzahl: 4 Stck

Anbringort:  verbleibende Baume oder Gebaude des B-Plangebietes; Abstand der
Niststatten zueinander: mind. 50 m

Zeitpunkt: Anbringen vor erfolgter Beseitigung des jetzigen Brutstandorts; bei einem
Rickbau im Winterhalbjahr muss die Ersatzniststatte bis zum 15.03.
angebracht werden.

Nachweis: Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der Unteren

Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Nistkasten Feldsperling/Haussperling - CEF 2

Bauvorgezogenes Anbringen von Ersatzniststatten

Typ: Sperlingskoloniehaus 1SP (Fa. Schwegler oder glw.)

Anzahl: 1 Stck (Koloniehaus fir 6 BP)

Anbringort:  verbleibende Baume oder Gebdude des B-Plangebietes; Aufhanghthe 2 m
aufwarts

Zeitpunkt: Anbringen vor erfolgter Beseitigung des jetzigen Brutstandorts; bei einem
Rickbau im Winterhalbjahr muss die Ersatzniststatte bis Ende Marz
angebracht werden.

Nachweis: Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der Unteren

Naturschutzbehdrde vorzulegen.

3. Anpflanzgebote

Im Plangebiet wird die Pflanzung eines groBkronigen Laubbaumes - eine Linde als
StraBenbaum der Artenliste 1 - im Kreuzungsbereich der PlanstraBe festgesetzt. Folgende
Pflanzqualitat ist einzuhalten: mind. 3xv Hochstamm, Astansatz bei mindestens 2,20 m,
Stammumfang 18-20 cm.

Artenliste 1

Vorschlage flr eine groRkronige Linde als Strallenbaum

Amerikanische Linde
Amerikanische Stadtlinde

Tilia americana "Nova’

Tilia cordata *Greenspire’

Tilia tomentosa *Szeleste” Ungarische Silberlinde

Tilia x intermedia Hollandische Linde

Des Weiteren sollen straBenbegleitend 5 klein- bis mittelkronige Laubbaume einer Art der
Artenliste 2 in der Pflanzqualitat 3xv Hochstamm, Astansatz bei 2,20 m, Stammumfang
14-16 cm gepflanzt werden. Die Standorte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festzulegen.

Artenliste 2

Vorschlage fiir klein- bis mittelkronige Stralenbaume

Malus tschonoskii Wollapfel, Scharlach-Apfel

Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere

Séulen-Hainbuche
Amerikanische Stadtlinde

Carpinus betulus “Frans Fontaine’

Tilia cordata ‘Rancho’

Praambel uber die Satzung der Gemeinde Walsleben iiber
den Bebauungsplan Nr. 4 "An den Temnitzwiesen"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach Brandenburgischer Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Walsleben vom 26.09.2018 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "An den Temnitzwiesen" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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~Stellvertretung der Amtsdirektorin

Verfahrensvermerke

1. Am 20.04.2016 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "An den Temnitzwiesen" beschlossen. Die Gemeindevertretung hat
ebenfalls am 20.04.2016 beschlossen, das Planverfahren gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung zu flhren, allerdings nicht im beschleunigten
Verfahren. Die &ffentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt
fir das Amt Temnitz und die amtsangehdrigen Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden,
Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. 2/2016 am 30.04.2016 erfolgt.
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2. Die Gemeindevertretung der Gemeind\e"'\?\jfé}éieﬁén hat in ihrer Sitzung am 15.06.2016 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "An den Temnitzwiesen" (Stand Mai 2016)
beschlossen. Es wurde bestimmt, mit diesem Vorentwurf, nach der Ubertragung auf einen
aktuellen Vermesserplan, nebst Vorentwurf der Begriindung die friihzeitigen Beteiligungen

der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden, sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden gemas § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes (Stand Juli 2016) in der Zeit vom 01.08.2016 bis zum
02.09.2016. Dieses wurde im Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehérigen
Gemeinden Dabergotz, Méarkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,
Walsleben Nr. 4/2016 am 25.06.2016 bekannt gemacht. Mit Schreiben vom 01.08.2016
wurden die von der Planung bertihrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt und zur Stellungnahme
aufgefordert.

Walsleben, den &7 02 £O4S

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben hat in ihrer Sitzung am 31.01.2018,
nach Auswertung der Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "An den Temnitzwiesen" (Stand Januar 2018) nebst
Entwurf der Begrindung beschlossen und bestimmt, mit diesem Entwurf die
Beteiligungen der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch eine &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes (Stand Januar 2018) in der Zeit vom 08.03.2018 bis zum
09.04.2018. Dieses wurde im Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehdrigen
Gemeinden Dabergotz, Markisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,
Walsleben Nr. 2/2018 am 28.02.2018 bekannt gemacht. Die von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geméB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.02.2018 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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4. Die Gemeindevertretung der GemeinideWalsfeben hat in ihrer Sitzung am 26.09.2018 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gepriuift.
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5. Der Bebauungsplan Walsleben~Nro4:#An den Temnitzwiesen", bestehend aus der
Planzeichnung (1 Blatt, MaBstab 1: 1.000) und den textlichen Festsetzungen (Stand

September 2018), ist am 26.09.2018 in 6ffentlicher Sitzung von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Walsleben als Satzung beschlossen worden. Die Begrindung wurde mit

demselben Beschluss gebilligt.
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6. Katastervermerk s . ) &

Die verwendete Plangrundlage enthalt-den_Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléatze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeitder neu zu bildenden Grenzen in die Ortjiet keit: fisrpiqwandfrei maéglich.

w il
2 - -

Fehrbellin, den 1 2.10..2018

*

o O

fe
=~
X

..__.-._‘./'/.,...;'::.—.I‘.'I.;_..\,\h\:.. : AN A4
BV im:Land Brandenburg

7. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt,hMaBstab 1: 1.000) und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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8. Der Satzungsbeschluss lber den.Bepauufigsplan Nr. 4 "An den Temnitzwiesen" der
Gemeinde Walsleben sowie die Stelle,"béi der die Satzung mit Planzeichnung und
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde im Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die
amtsangehdrigen Gemeinden Dabergotz, _Markisch Linden, Storbeck-Frankendorf,
Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. .....7....... am .2 7. %07 onsiblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
und § 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan Nr. 4 "An
den Temnitzwiesen" in Kraft.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
| S. 286), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Juni 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 15)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3),
geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)

Hinweis: Mit dem Original Gbereinstimmende Kopie.
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B-Plan Walsleben Nr. 4
"An den Temnitzwiesen"

e

DTK 10 - Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Mai 2015 (Ubersicht unmaBstéblich)

Gemeinde Walsleben
Bebaungsplan Nr. 4 "An den Temnitzwiesen"

Bebauungsp|an Stand: September 2018
Projekt Nr.: W 655
Stand September 2018 R i

Fassung gemaB Satzungsbeschluss
der GV Walsleben am 26.09.2018

- Rechtskriftig seit dem 27.10.2018 -

Bearbeiter: Dipl.-Ing. J6rg W. Lewin

Amt Temnitz fir die Gemeinde Walsleben « BergstraBe 2 - 16818 Walsleben

Am Born 6b Tel.: 040-298 120 99 -0 Web: www .plankontor-stadt-und-land.de
22765 Hamburg Fax: 040-298 120 99 -40 Mail: info@plankontor-hh.de

Karl-Marx-StraBe 90/91 Tel.: 03391-458180
16816 Neuruppin Fax: 03391-458188

Bearbeitung durch: Plankontor Stadt und Land GmbH @

Mail: info@plankontor-np.de




