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Zusammenfassende Erklirung

gemiif} § 10a BauGB zum Bebauungsplan Netzeband Nr. 1 "Betreutes Wohnen an der Alten
Schule'" der Gemeinde Temnitzquell im Ortsteil Netzeband

Vorbemerkung / Planungserfordernis

Im Ortsteil Netzeband in der zum Amt Temnitz gehdrenden Gemeinde Temnitzquell ist der Be-
bauungsplan (B-Plan) Netzeband Nr. 1 ,.Betreutes Wohnen an der Alten Schule* aufgestellt wor-
den, um verbindliches Baurecht fiir eine Anlage fiir ambulant betreute Wohngemeinschaften zu
schaffen. Im Bebauungsplan wird ein reines Wohngebiet festgesetzt sowie Flachen fiir Wald und
Flachen fiir Gemeinbedarf am ehemaligen Standort der Feuerwehr. Der Bebauungsplan Netzeband
Nr. 1 ,,Betreutes Wohnen an der Alten Schule* entwickelt sich aus den Flichendarstellungen im
seit 2003 rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Temnitzquell, der zuletzt
in der 2. Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Netzeband Nr. 1 geéindert wurde
und fiir den B-Planbereich eine Wohnbaufliche, eine Flache fiir Gemeinbedarf sowie eine Flache
fiir Wald darstellt.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Netzeband der Gemeinde Temnitzquell, nérdlich der
Dorfstralle auf dem Flurstiick 2/7 der Flur 5 der Gemarkung Netzeband (Dorfstrale 45) und hat
eine Plangebietsgrofle von ca. 0,42 ha. Da sich der ndrdliche Teil des Plangebietes in dem bisher
nach § 35 BauGB zu beurteilenden Aulenbereich befand, war es erforderlich, einen Bebauungs-
plan mit gleichzeitiger Erarbeitung eines Umweltberichtes aufzustellen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Netzeband Nr. 1 "Betreutes Wohnen an der Alten Schule" wurde verbindliches
Baurecht geschaffen zur Realisierung einer Einrichtung fiir betreute Wohngemeinschaften fiir bis
zu 24 Bewohner.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Parallele zur Aufstellung des B-Plans Netzeband Nr. 1 wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt,
um die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Ergebnisse der Priifung wurden
im Umweltbericht dargestellt.

Betrachtet wurden die Schutzgiiter Mensch und Orts- und Landschaftsbild, Pflanzen/Biotope,
Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Sach- und Kulturgiiter sowie Wechselwirkungen, fiir die Be-
eintrdchtigungen zu erwarten sind.

Der Umweltbericht bewertet das Schutzgut Mensch als nicht beeintrachtigt ein. Eine Beeintréch-
tigung der Schutzgiiter Tiere, Wasser und Klima/Luft wird als unerheblich bewertet.

Aus der Planung resultierende Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen/Biotope (Verlust der gesetz-
lich geschiitzten 3 Bestandseinzelbdume), Boden (Versiegelung) und Landschaftsbild werden zum
Teil als erheblich bewertet und sind somit ausgleichspflichtig. Aufgrund der Umnutzung als reines
Wohngebiet ist eine Waldumwandlung in einer Grofle von 38 qm notwendig, die ebenfalls aus-
gleichspflichtig ist. Der Ausgleich erfolgt in Form entsprechender Anpflanzgebote, die plange-
bietsintern- und auch plangebietsextern umgesetzt werden.
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Kultur- und Sachgiiter sind in Form des Bodendenkmals mit der Bodendenkmalnummer 100119
von der Planung betroffen. Zur Uberwindung des Konfliktes ist im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig. Die Temnitzkirche als Einzeldenkmal der
Umgebung ist von der Planung nicht betroffen.

Eine Verstiarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind insgesamt nach Realisierung der Planung und der folgenden MaBnahmen der
Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs keine langfristigen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

e V1 —Festsetzung von Fldchen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern

V 2 — Festsetzung einer Fldche fiir Wald

M 1 — Festsetzung zur Verwendung versickerungsfiahiger Bodenbelédge

A 1 — plangebietsinternes Anpflanzgebot von 11 Laubbdumen

A 2 — externes Anpflanzgebot von 5 Laubbaumen benachbart zum Plangebiet

A 3 — externes Anpflanzgebot von 3 Laubbdumen auf dem Spielplatz in Katerbow
A 4 — externes Anpflanzgebot von 20 Laubbdumen entlang eines Weges in Régelin
A 5 —20 Ifm Waldrandgestaltung (extern, benachbart zum Plangebiet)

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger of-
fentlicher Belange gemdfs § 4 Abs. 1 BauGB:

- Entsprechend der Empfehlung des Landkreises wurde das Wohngebiet als reines Wohnge-
biet festgesetzt (zuvor WA-Gebiet). Dieses ist moglich, weil gemél § 3 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt ist, dass zu den nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulédssigen Wohngebiude, auch solche Wohn-
gebdude gehdren, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Es
werden alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im reinen Wohngebiet, auch als Ausnahme,
ausgeschlossen.

- Da mit der bisherigen Planbezeichnung ,,Ambulantes Wohnen* kein ndherer rdumlicher
Bezug in Netzeband hergestellt werden konnte und die Bezeichnung ,,Ambulantes Wohnen* wi-
derspriichlich war (ambulant = nicht ortsgebunden) wurde die Kurzbezeichnung des Bebauungs-
planes gedndert. Fiir die ndhere rdumlichen Zuordnung des Bebauungsplanes wurde der Bezug zur
direkt westlich angrenzenden ehemaligen Grundschule in der Dorfstrale 44 hergestellt. In dem
Gebéude der ehemaligen Grundschule befindet sich nun die Pension ,,Zur Alten Schule®. Der B-
Plan tragt seitdem die Kurzbezeichnung ,,Betreutes Wohnen an der Alten Schule®.

- Auf der Westseite des Transformatorenhduschens befindet sich eine vorhandene private
Elektroleitung, die falschlicherweise zu weit in westliche und nordwestliche Richtung verlegt
wurde. Eine Uberbauung der Leitungen ist nicht moglich. Das neu gebildete Flurstiick sollte in
diesem Zusammenhang lastenfrei, also ohne Grundbucheintrag von Leitungsrechten, an den Vor-
habentriager verkauft werden. Auf Grund der vorgenannten Bedingungen musste die in Gemein-
deeigentum verbleibende Flache fiir Gemeinbedarf um 4,0 m nach Westen verbreitert werden.

- Die Brandschutzdienststelle wies in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass Gebéudeteile der
Wohnanlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Stral3e, hier die Dorfstral3e, entfernt liegen. Somit
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sind bei der plangebietsinternen VerkehrserschlieBung die Anforderungen an Flachen fiir die Feu-
erwehr (Zufahrt und Bewegungsflichen) gemél Muster-Richtlinien iiber Flidchen fiir die Feuer-
wehr - Fassung Februar 2007 zu beriicksichtigen. Es erfolgten Anpassungen an der internen Ver-
kehrserschlieBung und der Lage der Stellpldtze, um den Anforderungen fiir die Feuerwehr (zu
geniigen.

- Es wurden aufgrund der Hinweise aus den Stellungnahmen zu den Wandauf3enmaterialien,
der Dacheindeckung und den Dachneigungen getroffen.

Einige Forderungen und Hinweise wurden auch zuriickgewiesen:

- Eine alternative Stellung des Baukorpers ist aufgrund des Geldndereliefs im Plangebiet
nicht moglich, da die Anforderungen an eine seniorengerechte und barrierefreie Anlage dann nicht
mehr ohne Weiteres umzusetzen wéren.

- Die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung stellt keine gravierende Beeintrédch-
tigung dar und ist aufgrund der Lage des Plangebietes im ldndlichen Raum als hinnehmbar einzu-
stufen.

Weitere Hinweise und Anregungen waren lediglich redaktioneller Art oder wurden als Ergdnzun-
gen beriicksichtigt.

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 1
BauGB:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurden zwei
Stellungnahmen abgegeben.

Die in der ersten Stellungnahme geduflerten Bedenken und Kritikpunkte wurden zum GroBteil als
unbegriindet zuriickgewiesen oder die Interessen der Gemeinde an der Realisierung des Vorhabens
iiberwogen gegeniiber den Interessen des Bedenkentragers. Dies betraf u.a. die begriindete Geeig-
netheit des Standortes (u.a. damals gemeindeeigenes Grundstiick, Kulturangebot in der Néhe, so-
zialpolitischer Nutzen) oder die Dimensionierung der geplanten Anlage mit den dafiir notwendi-
gen stadtebaulichen Festsetzungen, die fiir 24 Bewohner sowie betriebliche Rdumlichkeiten aus-
reichend bemessen sein und dabei auch Anforderungen der Barrierefreiheit berticksichtigen muss.

Auch Bedenken gegeniiber Natur- und Denkmalschutz konnten u.a. durch die umfangreiche um-
weltrechtliche Auseinandersetzung und durch den ausreichenden Abstand der Wohnanlage zum
Denkmal Temnitzkirche entkriftet werden.

Die zweite Stellungnahme aus der Offentlichkeit beinhaltete insbesondere Anmerkungen und Kri-
tik zum Standort des Vorhabens "Betreutes Wohnen an der Alten Schule", sowie zur Verfahrens-
filhrung allgemein. Der Grofteil dieser Einwendungen konnte wie bei der ersten Stellungnahme
aus der Offentlichkeit mit Verweis auf die begriindete Geeignetheit des Standortes und die erfor-
derliche Dimensionierung zuriickgewiesen werden. Auch Bedenken hinsichtlich des vermeintli-
chen zu erwartenden erheblichen Verkehrsautkommens (Besucher, Lieferverkehr) sowie Lirm-
konflikten durch angrenzende Veranstaltungen (Theatersommer) konnten entkréftet werden.

Beziiglich der bemingelten Verfahrensfiihrung (fehlende Beteiligung der Gemeindevertreter auf-
grund der Corona-Situation im April 2020) wurde auf § 58 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) verwiesen, der es der Gemeinde Temnitzquell erlaubt hat, zur Abwehr
einer Gefahr bzw. eines erheblichen Nachteils fiir die Gemeinde die weiteren Verfahrensschritte
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fiir das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Netzeband Nr. 1 als Eilentscheidung einzulei-
ten.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteilicung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Be-
lange gemdfs § 4 Abs. 2 BauGB:

Aus der Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange ergaben sich einige zusétzliche redaktionelle Hinweise, die in der Begriindung und den
textlichen Festsetzungen ergénzt wurden. Forderungen bzw. Hinweise zur Festsetzung von Anla-
gen zur Energiegewinnung auf Dachfldchen (PV-Anlagen) von Seiten des Gesundheitsamtes des
Landkreises sowie dem Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbinde wurden nicht be-
riicksichtigt, da dieses zu diesem Zeitpunkt doch zu einem erheblichen Eingriff in die Gestaltungs-
freiheit der Bauherren und dort aktuell zu eklatanten Baukostenerh6hungen fiihrt. Es wurde jedoch
ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen, dass es im Rahmen des Bauantragsverfahrens sinn-
voll ist zu priifen, ob auf den Diachern PV-Module integriert werden kdnnen.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wurde die Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung iiberarbeitet. Daraus ergaben sich Anpassungen bei den Festsetzungen der Anpflanz-
gebote (Pflanzqualitit der zu verwendenden Baume) und bei der Festlegung der externen Mal3-
nahmen (Pflanzqualitdt und z.T. Anzahl der zu verwendenden Béume). Auflerdem wurde eine
Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Bodenbeldge als Minimierungsmafinahme er-
ganzt.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit cemdifs § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellung-
nahme abgegeben.

Die Stellungnahme wurde umfassend abgewogen. Hier wurden im Wesentlichen die gleichen Be-
denken gedufert und Argumente vorgebracht wie bereits in der frithzeitigen Beteiligung. Die er-
neute Befassung und Abwigung mit den Einzelpunkten der Stellungnahme fiihrte zu einer erneu-
ten Zuriickweisung der geduflerten Bedenken.

Am 26.09.2022 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Temnitzquell der
Beschluss iiber die Schlussabwigung sowie der Satzungsbeschluss gefasst. Der Satzungsbeschluss
des B-Plans Netzeband Nr. 1 ,,Betreutes Wohnen an der Alten Schule* wurde gemil3 § 10 Abs. 3
BauGB am 26.09.2022 im Amtsblatt fiir das Amt Temnitz ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
offentlichen Bekanntmachung ist der B-Plan Netzeband Nr. 1 in Kraft getreten.

Walsleben, November 2022

Thomas Kresse
Der Amtsdirektor
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