Gemeinde Walsleben, Erganzungssatzung

"Walsleben-Ost" gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage wurden die ALKIS-Daten verwendet, zur
Verfugung gestellt vom Landkreis Ostprignitz-Ruppin,
Kataster- und Vermessungsamt am 13.05.2022
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Festsetzungen in der Planzeichnung

Grenze des Geltungsbereiches der Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Offentliche Verkehrsflache
Private Grinflache
Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Baugrenze

Darstellungen Kartengrundlage
vorhandene Gebaude und Nebenanlagen
Flurgrenze

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

Darstellungen externe okologische
AusgleichsmaBnahmen

Baumpflanzungen

Anlage eines Ackerrandstreifens

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli

2022 (BGBI. I S. 1353) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021

(BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember
2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 30. Juni 2022 (GVBI. 1/22, Nr. 18, S. 6)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3, S.,ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutz-
zustandigkeitsverordnung-NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43),
geandert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI. 11/21, Nr. 71)
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Satzung der Gemeinde-Babergotz-

liber die Erganzungssatzung "Walsleben-Ost"
geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist, iV.m. § 3
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der zur Zeit gilltigen Fassung
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben auf ihrer Sitzung am 2. _(u_ 2022
folgende Satzung als Ergdnzungssatzung ,Walsleben-Ost* fir die Gemeinde Walsleben
beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Walsleben-Ost“ umfasst die Flurstiicke
537, 539 tlw., 598 in der Flur 2 und das StralRenflurstiick 703 (tlw.) in der Flur 2 der
Gemarkung Walsleben. Er ist auf beigefligtem Lageplan im Maf3stab 1:1.000 dargestellt
und festgelegt. Der Lageplan ist als Planzeichnung Bestandteil dieser Satzung.

(2) Das Satzungsgebiet hat eine Gesamtgréfie von 5.060 gm.

§ 2 Offentliche Verkehrsfliche, Einfahrten

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte 1.771 gm grofe Flache des Flursticks 703
(Stralenflurstlick) der Flur 2 wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

(2) Die Baugrundsticke innerhalb der Erganzungssatzung sind zu der ndrdlich
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache der BahnhofstralRe zu erschlie3en. Die Anlage
von Einfahrten von der KreisstralRe aus ist nicht zulassig.

(3) Die Einfahrten sind so zu platzieren, dass der gemafl BaumSchVO OPR geschitzte
Baumbestand erhalten bleibt.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegten Erganzungsflachen richtet
sich die planungs- und baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den
Festsetzungen der §§ 4 und 5 dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung
(1) Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO wird fur die mit baulichen Anlagen zu tberdeckende Grundstiicksflache in der
Erganzungsflache als Mal} der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) 0,25
festgesetzt.

(3) Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 v.H.
durch die in Satz 1 des zuvor genannten Paragraphen bezeichneten Anlagen gilt auch in
der Erganzungsflache.

(4) Zahl der Vollgeschosse
Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass
der Bau von maximal zwei Vollgeschossen zulassig ist. Das zweite Vollgeschoss ist im
Dachraum unter einer Dachschrage auszufuhren.

§ 5 Gestalterische Festsetzungen

(1) Dachneigungen
a. Es wird bei den Hauptgebauden eine Dachneigung von mindestens 25° festgesetzt.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Dachgauben, Vordacher, Wintergarten, Garagen
oder Carports.

b. Beim Bau eines zweiten Vollgeschosses nach § 3 Nr. 2 Satz 2 dieser Satzung muss
die Dachneigung mindestens 35° betragen.

(2) Dachfarben bei Hauptdachern
Bei dem Bau von Hauptdachern als Hartdach sind nur Materialien in Rot, Braun,
Schwarz oder Anthrazit oder in Mischungen dieser Farben zulassig.

§ 6 Grunordnerische Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird folgende MalRnahme festgesetzt:

Anpflanzgebot Gehdlzflache

An der sudostlichen Grenze des Plangebietes soll auf einer in der Planzeichnung
dargestellten Flache eine mindestens 5 m breite freiwachsende, artenreiche, geschlossene
Hecke angelegt werden.

Die Bepflanzung der Flache hat mit standortgerechten heimischen Gehdlzen in der
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache zu erfolgen. Folgende Pflanzqualitaten sind
mindestens zu verwenden: Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, Héhe 60 - 100 cm und
Heister, mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm.

Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Geholzen einer Art erfolgen, die
Pflanzung der Heister in Einzelstellung. Neben Leitgehdlzen sind je nach Pflanzschema
Leerstellen im Pflanzraster zu belassen, damit die Gehdlze ausreichend Ausbreitungsraum
vorfinden. Die Heister sind mit Schragpfahlen zu fixieren. Es sind Gehdlze der Artenliste 1 zu
verwenden.

Es sind Gehdlze der Artenliste 1 zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Die langfristige Pflege sollte ein regelmafliges Auslichten bzw. auf Stock
setzen umfassen. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen.

Die Realisierung dieser Malknahme hat spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Satzungsbeschluss der Ergédnzungssatzung ,Walsleben Ost* zu erfolgen. Die Umsetzung der
Pflanzung sowie deren Entwicklungspflege fir die ersten 5 Jahre liegen in Verantwortung
des Vorhabentragers.

Artenliste 1

Empfohlene Gehdlzefiirdie Anlage der hohen Landschaftshecke

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Comus sanguinea Roter Hartriegel Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe,
Hbéhe 60 — 100 cm

Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus monogyna WeiBdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Acercampestre Feldahorn Heister, mindestens 2 x verpflanzt, Héhe
100-150 cm

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Hinweis auf extern umzusetzende MaBnahmen des 6kologischen Ausgleichs

Anlage eines Ackerrandstreifens mit Baumreihe

Entlang der nérdlichen Grenze des Flursticks 267/3 der Flur 2 in der Gemarkung Walsleben
sind stralRenbegleitend 10 Laubbdume zu pflanzen sowie ein mind. 15 m breiter artenreicher
Ackerrandstreifen zu entwickeln und zu erhalten. Die externe Malnahme ist in der
Planzeichnung schematisch dargestellt. DieHinweise zur Umsetzung, Pflege und Sicherung
der MaRRnahme istsind in der Begrindung zur Erganzungssatzung ,Walsleben Ost“ Kapitel
7.4 beschrieben.

Die Regelungsbedarfe zur Umsetzung und langfristigen Pflege der externen MalRnahmen
sowie deren langfristige PflegeMaRnahme sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen Amt
Temnitz, handeind fir die Gemeinde Walsleben, und dem Vorhabentrager zu
vereinbarenvereinbart.

Die dauerhafte Sicherung der externen AusgleichsmalRnahme hat durch die Eintragung
entsprechender Rechte in den Grundblchernzugunsten der Gemeinde im Grundbuch des
betroffenen Grundstlicks zu erfolgen.

Hinweis zu den spéteren Bauantragsverfahren

Die Umsetzung aller Ausgleichsmallnahmen obliegt dem Vorhabentrager der
Erganzungssatzung  ,Walsleben-Ost". Der Nachweis der Realisierung der
KompensationsmafRnahmen (Fotodokumentation) ist den spateren Bauherren zu Ubergeben
und den Bauantragen beizulegen.

Hinweise zum Artenschutz:

Allgemeiner Artenschutz

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Gehdlze nur auflerhalb der Schutzzeiten entfernt
werden dirfen. Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September eines Jahres (innerhalb des Brutzeitraumes) zu fallen.

Verwendung gebietseigener Arten

Um die Ziele des Artenschutzes zu erreichen und eine weitere Entwertung als
Lebensraumes zu vermeiden, sind fir Geholzpflanzungen (Baume und Straucher)
ausschlielich gebietseigene und fir diesen Standort geeignete Arten zu verwenden.

Auch fur die Staudenpflanzungen und Grinansaaten ist einheimische und
standortangepasste Ware aus dem Herkunftsgebiet ,,Ostdeutsches Tiefland" (Regiosaatgut
des Herkunftsgebietes 4) zu verwenden.

Fir Obstgeholze sollten moglichst regional- bzw. ortstypische Sorten gewahlt werden.
Ansiedlung Gebaudebriiter

Aufgrund der Lage im landlichen Raum sind Ansiedlungen von Gebaudebritern nicht
auszuschlie®en. Daher ist durch den Bauherrn zu sondieren, inwieweit an dem neuen
Gebaude Ansiedlungsmdglichkeiten fur z.B. Mehl- und Rauchschwalben durch
entsprechende Anstriche, Fassadenputze, Rauputzstreifen im Traufbereich zugelassen bzw.
entsprechende Angebote an Nist-, Rast- und Schlafplatze (s.a. BfN-Gebaudebritende
Tierarten 2016) an/in dem Neubau grundsatzlich bautechnisch vorgesehen werden konnen.
In diesem Zusammenhang ist auch die Verwendung von Fledermaussteinen zu bedenken.
Verwendung fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Im Sinne des Insektenschutzes ist zu beachten, dass Beleuchtungen, vor allem der
Wege/Zufahrten/Stral3en, nicht heller als unbedingt notwendig sein diirfen (DIN EN 13201
beachten) und auf das erforderliche MalR beschrankt werden. Beleuchtung sollte
grundsatzlich insektenfreundlich gestaltet werden und nicht in die freie Landschaft strahlen.
Es ist auf eine gute Abschirmung zu achten, um zu vermeiden, dass mehr Flache als
unbedingt notwendig beleuchtet wird.

Die Lichttechnische Gesellschaft und die Férdergemeinschaft fur gutes Licht empfehlen
Natriumdampflampen wegen des geringen Energieeinsatzes, der hdchsten Lichtausbeute
und der geringen Anziehung von vor allem nachtaktiven Insekten.

Hinweise zum Gehdlzschutz:
Es gilt die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin (BaumSchVO OPR) in der jeweils
gultigen Fassung.
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§ 7 Inkrafttreten .
Die Satzung tritt am Tage der ortstlblichen, 6ffen/tli9r]en Bekanntmachung inKraft.
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1. Am 16.03.2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben die Aufstellung der
Ergénzungssatzung "Walsleben-Ost" beschlossen. Die ¢ffentliche Bekanntmachung dieses
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fir das Amt Temnitz und die amtsangehérigen
Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal,
Walsleben Nr. 2/2022 am 27.04.2022 erfolgt.
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2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsteben hat in ihrer Sitzung am 30.06.2022 den
Entwurf der Ergédnzungssatzung "Walsleben-Ost" (Stand Juni 2022) beschlossen, den
dazugehdrigen Entwurf der Begriindung gebilligt und bestimmt, mit diesem Entwurf die
Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes in
der Zeit vom 08.09.2022 bis zum 10.10.2022. Dieses wurde im Amtsblatt fur das Amt Temnitz
und die amtsangehérigen Gemeinden Dabergotz, Mérkisch Linden, Storbeck- Frankendorf,
Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr. 4/2022 am 31.08.2022 bekannt gemacht. Die
Unterlagen waren zusétzlich auf der Internetseite des Amtes Temnitz, handeind fur die
Gemeinde Walsleben, einsehbar und wurden (ber das Landesportal Brandenburg
zugéanglich gemacht.

Die von der Planung berlhrten Behdérden, sonstigen Tréger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 19.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
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3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben hat in ihrer Sitzung am £4..07.£0/4 A
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen dér Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gepruft.
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4. Die Erganzungssatzung "Walsleben-Os‘t\'W‘/'t;faé; am Zé”fOZZLm 6ffenﬂicher Sitzung
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Walsleben als Satzung besgchlossen. Die
Begrindung wurde mit demselben Beschluss gebilligt. /
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5. Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Ergénzungssatzung "Walsleben-Ogt" und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung
vom #4z. 4G4 tbereinstimmen. /

Die Erganzungssatzung "Walsleben-Ost", bestehend aus Planzeichnung mit/den textlichen

Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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7. Der Satzungsbeschluss zur Ergénzungssatzung "Walsleben-Ost" sowie die Stelle, bei der
die Satzung mit der Planzeichnung und der Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurde im Amtsblatt fur das Amt Temnitz und die amtsangehérigen Gemeinden
Dabergotz, Mérkisch Linden, Storbeck- Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben Nr.
G ldoZam £ %147 22 ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und
§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
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Ergénzungssatzung
"Walsleben-Ost"
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Gemeinde Walsleben

Erganzungssatzung "Walsleben-Ost"
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stand Oktober 2022 Projekt Nr.: w sz
Stand: Oktober 2022
Satzungsfassung MaBstab: 1:1.000

Amt Temnitz fir die Gemeinde Walsleben - BergstraBe 2 + 16818 Walsleben

Am Born 6b Tel.: 040-298 120 99 -0 Web: www.plankontor-stadt-und-land.de
22765 Hamburg Mail: info@plankontor-hh.de

Karl-Marx-StraBe 90/91 Tel.: 03391-458180 Mail: info@plankontor-np.de
16816 Neuruppin
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