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Zusammenfassende Erklirung
gemiB § 6a BauGB zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz

Vorbemerkung / Planungserfordernis

Im Juni 2015 wurde damit begonnen, den aktuell seit 2004 rechtskriftigen Flichennutzungsplan
— insbesondere im Hinblick auf die Moglichkeiten, kurzfristig an verschiedenen Stellen neues
Baurecht fiir Wohngebdude zu schaffen, sowie auf dessen Aktualitit — zu iiberpriifen.

Bei der Suche nach neuen und kleinteiligen Wohnbaufldchen lag das Augenmerk auf Flichen, die
zukiinftig auf der Basis einer Satzung nach § 34 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Flichen zur Er-
ginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Erginzungssatzung) als Bauland entwickelt
werden kénnen. Diese Flichen werden dann nicht auf die der Gemeinde von der Landesplanung
zugestandene Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Weiteres Ziel der Flichennutzungsplan-Uberpriifung war es im Einzelnen zu priifen, ob die bis-
herige Darstellung der Art der baulichen Nutzung tatséichlich der vorhandenen Art der baulichen
Nutzung entspricht bzw. ob damit die tatsdchlichen Planungsziele der Gemeinde dargestellt sind.

Nach dem Abschluss der Voruntersuchung im Februar 2017 wurde der Beschluss zur Aufstellung
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Sitzung der Gemeindevertretung am
12.04.2017 beschlossen.

Ziel der Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz war es,
auf Grundlage der zuvor erfolgten Uberpriifung, festzulegen, an welchen Standorten bisherige
Baufldchendarstellungen aus der Flichennutzungsplanung herausgenommen werden sollen und
wo alternativ neue Baufldchen, hier insbesondere neue Wohnbauflichen, dargestellt werden kén-
nen. Dies betraf insbesondere einen Teil der Anderungsfliche 1, wo ein groBer Teil der Bebauung
an der Bahnhofstrafle der real vorhandenen Nutzung angepasst, nun als Wohnbaufliche dargestellt
wird. Auch die allein aufgrund einer sehr kleinteiligen Grundstiicksstruktur nicht realisierbare bis-
her geplante Neubaufliche mit ca. 1,7 ha Wohnbaufldche in der Anderungsfliche 6, am Siid-
ostrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, wurde aus der Flidchennutzungsplanung her-
ausgenommen.

Weiterhin bestand die Erforderlichkeit gemif § 1 Abs. 4 BauGB die gemeindliche Bauleitplanung
an die seit 2003 gednderten Ziele der Raumordnung anzupassen. In diesem Fall war der ab dem
01.07.2019 giiltige Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg zu beriicksich-
tigen.

In dem im April 2017 begonnenen Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren wurden neben der
Wohnbaufldcheniiberpriifung auch noch andere Flidchendarstellungen auf ihre Sinnhaftigkeit iiber-
priift. Dieses gilt vor allem fiir die raumliche Néhe, der durch Wohnnutzung geprigten Nordseite
der BahnhofsstraBe und das im Norden unmittelbar anschlieBende Gewerbegebict, fiir das in der
alten Planfassung das Trennungsgebot zwischen zwei sich gegenseitig stérenden Nutzungen nicht
beachtet wurde. Hier wurde vertriglich ein mégliches Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und
landwirtschaftlichem Betrieb nordlich des Landwehrgrabens geschaffen. Ebenso sind aufgrund
anderer, zwischenzeitlich angemeldeter Nutzungsanforderungen weitere Korrekturen von Fli-
chendarstellungen sowie ergidnzende Darstellungen vorgenommen worden.
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Weiterhin wurde auch die Sinnhaftigkeit der direkt am siidlichen Dorfrand liegenden Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-
Fliche) tiberpriift, da diese Fliche urspriinglich als dkologische Ausgleichsfliche vorgesehen war.
Die in den SPE-Flachen real vorhandenen Holz- oder Geridteschuppen widersprechen der Zielset-
zung einer SPE-Fliche. Die Darstellungen der bisherigen Wohnbauflidche und dkologischen Aus-
gleichsflachen (SPE) wurde in der Anderungsplanung als private Griinflichen und landwirtschaft-
liche Fldchen dargestellt.

Um langfristig den Bestand des landwirtschaftlichen Betriebes 6stlich der BahnhofstraBe und
nordlich des Landwehrgrabens zu sichern, wurde dort anstelle einer gemischten Baufliche im
Westen und eines Gewerbegebietes im Osten nun ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»landwirtschaftlicher Betrieb* dargestellt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz umfasst in der
Ortslage Dabergotz 13 Anderungsflichen. Das Anderungsgebiet entspricht der bisherigen Fla-
chennutzungsplan-Fassung der Gemeinde Dabergotz und umfasst eine Gesamtfliche von etwa
70,4 ha.

Die zusitzlichen Wohnbauflachen in den Anderungsflichen 2 - 4 und 7 befinden sich an bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlagen und kénnen tiber § 34 BauGB-Satzungen entwickelt werden.
Fir die bauliche Entwicklung der Anderungsfliche 11 kann gemiB § 13a BauGB ein kleinflichi-
ger Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Durch die vorgeschlagenen Ande-
rungsfléchen konnen ca. 14 neue Einfamilienhausgrundstiicke auf Flichen realisiert werden, die
bisher dem AuBenbereich zuzuordnen waren.

In Bezug auf Flichen, wo Wohnnutzung zuléssig ist, konnen gemischte Bauflichen und Wohn-
bauflédchen zusammengefasst werden. In der bisherigen Fldchennutzungsplan-Fassung waren das
im Bereich der Anderungsflichen (2,8 W + 4,6 M =) 7,4 ha Baufliche. Diese zusammengefasste
Baufliche reduziert sich in der 1. Anderung auf 7,0 ha, wobei der Anteil der Wohnbauflichen auf
5,3 ha anstieg, bei nur noch 1,7 ha gemischter Baufliche.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir die 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz wurde eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Im Priifumfang sind nur Anderungsflichen enthalten fiir die Anderungen hinsichtlich der Beein-
tréchtigung auf die zu betrachtenden Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflanzen/Biotope,
Tiere, Boden, Fliche, Wasser und Klima zu erwarten sind. Anderungsﬂéichen, in denen im Grunde
die Flachendarstellungen an die vorhandene reale Nutzung und den tatséchlichen Bestand ange-
passt wurden, sind nicht Bestandteil der Umweltpriifung, da hier keine Anderungen hinsichtlich
der Beeintrichtigung auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Resultierend bezieht sich die Umweltpriifung bezogen auf dic Schutzgiiter Landschaftsbild,
Mensch, Pflanzen/Biotope, Tiere, Boden, Fliche, Wasser und Klima auf die Anderungsflichen 1,
4, 7 und 11 in Teilen sowie auf die Anderungsflichen 2, 3 und 8 im Gesamten. Dariiber hinaus
werden fiir alle Anderungsfldchen Aussagen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter getroffen.

Die Umweltpriifung der vorbereitenden Bauleitplanung geht fiir die betrachteten Anderungsberei-
che von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch, Pflan-
zen/Biotope, Wasser und Klima aus.



Amt Temnitz fiir die Gemeinde Dabergotz 3
1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz

Die Planung von weiteren Baufldchen innerhalb der Anderungsflichen geht mit Bodenversiege-
lungen und damit einem Eingriff in das Schutzgut Boden einher. Bodenversiegelungen sind stets
erhebliche Eingriffe und ausgleichspflichtig. Die konkrete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung,

In Bezug auf das Schutzgut Tiere ist das Vorhandensein geeigneter Lebensrdume fiir Brutvigel
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen in den betrachteten Anderungsflichen nicht auszu-
schlicBen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die jeweiligen Flichen auf ein po-
tentielles Brutvogelvorkommen zu priifen. Fiir andere Artengruppen sind auf der Planungsebene
der vorbereitenden Bauleitplanung keine potenticll geeigneten Habitatausstattungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegen die Bodendenkmale Nr. 100.097, Nr.
100.101 sowie Nr. 100.098. Die Anderungsflichen 1,2, 3, 4, 8, 11 und 13 tangieren diese Boden-
denkmale. Da Bodendenkmale jedoch grundsitzlich zu schiitzen und zu erhalten sind (§§ 1, 7 Abs.
1 und 2 BbgDSchG), stehen Vorhaben im Bereich der Bodendenkmale den Belangen des Denk-
malschutzes entgegen. Daher ist im Rahmen von Baugenchmigungsverfahren eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und des Ausgleiches werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behiordenbe-
teiligung

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behbrden und sonsticen Triger of-
[fentlicher Belange gemdfi § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der fiiihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemdhB § 4 Abs. 1 BauGB wurde dem Hinweis der Kreisplanung des Landkreises Ostprignitz-
Ruppin gefolgt und das als Sondergebiet ,,Landwirtschaft* in der Anderungsfliche 1 dargestellte
Gebiet zukiinftig als Sondergebiet ,,Landwirtschaftlicher Betrieb® dargestellt um sich inhaltlich
von der Darstellung von Fldchen fiir Landwirtschaft abzugrenzen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg forderte, die Flichendarstellung
in der Anderungsfliche 3 adiquat zu reduzieren. Die Anderungsflache 3 nérdlich des Bahnhof-
straflen-Stichweges wurde entsprechend von ca. 1,0 ha auf ca. 0,3 ha reduziert.

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeiticen Beteilicung der Offentlichkeit in Form einer ffent-
lichen Versammlung gemdls § 3 Abs. 1 BauGB:

Am 03.11.2017 fand im Gasthaus Paries in Dabergotz die frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit in Form einer 6ffentlichen Versammilung zum Planverfahren statt.

Aus der Offentlichkeit kam eine Stellungnahme mit der Anregung, die Bauflichendarstellung im
Bereich des Flurstiickes 261, Flur 2, Gemarkung Dabergotz in Richtung Norden zu erweitern.
Dieser Anregung wurde gefolgt, da die geplante riickwertige Bebauung nérdlich der HauptstraBe
eine stddtebaulich sinnvolle Innenverdichtung darstellt. In das Anderungsverfahren wurde eine
weitere Anderungsfléche 11 mit einer GroBe von ca. 0,6 ha aufgenommen. Innerhalb der 0,6 ha
groBen Anderungsflache werden 0,3 ha bisherige M-Darstellungen und eine bisherige 0,3 ha grofle
Griinfliche in Wohnbauflichendarstellungen geéindert.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteilicune der Behorden und sonsticen Tréicer dffentlicher Be-
lange gemdifl § 4 Abs. 2 BauGB:

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung und der Beteiligung
der sonstigen Triger dffentlicher Belange ergaben sich Anderungen im Entwurf der 1. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz. Dieses betrifft die Darstellung der neuen
Anderungsflache 13, wo die ca. 39 ha groBe Konzentrationsfliche zur vorrangigen Nutzung der
Windenergie im Nordosten der Ortslage von Dabergotz geéindert wurde in eine Fliche fiir Land-
wirtschaft.

Weiterhin wurde in der Anderungsfliche 10 die Darstellung einer 1,0 ha groBen gemischten Bau-
fliche vom Entwurfsstand Mai 2018 in eine Wohnbaufliche entsprechend der dort real vorhande-
nen Nutzung geéindert (es befindet sich dort ausschlieBlich Wohnnutzung).

Aufgrund dieser Anderungen, welche die Grundziige der Planung betreffen, war es gemih § 4 a
Abs. 3 BauGB erforderlich, einen erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu fassen. Die
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mussten wiederholt werden. Hierbei
wurde beschlossen, die 6ffentliche Auslegung des gednderten Entwurfes (Stand September 2018)
auf die Dauer von 2 Wochen zu verkiirzen, nur die von den Anderungen betroffenen Behorden
und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen und die Maglichkeit die Abgabe
von Stellungnahmen auf die jetzt nochmals vorgenommenen Planinderungen zu beschréinken.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemdfy § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine Stellung-
nahme abgegeben.

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten, beschrinkten und verkiirzten Beteiligung der betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdfs § 4 a Abs. 3 BauGB:

Aus der erneuten Beteiligungsrunde ergaben sich keine Anderungen im Entwurf der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz. Die Gemeinsame Landesplanung hat fest-
gestellt, dass die jetzt vorgelegte Planung den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

Hinweis: Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat nach Priifung der eingereichten Genehmigungs-
unterlagen einen Formfehler im Verfahren bei der Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gemdf} § 3 Abs. 2 BauGB festgestellt, der dazu fiihrte, dass das durchgefiihrte Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht rechtswirksam war. Aus diesem Grund wurde auf der Sitzung
der Gemeindevertretung am 15.10.2019 zum einen beschlossen den vorherigen Feststellungsbe-
schluss aufzuheben und dann das Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf der 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes (Stand Mai 2018) gemdfp § 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen. Da

Stellungnahmen im Rahmen der wiederholten Beteilicung der Offentlichkeit cemdfi § 3 Abs. 2
BauGB:

Mit der Wiederholung der dffentlichen Auslage der Entwurfsunterlagen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
und der dffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes Temnitz wurde der Formfehler be-
hoben. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange musste nicht wie-
derholt werden, wurden jedoch gleichzeitig iiber die Wiederholung der iffentlichen Auslegung
informiert.

Dies war der Anlass fiir den Landesbetrieb Forst Brandenburg und die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg nochmals eine Stellungnahme abzugeben. Aufgrund der
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vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Wiederholung der dffentlichen Ausle-
gung und der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ergaben
sich folgende Anderungen:

e auf die Darstellung der Wohnbaufliche in der Anderungsfliche 1 am Westende der Be-
bauung siidlich der Bahnhofstrale wurde verzichtet; dafiir erfolgte die nachrichtliche Uber-
nahme der Waldflichendarstellung im Bereich des Wasserwerks Dabergotz

¢ Fortfall der eingeschrankten gewerblichen Baufliche (GEe) nérdlich der gemischten Bau-
flache westlich der Kirschallee

* VergroBerung des Sondergebietes "Landwirtschaftlicher Betrieb" Richtung Siiden bis
10 m nérdlich des Landwehrgrabens

e Aufnahme der gewerblichen Baufliche im Norden in die Anderungsfliche 1 bis an die
Kastanienallee, jedoch keine Anderungen in der Flichendarstellung und Darstellung der
kleinen hakenformigen internen SPE-Fliche als private Griinfldche

e Darstellung einer privaten Griinfldche zwischen siidlicher gemischter Baufléiche und Land-
wehrgraben

e inder Anderungsfliche 8 wurde die Fliche fiir Gemeinbedarf (hier Fliche fiir Dorfgemein-
schaftshaus, Sportlerheim, Kita und Festplatz) in Richtung Osten bis zur Wohnbaufliche
vergroBert

Die Planzeichnung und der Begriindungstext mit Umweltbericht wurden dahingehend angepasst.
Zusitzlich sind redaktionelle Ergéanzungen in der Begriindung vorgenommen worden, da sich die
Gesetzesgrundlage fiir die {ibergeordneten Planungen der Raumordnung und Landesplanung in
der Zwischenzeit geédndert hat.

Im Ergebnis dieser Abwigung und der durchgefiihrten diversen kleineren Planentwurfsinderun-
gen war es gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB erforderlich, die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufiihren.

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffent-
licher Belange gemdf} § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:

Aus der Schlussabwigung ergaben sich ausschlieBlich redaktionelle Anderungen in der Begriin-
dung, so dass der Feststellungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Dabergotz in der Gemeindevertretersitzung gefasst werden konnte.

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteilicung der Offentlichkeit semdif3 § 4 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Am 08.09.2020 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dabergotz der Be-
schluss tiber die Schlussabwégung sowie der Feststellungsbeschluss gefasst. AnschlieBend wurde
die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz beim Landkreis Ostprignitz-
Ruppin als hohere Verwaltungsbehorde zur Genehmigung eingereicht.

Mit Schreiben vom 14.04.2021 hat der Landkreis Ostprignitz-Ruppin die Genehmigung mit Auf-
lagen fiir die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz (Stand August

2020) gemdlB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erteilt. Die Genehmigung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dabergotz wurde gemiB § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB am
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30.06.2021 im Amtsblatt fiir das Amt Temnitz ortsiiblich bekannt gemacht. Die Wirksamkeit des
Flichennutzungsplanes wurde dem Landkreis durch den Nachweis tiber die Erfiillung der Aufla-
gen, die Ausfertigung und die ortsiiblich erfolgte Bekanntmachung der Genehmigung nach
§ 6 Absatz 5 BauGB innerhalb eines Monats nach Bekanntmachung dokumentiert.

Waldltbed, Juli 2021
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